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VORWORT

Liebe Leserinnen und Leser,
sehr geehrte Damen und Herren,

in den Monaten September bis November gibt es in der
Immobilienbranche meist sehr viel zu tun. Auch in die-
sem Jahr merken wir keinen Unterschied zu den Jah-
ren zuvor. Vor allem, wenn man eintreffenden Anfra-
gen, Besichtigungs- und Abschlusstermine betrachtet.

Ein paar wesentliche Unterschiede gibt es allerdings zu
den letzten drei Jahren: Konnte man sich in der Vergan-
genheit als Immobilienverkdufer seine Kaufinteressenten
und kiinftigen Kaufer aussuchen, so ist man heute vor-
wiegend auf eine kaufende Partei reduziert. Und es wird
nattirlich wieder intensiv verhandelt. Das erlaubt Spiel-
raum flir Kaufinteressenten, die in den letzten Jahren auf-
grund der enormen Immobilienpreissteigerungen leer
ausgingen. Hinzu kommt, dass viele Kaufinteressenten
beflirchten eine Immobilie zu kaufen, die in naher Zukunft
den Kaufwert nicht mehr widerspiegelt. Und es ist mit der
neuen Kreditvergaberichtlinie (KIM-Verordnung) gegen-
Uber einer Bank kaum mehr darstellbar, eine bestehende
und eine neue Immobilie eine Zeit lang gleichzeitig zu fi-
nanzieren. Das ist allerdings notwendig, auch wenn die be-
stehende Wohnung oder das Haus danach verkauft werden.

Und doch konnten wir heuer mehr Immobilien erfolgreich
vermitteln, als in jedem vorangegangenen Jahr. Denn jede
Zeit hat ihre Herausforderungen und als Berufsoptimist
sage ich: ,Es gibt immer einen Weg zum Ziel und auch heu-
te sind noch erfolgreiche Immobilien(ver)kaufe moglich!*

Es ist wieder mehr Aufwand an Werbung und an Ver-
mittlungstatigkeit notig und nicht mehr ein reines Aus-

Der Klugere
liest nach
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Roman Sonnberger

suchen von Kaufern. Und das ist auch gut so, denn damit
trennt sich in der Maklerbranche die Spreu vom Weizen.

Als Immobilientreuhander sind wir ein neutraler Vermittler
zwischen Kaufer und Verkdufer und durch unsere Tatig-
keit am Puls der Zeit, kennen wir unseren Markt genau und
wissen auch in herausfordernden Zeiten, wie man erfolg-
reich ein Haus, Grundstiick oder eine Wohnung verkauft.
Mit einem Lacheln im Gesicht der Verkaufer und der Kaufer.

Betrachtet man die Entwicklung des Immobilienmarkts im
Zentralraum Oberosterreich und dem westlichen Mostvier-
tel und setzt die aktuellen Verkaufszahlen in Relation zu den
vorangegangenen Jahren, erkennt man deutliche Preisstei-
gerung von rund 25 % jahrlich in den Jahren 2020 und 2021.
Schnelles Wachstum ist selten gut und es scheint, als wiirde
der Immobilienmarkt sich nun ein Stiick weit korrigieren.
Zieht man eine Bilanz tber die letzten 5 Jahre, so bleibt
immer noch ein deutlicher Zuwachs der Preise stehen.

AbschlieRend mochte ich mich bei unseren Kunden,
Kooperationspartnern und  Mitarbeitern  bedanken.
Durch ihr entgegengebrachtes Vertrauen sind sie mit
uns ein Stiick des Weges gemeinsam gegangen. Deut-
lich mehr als 1.000 zufriedene Kunden stehen zu Buche.

TAUSEND DANK!

&K

Geballtes Wissen in
unseren Ratgebern

Informationen sowie hilfreiche Tipps
und Empfehlungen zu einer Vielzahl
von Themen aus der Immobilienwelt.

ratgeber.sonnberger.at
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ST. VALEN|OIlNjekt-Nr.: RSI1-23-1580

WOHN-SYMPHONIE exklusives Einfamilienhaus in He
Schwimmteich und Doppelgarage

Traumhaftes, hochwertiges EinfamilienhakénneM aSiei\vdreswansen und lhr Leben genkKeludpr &akit.e 00frastruk-
auf drei Ebenen mit ca. 264 m2 Wohnflachteruihd ©at 0O EnA Kawifsmoglichkeiten, Kin kerglertemuds #ala bb endgtup -
flache auf einem ca. 1.490 m2 groRen GrumeasMialks st wdeddsethiecke, Restaurant Mafet.Bushaltestelle,
ner ruhiger Lage in Herzograd/St. ValentiBahnhof uvm. Baujah®:97
Grundstick.485,00 m?2
Das Haus bietet eine Uberdachte Terrassdndtdblessrorréagt3@bm? einen groRzigigen Waothmflh&c & BBeladia meuer,
in westlicher Ausrichtung, zwei Balkone, eolka Dopestiatdedge Kéiogee, Wohnzimmer undimss@immer. Weiters
ne Zufahrt mit mehreren Stellplatzen im Fbiedeat, dais fHizds vgedeSschlafzimmer, ein BliEogegieir8gmsrankraume,
gesamten Grundstickes, Schwimmteich msb W bd zesitre B,aBazibhomer mit Dusche und Wanne und zwei Géaste-Ba-
und viel Griinflachen. der. Eine Waschkiiche, Abstellrdume sowie ein Technikraum und
Saunabereich runden das Raumprogramm@b0Fnerdgdéausweis in
Ideal geeignet fur Familien, die Komfort ukuwsRtelbusghéhzelmféisernter www.sonnberger.co.at
wohnen Sie inmitten einer charmanten Wohnsiedlung in Herzo-
grad. Umgeben von viel Natur und Blick ins Grune,

ST. VALENTIN
Objekt-Nr.: RS1-23-1183

FAMILIENZEIT Zweifamilienhaus mitg
Sommerkiche, Carport und Keller

Wunderschdnes Zwei- oder M e hKfawipliaish &dndrage
mit Pool, Wellnessbereich und &augercan @Bty % inkl.
Valentin. Auf 3 Etagen und ca. MowVSm2 Wohn-
flache stehen 2 Kiichen und 3| BRaejs bR Er
sowie 10 Schlafraume zur Venfu@uthydstmcR B0 m2
befindet sich der Wellnessbernei¥® hiifl &ch@ga 00 m?
Infrarotkabine, Solarium, Ruheradhn&fferkstatt
uvm. Der Pool wurde mit einem '%’b‘brlﬁh'fﬁ%QgﬁH [
Sommerkiche sowie Grill ausge'$tatsét HVBype) T
carport, uberdachte Abstellfl:cl’f'ev}lnB %%Etgnqg keWh/mZ
Freiplatze, zusatzliche 6ffentlliche Parkplatze -
stehen zur Verfigung. Grundstg tc 993
m2. Balkon- und Terrassenfla,hgnor%]?t CJEZJBIS

. mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

ITH Sonnberger [Gn{



ENNS
Objekt-Nr.: RSI1-23-122

COOL IN ENNS
Parkplatz

4

Maisonette-Wohnung

Traumhafte 3 - Zimmer-MaisopnekzutWoh&n.0PO -

mit ca. 82 m2 zzgl. Uber 8 m2|LdgyiteinomBree e % inkl.

Die Eigentumswohnung befindetMW&HK.im 2.

Stock eines gepflegten Gebayd8AUEARORSIlerab-
teil mit 10 m2 und ein PKW-AURYPNRIIBEEEAARIM?

der Wohnung zugeordnet. Diel WdAUSg verfigt

iber zwei Etagen. Hier wohnen I'gqgr,g,iigféﬁlgmw'arme

Enns und genielBen trotzdem
gegend mit Ausblick ins Griun
richtungen des taglichen Bed

in unmittelbarer Nahe der Wohnun |
bietet die Lage beste Infrastrul? (9507
eine ruhige und entspannte Atmosphéare. Keller-

id a8 0
PR RrYY@Re @

rfs befinden sich

slgzelsla mt
dennoch

urund

abteil 10 m2 1 PKW-Stellplatzl im Freien(E)
mehr Infos unter www.sonnbefrger.co.at

ST. VALENTIN
Objekt-Nr.: RS1-22-1158-501

ENERGIE-PLATZ
4-Zimmer-Wohnung 1

In St. Valentin entsteht eine

moderne Wohnhausanlage mit
Appartements und einem Tage
Zentrum und dem Freibad von
stehen die energieautarken W
Arzte, Friseur, Geschafte, Kin
len finden Sie in unmittelbare
Hauptplatz und der Bahnhof s
ca. 10 Minuten erreichbar. Di
geschosswohnung mit einer W
ca. 99,9 m2 begeistert mit ein
rasse von ca. 41 m2. Ein grof}
Platz fir die Garderobe und z
raum stehen zur V.erfmieggunbnfo
unter www.sonnberger.co.at

O4| ITH Sonnberger Gm

Das LiZ

in St.
00 m?2

hak b b6 tidjd2 uh@o -

s MiSt.Nahe dem
SBavj@Reizen ent-

inl!ASR Fa B
e HWE WK

ohnflache von

er Vvorraum mTt
usatzlichem Stau-
s

bH

hn-
0, kWh/m?2

mit Dachte
1K alifret e ot gege % inkl.

o YhehpyfddchBdaR0 m?
déi§dne&n und Schu-
¢ By ObeiBodmEaTme

Sk im:
egOpafen Daghter-

ENNS
Objekt-Nr.:

TOP IN ENNS GESC

RSI-23-1180

HAFTSLOKAL/BU

Optimal aufgeteilte Praxis- bzwMilpodaddd@, 0/ - p.M.

Erdgeschoss, auf einer Flach
im Zentrum von Enns zum Mie
attraktiven Lage ist alles, wa
den im Alltag brauchen, fuBlg
wenigen Gehminuten sind Sie
Enns wo Nahversorger, Cafés
zu finden sind. Dank guter S-

e Wieteacaur28ge0 x

teBrutiomeparsmieten

s Bi@ubader lhre Kun-

ufee earetifd A pBE2R.0 m?2
aRNsta b IBRSrvon
ulkbrype dMBaitere

BdhWBu 8" 9-YWwh/m?

bindungen kommen Sie auch mit den Offis

unkompliziert nach Linz oder
Der Eingangsbereich bietet m
ca. 28 m2 geniugend Platz, um
den Empfangsbereich zu scha

. mehr Infos unter www.sonf

Vale

ichtung Wien.
iRgPérlijziglé'von
einen einladen-

ffen. Im hinteren

R
it

berger.co.at
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ENNYObjekt-Nr.: RS1-21-1054

STADTHAUS LIFE & WORK
und Doppelgarage

Wohn- und Geschaftshau:

Wohnen & Arbeiten! GroBes Wohn- und Gébth&fmdealsnn)itEkim. separates Stiegenhausalfipreist darfrAgieatbe-
200 m2 Geschafts- und 150 m2 Wohnfladcheeadal ednerDpedhagmsemosswohnung und in di&ude tleocrumtigiged tierk| .
Grundsticksflache von ca. 865 m2. Soutereaim Mit ddomOumg wmkide 2008 umgebaut MvdStm ein Esszimmer
Indoor-Pool und Fitnessraum, Vollkeller awrsd)ebhaen Bradkbeheiwteitert. Hier genieRerB8iugadidrv 6antastischen
Mit ca. 125 m2, Doppelgarage und Garten Auis bBSicdkwilmert Eircts . HrerSouterrain kénnte Geunldstackp 6 4 2 yi@ ded
vereinen Sie perfekt Wohnen und Arbeitemltndiesihad eledamchon hier genieBen Sie|dW oh rdfilé gir® B@ar0:G lm3fron -
raumlich separiert. Im Erdgeschoss befinden siem BlitlsepdrdéemGarten und den Sch@immékdch.
Eingang die Geschafts- bzw. OrdinationsfBjci®.7baS@adehgreg und Umbau Erdgesch &sse ugicd tb@gbagdeihorsg
schoss wurde zu einer sehr modernen, off20@&®, WPred KedklennW diesenbdden, 2-fach bzw. teilweise 3-fach ver-
nung mit groBer Loggia umgebaut. Das SaytesttreaiemstdndObheizung und Solar, offener Kamin, Balkon/Log-
Schwimmbad erméglicht eine private Nutzgimgnmi¢ < &atbemg,n3eschaftsflache ca. 20@nB 0Wohailkche
Schwimmteich. ca.150 m?2, Doppelgarage mit Abstellraum, Kellerflache mit ca.

125 m2, Souterrain mit Indoor-Pool ca. 50 m2, Garten mit
Die beiden Haupteingédnge wurden mit ein®ohtvamrigted Ete.i€rin weiteres Baugrundstick mit ca. 500 m2 im
Zugang ausgestattet. Das Erdgeschoss di@sternfrdidrel izlgeAszitpati-kann optionahehworben werden.
xis/Ordination und wird zurzeit als Buroflé&rfos wertrarewarw.sonnberger.co.at

I
ST. VALENTIN ’
Objekt-Nr.: RS1-22-1158-109 -

ENERGIE-PLATZ Das LiZ in St. Vale
3-Zimmer-Wohnung 90 m2 mit Garten

In St. Valentin entsteht eine nalkhbbgtiyad2un@o -
moderne Wohnhausanlage mit 1K amifreheotedgbse % inkl.
Appartements und einem Tages®W&t.Nahe dem
Zentrum und dem Freibad von| SBavj@R®2en ent-
stehen die energieautarken WoWahyfdacB8aR0 m?
Arzte, Friseur, Geschafte, Kind&igdW€&h und Schu-
len finden Sie in unmittelbarer BRARSObRLIEIRMEGr M e
Hauptplatz und der Bahnhof sinl!f$RFa VL i

ca. 10 Minuten erreichbar. Di §'W%|W€1%¥§énﬂﬁ"¥ﬁ’mz

schosswohnung mit einer Wohnflache von ca.
88,7 m2 begeistert mit einer r% Ter e
von ca. 20 m2 sowie einem Gar ne%r%(%e?il{g;ri ca.
43 m2. Ein groRer Vorraum mit Platz fur

mehr Infos unter www.sonnbefrger.co.at

ITH Sonnberger [Gn{



Der Schlussel zur Transparenz

WOHNMARKTBERICHT
FUR LINZ-LAND

Inflation, steigende Zinsen und neue Richtlinien fir Kreditvergaben wirken sich direkt auf den Immobilien(ver)
kauf aus. Wie sich der Immobilienmarkt im Bezirk Linz-Land in den letzten Jahren entwickelte, wird im neuen
Wohnmarktbericht auf Gemeindeebene dargestellt. Die darin enthaltenen Immobiliendaten wurden genau ana-
lysiert, ausgewertet und umfassen den Zeitraum von 2020-2022.

Die aktuellen wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen, gepragt von hoher Inflati-
on und steigenden Zinsen, hinterlassen
auch auf dem immobilienmarkt ihre
Spuren. Das Interesse an der Bestim-
mung des Immobilienwerts sowie an
aktuellen Marktpreisen ist gerade in die-
ser Zeit besenders hoch. Sonnberger.
Immeobilien prisentiert nun den ersten

O6| ITH Sonnberger GmbH

Wohnmarktbericht seiner Art fiir Linz-
Land und setzt damit einen Meilenstein
in der Bereitstellung von transparenten
Immobiliendaten. Dieser umfassende
Bericht bietet einen fundierten Einblick
in die Entwicklungen des Immobilien-
markts der letzten Jahre. Ob Immobili-
eneigentlimer, Kaufinteressenten oder
einfach jene, die das Interesse an der
Wohnmarktsituation in Linz-Land tei-
len - dieser Bericht liefert zuverlassi-
ge Daten und Erkenntnisse, die dazu
beitragen, anstehende Entscheidun-
gen im Immobilienbereich zu treffen.

»Wir geben ein umfassendes
Bild zur aktuellen Wohn-
marktsituation von allen 22
Gemeinden des Bezirks.*

Der Schliissel zur Wohnmarkttrans-
parenz

Mit detaillierten Informationen zu den
einzelnen Gemeinden wird die Wohn-
qualitat durch direkte Gegeniiberstel-
lung der Daten transparent gemacht.
Kaufpreise von Bestands- und Neubau-
immobilien sowie Grundstiicken geben
anschauliche Einblicke in den lokalen
Immobilienmarkt. ,Wir geben ein um-
fassendes Bild zur aktuellen Wohn-
marktsituation von allen 22 Gemein-
den des Bezirks“, sagt Sonnberger und
verweist auf die sorgfaltige Recherche,
Datenanalyse und Regionalexpertise,
die sich durch den Wohnmarktbericht
zieht.

Regionale Expertise und die Bedeu-
tung praziserImmobilienpreise

Als Grundlage fur die Datenerhebung
dienten samtliche Transaktionen, die
im Zeitraum von 2020 bis 2022 im Be-
reich von Grundstiicken, Einfamilien-,
Doppelhaus- und Reihenhdusern statt-
gefunden haben. In Bezug auf Woh-
nungen wurden diese Daten weiter in
Bestandswohnungen und Neubauten
unterteilt. Transaktionen im Zusam-
menhang mit Mietkauf und gewerbli-
chen Objekten sowie Erganzungen von
Kleinflaichen wurden von der Daten-
grundlage ausgeschlossen.

Auf Basis dieser Daten wurden fiir jede
Gemeinde Mittelwerte, minimal und
maximal bezahlte Kaufpreise fiir Hau-
ser, Wohnungen und Wohnbauland be-
rechnet und anschaulich dargestellt.
Das Hauptziel bei der Erstellung dieses
Marktberichts lag darin, die tatsachlich
bereinigten Kaufpreise flir Wohnimmo-
bilien akkurat abzubilden.
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wber Hauptnutzen unseres
Marktberichts liegt darin, liber
Wohnmarktentwicklungen zu
informieren und eine verldss-
liche Informationsquelle zur
Verfiigung zu stellen.”

Entscheidungen erleichtern

Der Bezirk Linz-Land, bietet eine breite
Auswahl an Immobilien, die den Be-
diirfnissen und finanziellen Moglichkei-
ten der Bewohner gerecht werden. ,,Der
Hauptnutzen unseres Marktberichts
liegt darin, Interessierte iiber Wohn-
marktentwicklungen zu informieren
und ihnen eine verlassliche Informati-
onsquelle zur Verfligung zu stellen.” be-
tont Roman Sonnberger, Immobilien-
treuhdnder aus Kronstorf.

Der Wohnmarktbericht kann bei der
Suche nach dem passenden Wohnort
helfen und die damit einhergehenden
Entscheidungen erleichtern. Immobili-
eneigentlimer, die den Verkauf ihrer Im-
mobilie in Erwagung ziehen, profitieren
von aktuellen Zahlen und Daten.

Kostenlose Wissensquelle

Der Wohnmarktbericht von ITH Sonn-
berger ist eine wertvolle Grundlage fiir
Immobilieneigentiimer,  Kaufinteres-
senten und all jene, die den Wert ihrer
Immobilien verstehen oder sich lber
die aktuellen Marktpreise informieren
mochten. Er bietet neben einer umfas-
senden Analyse des Immobilienmarkts,
auch wertvolle Einblicke in die einzel-
nen Gemeinden.

Unter marktbericht.sonnberger.at kann
dieser kostenlos digital heruntergela-
den oder in gedruckter Form bestellt
werden.

DAHOAM IN LINZ-LAND
Wohnma

e,

marktbericht.sonnberger.at

Die Antwort darauf gibt es im ersten
Wohnmarktbericht fur Linz-Land!

/Ln\j‘ INFOS ZU ALLEN GEMEINDEN

1Bezirk — 22 Gemeinden: relevante Zahlen und
Daten zu jeder Gemeinde von
Allhaming bis Wilhering

N1l ALLE PREISE

Immobilienpreise fur Hauser, Wohnungen
und Wohnbauland sowie Transaktionsdaten
der letzten Jahre

ITH Sonnberger |GnObf



TRAUNNODbjekt-Nr.: RSI-

LA GALERIA

Beeindruckende Doppelhausha
m2 und einer Grundsticksflach

Jahr 2012 in Massivbauweise errichtet unditiée nzsttign dMiocbhséerddang umgeben vor
guten Erhaltungszustand. Zusatzlich verfkgutkasoildaich kebicersidpotheke, Gasthéau
Terrasse mit 35 m2 und einem Carport mitfeBlal33igqnerbdiec himarolie Autobahnanbin
lie begeistert durch hohe Qualitat, groRzigegegR@a Fabdrminmemednfos unter

druckenden Galerie sowie eine

ALTENBERG BEI LINZ

Objekt-Nr.: RSI1-23-1235

FAMILIENPARADIES

Garage und groBem Grund

Charmantes Einfamilienhaus
mit ca. 188 m2 Wohnflache au
Das Haus befindet sich auf ei
Ben Grundstick, davon werde
Garten verwendet. Dieses Ha
eine ca. 28 m2 Terrasse und 2
ein Carport. Im Untergeschos
liegerwohnung eingegliedert.
Uber eine gemauerte, grof3zig
Gerateraum. Das Einfamilienh
toller Raumaufteilung, Geréau
lichkeit, angenehmes, offenesg
ist somit ideal fur Familien o
Schdéne, ruhige Siedlungslage
berg. HierhabenSiehdiénfos ur
www.sonnberger.co.at

08| ITH Sonnberger Gm

Doppelhaushalfte mit Carport und Gar

23-1234

erkanof@h&sd.O.0Dop-Lage
finkaa feirdo d ikatiodbniunrkd .
n BMmf@milienhausern. Ei
seB/BipaBdsl 2nd Offis sin
d @Grg red seicBO®s Btk m?
Wohnflach20dg 00 m2
Zimmedr:
Energietréaer:
Klasse HBNB:
HWB-Wént;00 kWh/m?2

Ifte mit einduohgfd@sh®agesi200ts und ihrem mod
e von 692 nrt.ThasnH Zenwaltddoemruhig gelegen be

optimale www.sonnberger.co.at

@ 050/ 1211

IM GRUNEN Ein

m Klaeuf @ h&@igg sQ D0 —

f Kefedben&maye % inkl.
nMiv$t213 m2 gro-

n Baujpbms®9mz2 als

usGrarfdgtlighkedd 2,00 m2
dhehgEachphss 00 m?2 -

s i&tMdNEE 40 m2 Ein- éls_
DENEPiedRBQEIFHGIZUNG

ioftl %ﬁéﬁﬁé’ Brit

a VB MLG 8B R kWh/m2

migkeit und Gemit-

- foflee Flairyund
el Paare geeignet.
inzentralAlten-

nter

e

bH
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HELLMONS¢Mmbljekt-Nr.:

HELLMONSGRU

RSI1-23-1579

N Reihenmittelhaus mit Garage & Gail

Familidres Reihenhaus in Massivbauweis®ia Hem mihieddefiDiket sich im schdnen |H&ambprs&idz . O -kon -
ses Haus bietet eine Wohnfldche von ca. 165 Bireudié SialeoNbeéit der Natur, trotz né&dhdsu éerica i &raglerdy omlieln
flache von ca. 40 m2 auf einem ca. 245 mir@rastsidok.desstdgltichen Bedarfs genjeMewStEinkaufsmoglichkei-
lich verfiigt das Haus uber eine Garage, eigrerscwikedmffealifikate ,Verkehrsmittel findeBaSij@h®: A6 mittelbarer
eine Uberdachte Terrasse, eine Loggia undnegedn e ndidithedeshauptstadt Linz err@ramelrs tSick 60a0r @3
ca.185 m2 Eigengarten mit Gartenhitte. DMBnHieeus iBhedgielafiswjiemmerhAtbeds! unter Wohnflach#&6dg 0:0 m?2

ge Familien geeignet.

LINZ

WWW.sonnberger.co.at

Objekt-Nr.: RSI1-23-1247

FAMILIENGLUCK 4-Zimmer-Eigentums

Loggien in Kleinminchen

Familiare 4-Zimmer-Eigentumswoadunfypm@izds. Qom- -

z/Kleinminchen mit rund 112
gien je 8 m2. Die Wohnung be
geschoss. Ein PKW-Abstellpls
abteil sind im Eigentum inbeg
Familienwohnung geeignet. D
in schoner Siedlungslage in L
umgeben von Wohnanlagen un
flachen, trotz nachster Néahe
struktur des taglichen Gebrauy
ge, lichtdurchflutete Wohnung
Raumaufteilung, ladt zum. Wo
mehr Infos unter www.sonnbe

m K &k .r g ouer® Ay % inkl.
fileStsich im Erd-
tZBashabOBih Keller-
riWehnffecdiedes 00 m?2
ie AMBAHMihg liegt
inENergieii @9Sfen,

d @SS e MHBG rin -

7 ult VB Wif 4@ Pa kWh/m2

chs. Die geraumi-
, i ine uten
1Iﬁhqgeq /elinz.%':L

rger.co.at

Zimmebr:
Energietr8geom & Holz

% 050/ 1211

ITH Sonnberger [Gn{



HAGENBERG IM MUHLKREIS
Objekt-Nr.: RSI1-22-1073

WALDESRUH Bungalow mit Garten ur

Charmanter Bungalow in HagenKeaufpn2ital ot~
ger Lage und guter AusstattupgKddsrdau@dg®e % inkl. |
tet ca. 70 m2 Wohnflache auf|eiM&w®t3.947 m?2
Grundstick, davon 2.130 m2 \WaB@ukdh6 9% inen

70 m2 Keller mit Garage, Parkfl@¢HBHStéiGRe 847,00 m?2
Gerateschuppen, einen groRzjigfgdh BasheRsao m2
eine 20 m2 Terrasse. Das Hays 2i§Me¥ sich per-

fekt fur Familien, die gerne in detCNHELf RRRE.
Idyllische Randsiedlungslage |n Hagenberg mit
allumfassender Infrastruktur, kaufsmo

keiten, Apotheke, Gaststétter QBBe/I&rZLaplp
Kindergarten, Volksschule, etc. erreichen Sie in
wenigen Minuten. Insgesamt bietet dieser Bun-
galow ein schdénes Zuhause fir Familien, die in

eine ruhige Umgetethrginfos unter
www.sonnberger.co.at

SCHWERTBERG
Objekt-Nr.: RS1-23-1231

STADTHAUSCHEN Reihenhaus mit Ng¢

Charmantes Reihenhaus mit W ok auhoysif0r0 On -
Massivbauweise, mit ca. 87 m2 Weéolfefico@ alef% inkl.
zwei Ebenen. Weiters verfiugt d¥wBhus tber ein
Nebengebaude mit ca. 20 m2,|dBa&latKéfler-/Ab-
stellflache dienen kann. Ein PaBdpikdstRaRe B an?
die Gemeinde angemietet werdeMOrefhach@rca0 m2
Lage in Schwertberg in einer [ruhi§8fONebenstra-

Be nahe dem Schloss PoneggenE’Uegfgl'rﬁHI%@ﬁ{fra-
struktur finden Sie hier in un

bung oder im Ortszentrum. Emk'éWf%rW;%rﬁEtlQlﬁ kWh/mz

ten, Kindergarten, Schulen, ¢fffentliche Verkehrs-
mittel fuRldufig. Renommierte b Gast
hauser, Post, Bank, Arzte, uvjm %lr(?%vtozakﬁg%en Mi
ten erreichbar. SiedieBezirkshauptstadt Perg

und in.camehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

PERG
Objekt-Nr.: RS1-23-1255

STADTNEST Zentral gelegenes Einfa

Nettes Hauschen mit WohnungsKaurfpgndi&astio--
bauweise, mit ca. 53 m2 WohnflKéléeaud usdgede % inkl.
Ebenen. Das Haus verfiigt iber Wwst.Terrasse
sowie einen Parkplatz und ist| idBealjaBPB4ngles
oder Parchen geeignet. Das Ha®dUBf StiyeLScihd m?2
die Jahre gekommen und benatiBo8if/gshP3IG@[eM?
volle, handwerkliche Hande um 4 MRW& ‘an den
heutigen Standard angepasst|z& W HEMNERERtra-
le Lage in Perg nahe dem Hauptplatz. Hier fin-
den Sie optimale Infrastruktur i ittelba-
ren Umgebung. Einkaufsmaoglic t%el?é)n 1:(2 aer-
garten, Schulen, 6ffentliche Verkehrsmittel,
renommierte Arbeitgeber, Gasthauser, Post,
Bank, Arzte, uvm. sind fuRlaufig erreichbar.

mehr Infos unter www.sonnbefrger.co.at

10| ITH Sonnberger GmbH



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

(@)aussichten

LAMBACH

Objekt-Nr.: RSI-23-121

LEISTBARES FAMILIENGLUCK

2.800 m2 Grund

Beeindruckendes Einfamilienh
mit einer Wohnflache von ca.
Schlafzimmern und 2 Badern g
Ugigen Grundstick von 2.814
chen 78 m2 Kellerflache und e
Garage bietet dieses Haus re
Ilhre Bedurfnisse. Der Balkon
Terrasse ermdglichen ein kom
auch im Freien

wohnen Sie in einer ruhigen u
bunden Lage. Inmitten von Bdu
dern bietet dasmlahusinfos unt
www.sonnberger.co.at

. GenieRen Sie e'ﬁltég%\%ﬁpé’%ztun- , 8
den und den traumhaften Ausbli"ch UW%?@'&r%#g\Ih/m e

Umgebung. Naturliebhaber aufgepasst! Hier

5

Einfa

asauhpL@i®DH.80H -

166G wfer eoiu P % inkl.
oMiwSdinem groRz-
mBamijia bAbslatz1i-
in@rUDS shic®-88400 m?
o MY ehn H Fecdy® Hi8a 00 m>
urfd TeBiiberdachte
fPEB9d L UPYRRen

¥ STia

SCHARTEN

Objekt-Nr.: RS1-23-1248

KIRSCHBLUTE Einfamilienhaus mit C

Traumhaftes Einfamilienhaus |inKSalH prée%3 i@ 0oe rr -

WELS
Objekt-Nr.:

RSI-23-124

FABELHAFT 3-Zimm

und Tiefgaragenstellplatz

Einzigartige 3-Zimmer-Eigent

licher Lage. Das Haus bietet caK&wpf®@rme waehte-% inkl.
flache auf einem 954 m2 Grun/dsNMickt. ca. 40 m?2
Kellerflache mit Garage, Parkfl8avéall®$%inen
groRziigigen ca. 850 m2 groRen @amentip@yraRP m2
geeignet fir Familien und Na ur\N@BHHBEPQ?@%W? m?2
sche zentrale Lage in Schart HWB?"E en-

tiber von Kirschbaumen flnde ézlréeﬁgé?t(/@ IeGrun

fir lange Spaziergange, trot

die Stadte Wels und Eferdlng IH%%SVX%ztObPeOté(Wh/mz
dieses Einfamilienhaus ein sgchdénes Zuhause fir

Familien, die in eine ruhige Umxge viel
Natur suchen. Das Haus verfugtﬁul?gﬁg’wﬂil&\;v hn
kichen, drei Schlafzimmeédnr, Inf¥es

unter Www.sonnberger.co.at

9

er-Eigentumswoh

nksawd h n@ikg. 0D -

ca. 81 m2 Wohnflache und einlerKiauiéeréon®pgglg % inkl.
gia. Diese attraktive Wohnung iMwisteinem guten
Zustand und bietet zusatzlich rBRd2:a® Keller-
abteil und einen TiefgaragensteMphadia Fhdded m?
geeignet als Familien- oder Par%%’ﬁ%hnung'

Die Immobilie liegt zentral in|WENErgiRyEgeRwarme
von Wohnh&ausern, neben dem BiIATRE- B'Lan
desgericht. Sie erreichen all EHI\NPCN\{EPT':Q%Q'I Iﬁ\lgglmz
taglichen Bedarfs in nur weni en Minuten. Ver-
schiedene Geschafte, Arzte, seu Kin-
dergarten und Schulen finden S |§Ou?1ﬁ1'}| :tlalba

rer Umgebung. Der Hauptplatz befindet sich nur

8 Gehminuten entfreelmt.Infos uynter
www.sonnberger.co.at

ITH Sonnberger [Gnd
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UND FUR IHRE IMMOBILIEN

2023, ein besonderes Jahr fiir Sonnberger..mmobilien. Im Oktober vor 10 Jahren
wurde das Unternehmen gegriindet und feiert jetzt sein 10-jahriges Bestehen.
Ein bedeutender Meilenstein - Sonnberger.Immobilien hat bewiesen, dass es ein
verlasslicher Partner ist und mittlerweile in der Region zur ersten Anlaufstelle bei

Immobilienangelegenheiten zahlt.

schichte von Sonnberger.Immobilien

in einem Biiro in Urfahr mit gerade
einmal zwei Mitarbeitern. Bereits zwei
Jahre spater libersiedelte das Unter-
nehmen in den Metzenhof nach Krons-
torf, eine Entscheidung, die sich als
dulerst vorteilhaft erwies. Die herrli-
che Lage mitten im Griinen, bietet seit-
her nicht nur eine ideale Umgebung fiir
das Unternehmen, sondern auch fir die
Kunden und Interessenten. Denn eine
entspannte Atmosphare hilft dabei, eine
vertrauensvolle Verbindung aufzubauen.

I m Jahr 2013 begann die Erfolgsge-

Lokalhelden und Expertise

Sonnberger.Immobilien hat sich stets
durch eine tiefe regionale Verbunden-
heit ausgezeichnet. Mit ausgezeichne-
ter Marktkenntnis hat sich das Unter-
nehmen zu einem wichtigen Akteur in
der Immobilienbranche im Zentralraum
Oberosterreich und dem westlichen
Niederosterreich entwickelt.

Fachkenntnisse

Das Unternehmen konzentriert sich auf
die professionelle Vermittlung von Wohn-
immobilien, Immobilienbewertung und
Baulandentwicklung. Mit einem Team
von 12 Mitarbeitern bietet es umfassende
Branchenkenntnisse und sorgt fiir eine
transparente Abwicklung wahrend des

12| ITH Sonnberger GmbH

gesamten Immobilien(ver)kaufs.

Wir handeln in Threm Interesse

Mit personlicher Hingabe, umfassender
Kompetenz und malgeschneiderter
Betreuung richten wir unseren Blick
auf lhre individuelle Situation. Jede Im-
mobilie ist einzigartig - genau wie ihre
Besitzer. Von der Ersteinschatzung bis
zur reibungslosen Ubergabe steht die
personliche Begleitung an erster Stel-
le. Kunden von Sonnberger.Immobilien
diirfen sich auf engagierte und einfiihl-
same Ansprechpartner in jedem Schritt
des Verkaufsprozesses verlassen.

Werte, Erfolge und ein Blick
indie Zukunft

Das Herzstiick von Sonnberger.Immobi-
lien sind seine festen Werte von Ehrlich-
keit, Authentizitat und Verlasslichkeit.
Diese Werte haben nicht nur den Erfolg
des Unternehmens gepragt, sondern
auch das Vertrauen und die Zufrieden-
heit seiner Kunden gesichert.

Mit einem starken Unternehmergeist
und einem motivierten Team ist Sonn-
berger.immobilien bestens geriistet,
weiterhin den Wettbewerb in der Immo-
bilienbranche voranzutreiben. Die kom-
menden Jahre versprechen spannende
Entwicklungen und Wachstum.

10 JAHRE SONNBERGER.IMMO-
BILIEN: Full-House bei Jubila-
umsfeier

nlasslich des zehnjahrigen Be-
Astehens wurde am 20. Okto-

ber 2023 im Festzelt des Met-
zenhofs ausgiebig gefeiert. Das Zelt
war bis auf den letzten Platz gefiillt.
Fiir ein abwechslungsreiches Rah-
menprogramm sorgten Georg Ort-
ner und der Linzer Kabarettist Giin-
ther Lainer. Es war ein Abend voller
Erkenntnisse, Humor und kulinari-
scher Highlights.

An dieser Stelle mochten wir uns
ganz herzlich bei all unseren Gasten
fiir die zahlreiche Teilnahme und die
wundervolle Feier bedanken.




Rasch. Sicher. Zum besten Preis
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ASTEN
Objekt-Nr.: RS1-23-120

GRUND VOLLER TR(B)AUME
in Raffelstetten

1000 m2 Eckparzelle
Wunderschénes Baugrundstic
mit Baumbestand und ca. 100
flache im Ortsteil Raffelstette
Grundstick weist keinen Bauz
eine schdéne Eckparzelle am R
bietes. In schéner Siedlungsr
tetten neben dem ehemaligen
de befindet sich das groRe G
die Nadhe zum Pichlinger See
erreichen Sie einerseits die N
te sowie auch die Stadt in nu
Beste Infrastruktur weist auc
Asten auf, hier erhalten Sie a
chen Bedarf, sowie eine VielZ
Krabbelgrupmehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

HARGELSBERG

8

Bau

k Kra uvip s 8itc§ e Ot -

0 maudercom3a0e % inkl.

nNiw@akten. Das

wehignget ickd 6i@@,00 m?

ande des Wohnge-
andla
FB. A0 ngdbay-
undstick. Durch

und zur Stadt Linz

aherholungsgebie-
 wenigen Minuten.
h die Gemeinde

Iles far den tagli-
ahl anSchulen,

Objekt-Nr.: RS1-22-1180

NEUE LANDLIEBE
221 m2 am NuRBbichle

Wunderschénes Wohnen am B
torische NuBbichlergut wurde

niert und Wohneinheiten mit e

tung geschaffen. Erstbezug d

Maisonette-Mietwoll

rgut

e in Raffels-

und-

-,

grur

ENNS

Objekt-Nr.: RS1-21-1054-A

ENNSER TRAUM B a

Das Baugrundstick mit ca. 50
schoénen und ruhigen Wohnsieg
von schmucken Einfamilienha
Feldern. Optimale sidwestlic
Top-Lage in Enns in einer ruh
nahe dem Tennis- und FuRbal
Gehminuten sind Sie im Zentr
die gute Infrastruktur der alte
reichs. Mit Bus- und Bahn sin
0ffentlichen Verkehr gut ange
3 Autominuten erreichen Sie
Al in beide Richtungen. Die L
ist somit in ca. 20 Minuten er
grundstiuck mit ca. 500 m2 win
die Grundstucksgmerhzelnfos u
www.sonnberger.co.at

ugrundstick mit

0 Kretu Fipergli&ion. G0 8 e+
dIKagfenongeddge % inkl.

usMmStwiesen und
heCA U8 distiteE0gs 00 m?

igen Wohnsiedlung
Iplatz. In wenigen
ul PPP delitken

sten Stadt Oster-
d Sie auch an den
bunden, und in nur

die Auffahrt auf die

andeshauptstadt
reichbar. Das Bau-

d berichtigt und
nter

auMietpocRi228,A0s~ p.M.
k &/meptiene ok pgei:sionsfrey
xBlasjyler: Ausstat- :
erWehnféaciyR3gda 00 m?

NZif8e&inboden,
inFRREOHY 0L Kte -

e tiaeash HMRye n

e nHYGR MW SR ik W.h/m?
0s, Geschéaftsrau-

etet werden. Alle
Bﬁ]&isgoe, & il‘/Jate
Ebenfalls ist wahl-
en moglich. Wei-

Wohnungen mit hochwertigen
Tiren, Fenstern und Sanitéare
hen Erdgeschoss- und Maison
zur Auswahl. Wahlweise kdénn
keiten fur beispielsweise Bur
me oder Lagerflachen angemi
Wohnungen verfigen tUber gra
Terrassen und Gartenfladchen|
weise zusatzlich ein Hausgar
ters sindmehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

14| ITH Sonnberger GmbH



IMMOBILIEN IN IHRER REGION
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AMSTETTEN

Objekt-Nr.: RSI-22-116

MODERN FAMILY

Herrliche, neuwertige Doppel

9

Doppelhaushalfte

akiahgd f &55n 00| z-

in Greinsfurth

massivbauweise mit 120,85 mi2 Wahfrefléeind s600ef% inkl.

zwei Ebenen, mit drei Schlafr
m2 Uberdachter Terrasse, 92,

auMiest. sowie 12
9BaejgBRddn und

zwei PKW-Abstellplatzen in Am&kunds!ickSepe m?
Siedlungslage in Amstetten. EinWPhishhardigePaap. m?

ten, Kindergarten, Fitnessstu

i&IRMG Bushalte

S -

telle und Bahnhof uvm. befindeF 38¢HIEfrEQRfEMepumpe

barer Umgebung und sind fuR

chen. Das Zentrum der Landesh'ﬁ

Polten erreichen Sie in ca. 4
Doppelhaushalfte verfigt ube
Schlafzimmer und ein vollaus
mehr Infos unter www.sonnbe

GAFLENZ
Objekt-Nr.:

DORNROSCHEN
Garten

Romantisches Einfamilienhau
Wohnflache auf zwei Ebenen,
90 m2, Dachboden, Einzelgars
dachte Terrasse, Pool und Si
stickflache mit ca. 1206 m2.
der eigenen Zufahrt. Tolle un
schénen und beschaulichen G
von griinen Wiesen und nur w
In 5 Minuten fuBlaufig sind Si
Gaflenz mit Einkaufsmdglichk
Bank, Volksschule und Kinden
minuten erreichen Sie Waidhag
Autominuten die Bezirkshaupt
tral liegt Gaflenz zwischen de
. mehr Infos unter www.sonn

2 KRS 38 RAVET
WRfEGkwh/
Autominuten. Die
r drej_pr ische
estg:l]l?&)-:‘t?‘elistéii

rger.co.at

RSI1-22-1113

Einfamilienhaus mit

s MatuprelsS5SAmrag
V KH Uk td e o uni@ gbga %

gMwiStAnbau, Gber-

dFeatéal BSAund-

7 W@ up & B FAt 28 Gr00 m? 8

d Viehgél & ahyle3pa00
afféMM&imgeben
e nf @ﬁgNeaté%@g-%.

e A Ses HRMB v on
eitEY B URBL AQ W h/m?

garten. In 10 Auto
40

fen/ i .
sédqé]é)t?eyirrb.fz?en-
m schdénen Enns-
berger.co.at

ienhaus mit Dopp

m2

YBBSITZ

Objekt-Nr.: RSI1-23-1233
LANDZEIT Einfamil
Garten

Liebevoll gestaltetes Einfami
bauweise in Ybbsitz.
Wohnflache von 135 m2 auf ei
dem Grundstick von 944 m2 .
das Haus Uber eine Doppelga
AuBenstellplatze, eine Terras
gen Garten und vieles mehr.

modernisiert und befindet sic
tigen Zustand ist jedoch noch
gestellt. Ihrer Kreativitat sing
zen gesetzt! Die Immobilie be
malerischen Gegend im Herze

Hier konnen Sie die Schoénheit

len Zigen genielRen. Eingebe
Higeln. mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

e
inkl. B

m?2

iekhafipy RBENMAGES iv -

Dieses Ha8ufegoatueigbge % inkl.

neMwideindrucken-

Z Baaah@® verfigt
afpé UmilstbeRdela 00 m?2
s eV @h A &R b IB PP M 2
Da% MAEE wurde

h ENEIRLEI I BBEWer-

n'ﬁéﬁ?%%ﬁ'?’vﬁirn - s

| HWB W ABZAE kwh/m

findet sich in einer

n 0 bbsitz.
erél?\lé{ufé:%\lvol-

tet in sanften

TH Sonnberger [Gnd
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KRONSTORF
Objekt-Nr.: RSI1-23-1246

SUNSHINE moderne 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit
Balkon und 2 TG-Platze

mK p-H iy @660 -

Ackhéufegdouda@s: % inkl.

2t MwSdrdem zwei

n BvaRdk&llerab-

t YWehndidoh@9ao m?

|s§'5ﬂ|’§@tarter-
Qééggentéﬁglg'ie

te'ﬁ DYtk BWBiors

e iy s Wikt P9 kWh/m2

erbaut wurde.
nfrast kt r
, Ap%oﬂ#ekinf%ank
ufig erreichbar
ter

Gemutliche, neuwertige 3-Zim
wohnung mit 79,23 m2 Wohnfl
m2 Balkon. Die Wohnung bietg
Tiefgaragenstellplatze und ei
teil. Top ausgestattet befinde
nung im 1. Obergeschoss uns
Parchen- oder Familienwohnupn
wohnen hier zentral im belieb
in einem hochwertigen Wohng
Wohneinheiten, das 2016 neu
Hier finden Sie die gesamte |
taglichen Bedarfs: Geschafte
Post, Schulen uvm. sind fulRla
bzw. in unmittellhaeherinfos un
www.sonnberger.co.at

KRONSTORF
Objekt-Nr.: RSI1-23-1268

JUPITER Restaurant beim Tennispla

Das bekannte Restaurant JUNIPWERtpiesgsfiMnfenge
beschaulichen Siedlung Unterhadlie temc Ku @ag)fox-
fer Tennisplatz zwischen Ennjs BridtStmpnabseieten
Eigentimer suchen einen zuverRassigkdi78nd
engagierten Pachter, der die |B€3Fi®aE hfde B HO. m?
fir den gut gefiuhrten Betrieb|u IR ERIRG Ch-
te. Das Restaurant JUNIPER pietet: 40 Sitzplat-
ze auf 83 m2 Gesamtflache, groRer Parkplatz,
vollausgestattete Kiche, Bar jund q_%%érlrgﬁi]ne
WC-Anlage, Gastgarten mit zuséatzlich ca. 50
Sitzplatze. Bekanntheitsgrad mit vielen Stamm-
gasten, Vereinsleben durch den Tennisplatz, Mit-
tagskundschaft durch umliegenden Firmen, Ver-
anstaltungen und Feiern. Neben den Stammgas-
ten aus der Umgebung rbeimnrg t nd bes

unter www.sonnberger.co.at

ST.FLORIAN

Objekt-Nr.: RS1-23-1205

HEITER MIT AUSSICHT 3-Zimmer-Eigentumswohnung

mit Loggia und TG-Platz

i mireeurf {8 E 8'h.tQDs =
Achkaudenc yeee% inkl.
nywhit toller Aus-

n Brig jpdif:Bd et sich

Harmonische, freundliche 3-Z
wohnung mit 70,19 m2 Wohnfl
Loggia, in sudlicher Ausrichty
sicht auf St. Florian. Die Woh

im 2. Stock ohne Lift und ist
oder Familienwohnung geeignle
liegt im einzigartigen St. Flo
lungslage. Top-Anbindung du
Al sowie O6ffentliche Verkehrs
moglichkeiten, Schulen, Kind
tro sind fuBlaufig erreichbar.
Gehminuten den Hauptplatz v
Landeshauptstadt Linz ist ca.
entfernt. Durch die.Eimghndaf|

d %o en bl el @[ m?
etZiDB Sohnung

iaf % ¢S 6FBS Sied-

c IS R AE By r

mFtYeR - ‘ﬁﬁﬁcgﬁf’éwmmz

ergarten und Gas-
Sie en in 10
on S§é 0r|2a+11 die
20 Autominuten

os

unter Www.sonnberger.co.at
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KRONSTO|RBjekt-Nr.: RSI1-23-1252

BROMPERLE Einfamilienhaus in Unterhaus mit Garte

Charmantes Einfamilienhaus mit ca. 134 BieWhmgsdzhe aubnnegihaus/Kronstorf. Hidtahdp e@icSi® @oe-Natur
Ebenen, sowie 127 m2 Nutzflache. Das vodlinektvielbemtddBastdire. Umgeben von EinKamfHeaduad sgglerfouimk | .
befindet sich auf einem 758 m2 groRBen GrWraddeiok .fiDikstem ddrasisreichend Moglichkewen. fir endlose Spa-
verfigt iUber einen ca. 8 m2 groBRen Winterzgargémuedki:mé demldeses Wohnortes steBaufjatt 6B esuchende,
groRe Einzelgarage. Der Garten verfigt UbewieiiBgppoRbeebsieete, die eine ruhige| ud emd s piacikGes 0On e -
einen Geréateraum. Das Einfamilienhaus pbunkgesahidtzelheu Rlagerne in der Ndhe der Wodihdtadh &sch 6:0 nm 2
aufteilung, Gerdumigkeit und Gemiutlichkentdohteist esiomitoilde &0 giedn trafms unter Zimmeésr:

Familien oder Paare geeignet. Schdne, rulwvwe.sonnberger.co.at Energietréger:

Klasse HWB:
HWB-Weft9,00 kWh/m?2

050/ 1211

ST.FLORIAN
Objekt-Nr.: RSI1-23-1211

GLUCK AM LAND 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit
groRBRer Garage im ehemaligen Vierkanthof

Herzliche 2-Zimmer-Eigentumjswitnpngi&8io€a. p.M.

63 m2 Wohnflache und ca. 20 mM@deageyrimgeisionsfrei
westlicher Ausrichtung in HaysIBatwaB06St. Flo-

rian. Die Wohnung befindet sichVighnflasibade &% an?

ist ideal als Single- oder Par¢chéhWHHhung geeig-

net. Der ehemalige Vierkanthofﬁ'\ﬂﬁrﬁﬂée\ﬁbawhn—

dig abgerissen und neu aufgeba'%I g WHWMB

vier Wohneinheiten und vier c,anVMQnV%%QI $1Qerkgvt¥§/m2
tellt. Top-Anbindung durch die Nadhe zur Al, Ein-
kaufsmoglichkeiten und Gastro si r wenige
Autominuten entfernt. In die Land%?ﬂaujp%%tladt

Linz sind es ca. 20 Autominuten. Durch die Ein-
gangstir gelangen Sie in das|Vorzimmer mit

Platz fur die Garderobe. Von hier aus gelangen

Sie in.allmehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

ITH Sonnberger [Gnd



ST. VALEN|OIlNekt-Nr.:

DAS MANOR

Beeindruckendes Stadthaus in

von 255 m2 und einem Grundstuck von 77®emdtyen HendemuBde in unmittelbarer N

zur Ganze unterkellert, der Kel
m2, Ein Dachboden ist ebenfall
Ausbau geeignet.

ST. VALENTIN
Objekt-Nr.: RSI-23-121

GARTENGLUCK 4-Z
Garten und Garage

Einzigartige 4-Zimmer-Eigent
ca. 74 m2 Wohnfldche und ein
rund 40 m2 grofRen Eigengarte
Wohnung ist in einem guten Z
zusatzlich zwei groRe Kellera
Garage mit 30 m2, die der Wo
zugeordnet sind. Perfekt geei
oder Parchenwohnung! Famili
mit nur vier Parteien in Eigen
Immobilie liegt in St. Valenti
men Siedlungsgegend, umgeb
Trotz der ruhigen Lage erreic
tungen des taglichen Bedarfs
Minuten. Verschiedene @®ebch

Infos unter www.sonnberger.g

20| ITH Sonnberger Gm

Ein-

Zwei Garagen sowie einRestauberndémiGasteRrisor,
mit Gartenhltte machen das Ganze komplebtens$ice invdihekhe5ilémgebung und sind b
zentral mitten im Kerngebiet von St.

RSI1-23-1236

bis Zweifamilienstadthaus mit G

fuKdefpté@@2cbead Gebrau
& Ke, ufreer 1o o lu e8sa65@e §/@ 1 rukel t
d MwBtlumenladen, die
eBzhjedehd Geschafte,
el &g unéelst tokffdal@d wi h
e Yehm 4 a dhebdari.e i mtb a
Zimmérr:
Energietr®ger:
Klasse HWB:
HWB-W86t9,30 kWh/m?2

St. Valentimimbtesitee rl W odsitfrldktue! Alles, was Sie

ler bietet eime - RehminanecwielZOB. ein Backer un
s vorhandedinerkd votr lheir Beallagfuzusmnd. Apotheke,
Bank und vi

Valentinmehr Infos unter

050 / 1211

4

immer-Eigentumswohnung mit

U misawd b diBg. 000 —
ek dofeaabeBagee?p inkl.
n Mwi®ke attraktive
usBanmbBdlbietet
btWio& nfhacBE3ea 0 m?

h &imyN&& k lusiv
grfe'leégé.elf%\%ﬁfen-

ar B 52 G8ch R
veHW?HW#g?BD% kWh/m?2

in elner angeneh-
en v qu

hen |e aI |nr|ch—
in nur wenigen
afte,

o.at

bH
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SANKT MARIEN

Objekt-Nr.: RSI1-23-1217

FAMILIENTRAUM
Carport in Weichstet

Neuwertiges Einfamilienhaus
Massivholzbauweise mit einen
174 m2 auf einem grofRzugige
1.017 m2. Zusatzlich verfigt

einen Keller mit Schutzraum,

mehrere AuRenstellplatze, Ga
Terrassen und vieles mehr. D
einem sehr guten Zustand, es
Zuhause fur Familien, die Ko
migkeit schatzen. Umgeben vo
sern und Grunflachen befinde
lienhaus in attraktiver Siedlu

Massivholz-Einfamilienhaus mit

ten

i n Keai nfz0 g&@i&si 0 —
WKaihun élrcohued gyl % inkl.
n MwBtstiick von
i a B avaaBoiper
D& parsdtr&krfar, 00 m2
rtWrPthmtft'@CE%?%QiQe m 2
as H%m@wt in
i &NeIngi FerRgpyAerme
nfgllf;‘%snedfé%ﬁau-
é?ﬁ?aemlwle hg )
L MBIl ki /m

. . ngﬁla en”gon Beéger
Weichstetten. Das Dorf gehort zur dar}“ibnlgle .

Marien, welches mit landlichegm Charme/,

Top-Lage..imehr Infos unter
www.sonnberger.co.at
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ST. MARIEN

Objekt-Nr.: RSI1-23-1217-A

EIN STUCK VOM GLU
Weichstetten

Neuwertige 3 - Zimmer-Erdge
einzigartiger Massivholzbauw
Wohnflache von ca. 96 m2. Zu

CK Gartenwohn

scKasspraiBsbu 0§ O0i m
e i K& whietr edn el % inkl.
saMmMBEh verfiigt

die Eigentumswohnung iber einBaue@Rdpanteil,

ein Carport sowie einen Freip
vieles mehr. Die Wohnung ist
guten Zustand. Umgeben von
ern und Grinflachen befindet
nung in attraktiver Siedlungsla
ten. Das Dorf gehdrt zur Gem

la¥eohné g B8 6qmadnm?
inZ BN sehr
E.%?&frﬂ!?éhﬁw%ﬂé’!éfme
siftiRRse NP h -
adbWiR-WeEPLRO sWh/m?

einde St. Marien,

welches mit landlichem Charme, tb%t& /Tffl&age

im Zentralraum. pumletert.Infos
www.sonnberger.co.at

unter
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