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VORWORT

Liebe Leserinnen und Leser,

erstmals diirfen wir lhnen unser (H)Aussichten Magazin als Winter-Edition prasentieren. Neben unse-
ren aktuellen Highlights unseres Immobilienangebots bieten wir Informationen aus erster Hand.

Steigende Zinsen, hohe Energiekosten, neues Kreditverga-
begesetz - fallen jetzt die Immobilienpreise? Kauft aktuell
noch jemand Hauser oder Wohnungen? Das sind typische
Fragen, die wir aktuell immer wieder héren und versuchen
zu beantworten.

Dabei sind die Antworten vielschichtig und natiirlich indivi-
duell. Der Teufel liegt wie so oft im Detail.

Gleich vorweg: Ja, die Menschen kaufen Immobilien und
konnen diese auch bezahlen. Doch die Hirden beim Im-
mobilienkauf sind gestiegen. Unser schoner Zentralraum
Oberosterreich und auch die angrenzenden Miihl- und
Mostviertel zeigen sich als sicherer Hafen und die Preise be-
wegen sich derzeit seitwarts. Wobei diese Aussage natiirlich
sehrpauschal istund es flir eine abschlieRende Beurteilung
noch keine aussagekréftigen Daten gibt. Wie auch bisher
hangt es sehr vonder Immobilie, sowie deren Lage und Aus-
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Einlass ab g\ Fiir das leibliche
Wohl ist gesorgt

ittl Anmeldung per Mail an office@sonnberger.co.at oder telefonisch unt

stattung ab. Neuwertige oder modernisierte Hauser haben
in den letzten Wochen und Monaten die Verkaufspreise von
unseren Bewertungen im Sommer 2022 erzielt. Bei sanie-
rungsbediirftigen Objekten kann es durchaus etwas langer
dauern, bis die richtige Motivation bei Kaufern gefunden ist.
Denn Generationshaduser sind wieder gefragt.

Was bedeutet das nun und welche Auswirkungen hat das
fur Sie als Immobilieneigentiimer? Welche Sanierungsmal-
nahmen machen Sinn? Wie kdnnen Sie lhre Immobilie flir
Ihre Kinder absichern? Und welche weiteren Moglichkeiten
zum endgiiltigen Verkauf gibt es?

An vier Themenabende informieren wir Sie gemeinsam mit
Experten lhres jeweiligen Fachgebiets, was Sie tun und wie
Sie es richtig machen kdnnen. Die Themen finden Sie gleich
unterhalb.

Ich freue mich, Sie personlich kennenzulernen und lhnen
nitzliche Informationen aus erster Hand anbieten zu kon-
nen. In einer kostenlosen Beratung finden wir die passende
Losung zu lhrerindividuellen Situation - wir sind fiir Sie da.
Nutzen Sie das Angebot unserer kostenlosen Ratgeber on-
line oder im Druckformat. Einfach tiber die Homepage an-
fordern oder gerne auch anrufen.

Wir freuen uns auf Sie!

S X

Roman Sonnberger

23.03.2023 AUS ALT MACH NEU
Energetische Sanierung und okologische Bauweise

27.04.2023 MEIN WILLE GESCHEHE
Imrmobilien richtig vererben und Gbertragen

24.05.2023 3-2-1 DEINS
Leibrente / Verkauf mit Wohnrecht

14.06.2023 (H)AUSSICHTEN 2023
Trends im 00 Wohnmarkt

SN~
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ENNSDOPObjekt-Nr.: RS1-23-1177

GLUCKSDUETT - zwei Hauser mit Garagen und Pool

Zwei moderne, neuwertige Einfamilienh&u3iergie rMesss wmtbeauumneeiissee errichtet. In der Miktaeu derdigd 00 Hauser
in Ennsdorf. Die beiden Hauser bieten Platefinted Eichedicooppetgarage mit Techn Kaatiewc du & Bk Be iirekd .
Innen- als auch im AuRenbereich. Sie puntkdabe mMmijie eahem edffemem Hauseingang und Miw&tvollausgestattet
Wohnraumkonzept, groBzugige ausgelegtemitNeteinerdWetrnaEsskitiche, Badezimmer Bawji@Bfxitdmehreren
flachen und hochwertigen Ausstattung. Gl iotdsafizchkihéEeaine $xahrankrdumen, Biro-/Ga6trerndswickkin@éer didnm 2
1.000 m2, Wohnflache gesamt ca. 290 m2meime Pappwligismapdtsraumen und AbstellVdahefma &2 20100 Mau-
mit Technikraum sowie mehrere Stellflachsar fiarskhrogutem Reustand, neuwertig und AdiacrhEaltig, FulRboden-

Garten mit Pool, Feuerstelle und Terrassérefilzche mstoiétwarenepumpe, 3-fach VergEasugge drefrgBenstmepump e

Dachterrasse Uber der Garage. ldyllische LRamidlatg e K hi eessremddiodén, Einfriedung, Doppelgarage und Technik-
direkt neben dem Wald, mit viel Grin undriabturTereasse kfedoban, Dachterrasse, lgroBer Garten und Pool.
sehr Uberschaubaren Siedlung. Ennsdorf Degthdidekt HénuEen&kfinsen je auch einzelr@e0BOrbdrR Werden.
neben der Stadt Enns. Hier genielen Sie Petaiddldmiasfirdeer Sier&xposé. Virtuelle Besichtigung der einzel-
struktur, mit allen Dingen des taglichen Gedralihse rkanf evmfaetge, HAUS 1: https://sonnberger. co.at/-
Schule, Einkaufen, Gastro, Bahnhof und Honka86&sakoldAUIsSk@itattps://sonnberger. co.at/tour/jnRw Haus 1:
befinden sich in naher Umgebung. Die beid@/B Ri%fllGEEeNB&ulsaus 2:. HWhE Ibrl| hGdSE ud,i&5

wurden 2014 in Ytong - www.sonnberger.co.at

HARGELSBERG
Objekt-Nr.: RS1-22-1180

NEUE LANDLIEBE - Maisonette-Mietwc
221 m2 am NuBbichlergut

Wunderschénes Wohnen am B
torische NuBbichlergut wurde
niert und Wohneinheiten mit e
tung geschaffen. Erstbezug d
Wohnungen mit hochwertigen
Tlren, Fenstern und Sanitéare
hen Erdgeschoss- und Maison
zur Auswahl. Wahlweise kdnn
keiten fur beispielsweise Bur
me oder Lagerflachen angemi

Wohnungen verfiigen Uber grgRziugige, private

Terrassen und Gartenflachen|
weise zuséatzlich ein Hausgar
ters sind Freiphd¢he,Infos unt
www.sonnberger.co.at

auMretpc 21228 ,A0s~ p. M
k &/meptleerte okie2 A g@0 x

x Blugitwgronassmd eten
erBeeujalertigen

N ¥ ahadéaeh@d@anto m?
inGidhiEg. Es ste-
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en auch Raumlich-

s, Geschaftsrau-

ztﬁt Ql\)seoréelr?.lﬂille

Ebenfalls ist wahl-
en moglich. Wei-
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KRONSTORF
Objekt-Nr.:

AN DER ENNSER AU
Bauzwang!

Wunderschénes Baugrundstu
m2 Gesamtflache direkt angr
ser Au. Das Baugrundstuck i
Nebenstrale unweit von Zent
Es wird aus einer bestehende
und weist daher keinen Bauz
sidwestliche Ausrichtung. Da
ist flach und rechteckig. Zufa
BRe mit Geh- und Fahrtrecht.
lungslage und dennoch fulRla
von Kronstorf und zur nachst
lichkeit sowie Bushaltestelle.
Au an der Enns buchstablich
Die Gemeinde Krons.taomé lenfl
unter www.sonnberger.co.at

WOLFERN
Objekt-Nr.:

LANDLIEBE
1.694 m2

Baugru

Tolles und leistbares Baugrun
stand auf ca. 1.694 m2 Grund
fern/Kroisbach. KEIN BAUZW
hier groRgeschrieben. Kroishb
Marktgemeinde Wolfern und i
Losensteinleiten und Niederli
Autominuten erreicht man den
man alles fur den taglichen B
Einkaufsmdglichkeiten, Kinde
hier vorhanden. Steyr erreich
ten. Die Landeshauptstadt Li
ten entfernt. Das Baugrundstd

ren bestehenden Parzellen ge

eine Grundflache memrcanfos
www.sonnberger.co.at
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RSI-22-1107

RSI-22-1140

Baugrundstick

k Knd ti fpa ils8 A frage
n Keirud ea n odlid sEverde inkl.
gMmSeéiner ruhigen
udrue N Keeks@865,00 m?2
n Parzelle geteilt

auf timale
CBA0E dnbLidek
hrt Gber Privatstra-
onnige, ruhige Sied-
fig ins Zentrum
n Einkaufsmodg-
Die wunderschdne
or der Haustlire.
wts

KRONSTORF
Objekt-Nr.: RS1-22-1172

BETTER TOGETHER - Zwei Hauser mif

in Thaling/Kronstorf

HaalifamBi®Ee. 000 -
DGéubheideurBagedpd inkl.
hIMwSén als auch
n 2B aun bhir&68c h e
eGuyRopiBeks OA 00 m2
o wWMVed e ht e B 4¢5ef0e M 2
I, ZcAMEfhitte und
nENEFPhel @&
der auch fur zwei

R ATERAL TR

liegt praktisch
geben
o.at

Gerdumiges, geschmackvolles
haus in Thaling bei Kronstorf
bieten Platz ohne Ende, sowo
AuRBen. Grundstick mit 1004

Gesamt 346 m2. Jedes Haus

eigene Garage. Ein Carport s
re Stellflachen fir Autos, Pog
Terrassen stehen zur Verfligu
bspw. als Generationenhaus ¢
Familien. Idyllische Siedlung
allumfassender Infrastruktur.
Marktgemeinde Kronstorf und
zwischen Enns und Steymelim
Infos unter www.sonnberger.g

ndstick mit Altbe:=

d Ktaicfp mdit3A Oth& —

f 1 &KcBhud eiinc s\Wiad 2600 % inkl.
ANNBW Statur wird
achryanstick. 684,00 m?
egt zwischen

ndach. In ca. 3

@ OWQ I dnl bvo

edarf findet. Arzte,
rgarten usw. sind

en Sie in 10 Minu-

z ist ca. 30 Minu-

ck wird aus mehre-
teilt und bietet

unter

bH
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STEYR

Objekt-Nr.: RSI1-22-1136

GROSSE FREIHEIT - Ein-/Zweifamilierg
und groBen Garten (nahe Krankenhaus

alkaulptr @B®.I0§Ot -
skmufescom@a0e % inkl.
oYwmt2. GroRe
BaupabB46 tber-

Gepflegtes Ein-/Zweifamilien
rennten Wohneinheiten und g
Wnfl. Grundsticksflache mit
Garage mit 36 m2. Gartenhau
dachten Abstellflache mit ca.|4& W2 dBtdlGd#31L,00 m?
und Wintergarten. Keller mit caWobmhlAghe8Ea00 m?
Heiztechnik. Terrasse und TeicKARM$e im Gar-

ten. Das Haus liegt in ruhiged LRGRM 4t tEA98Fand

von Steyr in der beliebten Wohnsiedlung nahe

dem Krankenhaus. In unmittelb er Nahe fin-

det sich Einkaufsmoéglichkeiten 0?ag %ﬁiﬁ
Bedarfs sowie 6ffentliche Verlkehrsanbindun-
gen. Die Erdgeschosswohnung punktet mit ca.
95 m2 Wohnflache, 3 Schlafzimmer, Badezim-
mer, WC extra.GroRRe. Esmktiche und

Infos unter www.sonnberger.qgo.at

SIERNING / NE|OAHekt-Nr.:

FAMILIENHIT - DELUXE - Ein-/Zweifamil
Garagengebadude in Sierninghofen

RSI1-23-1176

Sehr groRzigiges Einfamilienhaus auf 3 Bbenrsé¢adm B ecch Ha32emr2ichen Sie in rund
Wohnflache zzgl. Kellerflache von ca. 70 Im2gemiddn Ahineu Bt déaidgebiete der Stey
7 Zimmer ware dieses Haus auch fir zweiiframélidatgeebDgrseErdgescholR punktet m

ienhaus mit

1X &atpm8iB6it@®0 Die nah
r Kansfere ohuelnaiyie 94 ei WK k.
it Movletrr Raumaufteilung,

Grundstiucksflache mit 806 m2. GroRes Gariaggmgetiigideamdeloesgter Wohn-EssbergicBanjnkK@&iS8he und Speis:

48 m2 und Uberdachten Grillplatz mit ca. RAmmRe rWkn heggaRtem Emngangsbereich fu
angrenzender Terrasse und GartenzugangEiBibehmeitaeerWWineeggaten ca. 8 m2 zzg
ten und Balkon im ersten Obergeschoss. Sehrdnt @agel@gh@r EartRadezimmer mit W
mit eigenen Zufahrt und AuRenstellplatzelamO®eugestho? soiwiet das Haus drei S
komplette Einfriedung. Ein GemisegartengmitethomhtbeateBhmadind einen Balkon m
Glashaus runden das Programm dieses H&eskeszarhmBbasmHalssche und WC steht a
liegt in einer ruhigen und beschaulichen \\oHnsébdbeth of® Sierdéndas sehr groRzi
hofen. Einkaufsmdglichkeiten, Apotheke, Xdwde rgiar veeitend sVoiksner eingerichtet,
schule sind fuRBlaufig erreichbar. SierninghetfenchrsdeengOptkasiederZufahrt.mimAh
Marktgemeinde Sierning und liegt nur ca.|hfAstomierubtemweonddrerger.co.at

Stadt Steyr entfernt. Die

IT

r Gardernbsté aR0EaDG uma u
|. Vi orhen 1l e h@82h DN nTe r r
anmm@Eische und WC.
h Edeimg eer®deanen Winte
tca. 12 m2. Ein weitere:
uch hier zur Verfiigung.
gi@e bPdup tisrhlafzimmer
Im AuBenbereich befin-
toabstellplatzen

H Sonnberger |Gnf



Das Hier-will-ich-einziehen-Gefuhl fur Ihre Immobilie

HOME STAGING

Ein Trend dersich inzwischen bei uns zu landeimmer groRerer Beliebtheit erfreut. Wervon Home Staging spricht,
meint damit die optimale Prasentation einer Immobilie fiir den Verkauf. Meistens handelt es sich dabei um leer-
stehende Wohnobjekte, denen mit passenden Mdbeln, Dekoration, Licht und Farbe das gewisse Etwas verliehen

wird.

gal ob es sich um eine kleine Woh-
E nung oder um ein groBes Objekt

wie bei einem Mehrfamilienhaus
handelt, Home Staging vermittelt po-
tenziellen Kaufern ein Geflihlvon einem
echten Zuhause, schafft eine wohnliche
Atmosphére und gibt eine Vorstellung
davon, wie es sich anfiihlen kénnte hier
zu leben.

In einem leeren Raum verspliren nur
die Wenigsten ein ,Hier-will-ich-einzie-
hen-Gefiihl“. Vielen Menschen fehlt es
an der Vorstellungskraft, sich ein Ob-
jekt mabliert vorzustellen. GroRenver-
haltnisse werden oftmals falsch einge-
schatzt, die Atmosphare ist niichtern,
kiihl und wenig einladend.

Entscheidung mit Bauchgefiihl

Das Bauchgefiihl entscheidet bereits
nach 30 Sekunden, ob eine Immobilie
infrage kommt oder nicht. Das bedeu-
tet, die Prasentation einer Immobilie
ist ausschlaggebend dafiir, wie schnell
aber auch zu welchem Preis verkauft
bzw.vermietet werden kann. Home Sta-
ging verklrzt in den meisten Fallen die
Verkaufszeit und wirkt sich dazu noch
positiv auf den Verkaufspreis aus.

O6| ITH Sonnberger GmbH

Was leistet Home Staging?

Home Staging zeigt Interessenten auf
den ersten Blick, wie sie in ihrem zu-
kiinftigen Zuhause wohnen kdénnten.
Es schafft eine Wohlfiihlatmosphare,
weckt Emotionen und liberzeugt Kau-
fer. Zudem unterstreicht es die Vorziige
einer Immobilie, was dabei hilft Ver-
marktungszeitraume zu verkiirzen.

Was kostet Home Staging?

Bei uns ist Home Staging ein fester Be-
standteil des Vermarktungskonzeptes
und wird als Teil des Maklerhonorars
ausschlieBlich im Erfolgsfall fallig.

IMMOTIONAL

Home Staging

»Was haben Immobilien mit Autos
und Mode gemeinsam?
Alle haben einen hohen sozialen
Wert - beim Kauf spielen
Emotionen eine wichtige Rolle.

Aus diesem Grund steht bei mir
beim Home Staging die Vermitt-
lung von Emotionen an erster
Stelle. Denn Home Staging ver-
wandelt leere Ridume in Gefiihle.”

Sie haben Interesse?
Ich beantworte gerne
lhre Fragen!
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WOW-Effekt und
Platz zum Traumen

ler Immobilie durch ge-
en Einsatz von Mébeln,
tion, Farbe und Licht.
i Gesamtkon-
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ST. VALEN|OIlNekt-Nr.: RS1-23-1183

BETONGOLD Betten-

und Wohnungsver

Lukratives Wohn- und Geschéaftshaus als Aulienttdrajtsbeiesicmel /ond Freiflachen. W
der zur Wohnungsvermietung in St. Valentiim. BadexiEimgenunddseparates WC. Im

407 m2 Wohnflachen stehen 11 Zimmer zuvidtediiegkigheli®smt Vorratskammer. Da
kédnnten mit 23 Betten belegt werden. DopgekiaegoRtrivadwodineng ausgebaut, und
flache mit ca. 112 m2. Wunderschoner PaYkamhage wmerSieléglaterden oder als auc
zen, Pool und Gartenlaube. Balkon- und Tenasse nwfdadden Hnetr sdsehen 3 Zimmer z
65 m2. Grundstick mit ca. 993 m2 GesamBytiBa.vepgebale vhieriden kénnen. Mit kle
ge bzw. Investition. Ruhige Lage in einerlsehr deféhrt@eBeodmaufgestockt werde
siedlung in Aichet/St. Valentin. Die Ndhe zamianttOb atheizzog @DHM5) mit Radiatore
hof und die umliegenden Firmen macht demo$tamid drittberdondieré iberdachten Zuga
interessant und weist optimale Bedingung®aufier Miees¥Viermietaengl3 m2, Teich, Gar
auf. Einkaufsmodglichkeiten, 6ffentliche V&dewrsssdtePoklrabkelasse, Balkon, We
gruppe/ Kindergarten, Schule, Arzte und GasunadHaftaeorruclidt Bolarium, iberdach
gen befinden sich in unmittelbarer UmgebgegFieipRadge zarsddgliche 6ffentliche P
und im Obergeschoss befinden sich insgesams$ ierb¥arZigumar., RENDITE Rechnun
denen 18 Betten untergebracht werden kdélnokan MajéadetreBtengeEkimesé. HWmBehG Ol
den Sie groRzlugige unter

HAIDERSHOFEN
Objekt-Nr.: RSI-22-1162

ENNSER KRAFTPLATZ
Zimmer und Parkplatz

Eigentumswoh

Herzliche 3-Zimmer Eigentum
77m2 Wohnfldche und Gemein
Die Wohnung ist im 1. Oberge
ein 15m2 groRes Kellerabteil
BRenstellplatz. Ideal fur Parch
enwohnung geeignet! Die Woh
sich in einer familienfreundli
einem attraktiven Siedlungsg
viel Griun, wo Sie die vollkom
Ben kénnen. Trotz der anspre
chen Sie alles, was Sie fur deg
Gebrauch bendtigen, mit dem
gen Minuten. Die Raumlichkei
sind optimal aufgeteilt und bi
Platz. mehr Infos unter

www.sonnberger.co.at

s wiodunfyom @.i30i.1086 .~

s dheafte yeory éreble % inkl.
sdhwW8%. und bietet
urflRBjaBBSRFZ-Au-
e N f l&IGh B de (im 2
ngngmSFindet
hERed 8 FAAIE A
ebiet inmitten von

m e Ruhe genie-
ch%]n%%% /Lglﬁgélerrei-
2n taglichen

Auto in nur weni-
ten der Wohnung
eten genigend

O8| ITH Sonnberger GmbH

mietung mit

citcasfpadig®deBe0Geschos
D bk Agid e ch @518t A6y O dientk | .
s Placdhtgeschoss wurde

kd@eupgphB:6B komplett al{
h 6y Bestén86BmEotmg

u rCweesrd ing tldg /5 &i2,a00i tns?

inEnemgAet@gierungen

n. Bj. 1959, laufend

n, Kachelofen, Doppelca
n@z050HalxslINebenge-
tenlaube mit Solaranlage
Inessbereich im Keller
te Abstellflachen, Parka
arkplatze stehen vor de
g und Aufstellung der mo
OEE 1,61
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PLESCHING
Objekt-Nr.: RSI1-22-1155

TRAUMEN VOM SEE - 2-Zimmer Eigen?
m2 mit Loggia und TG-Platz

Entzickende 2-Zimmer WohnunKanitpec&i&3 0 62 - ol
und ca. 5 m2 Loggia in sudliche&uoeseiaugdlok ¥s-inkl. II'\I 1
richtung im 2.0G in Plesching. Miw$jaragenplatz
und groRBes Kellerabteil mit ca. Bauppbh BMH7Eigen-
tum der Wohnung. Ideal als San@hnﬁﬁi?BﬁQ%ﬁo m?2
oder Anlegerwohnung. Haus mitZaAWMEEinheiten.
Ansprechende Siedlungsiage hafhReHGiRtEA@S!:
schinger See. Hier wohnen Sie umgeben von viel
Griun und sind dennoch in wenigen Mlnuten in
Linz und Urfahr. Plesching g h tozr’LPr Sjtaailge-
meinde Steyregg mit der vollen Infrastruktur des
taglichen Gebrauchs. Die gergaumige, helle Woh-
nung, mit praktischer Raumaufteilung, fahlt sich
sofort an wie Zuhause. Vom Flur gelangen Sie

. mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

LINZ
Objekt-Nr.: RSI1-22-1126

Zentralissimo - 2-Zimmer Eigentumsw«
Wintergarten in Kleinminchen/Auwiest

Komfortable 2-Zimmer WohnungKmutf 5rédigs® 000 -
Wohnflache, sowie 7,60 m2 WinKeéngf®rcen Bt % inkl.
OG mit 6stlicher Ausrichtung |[inMW®4/Kleinmin-
chen. Ideal als Single- oder PaEawWabh®Bhnung.

Ein Kellerabteil mit ca. 3 m2.| AWPEnElReh@scan m2
Bewohnerparkplatze sind im |gzeiﬁ‘t’@ﬁ?rder Lie-
genschaft. Allgemeinflachen: |F&MNGaGietiggeryarme
und Trockenrdume, eigener Spielplatz und Grun-
flachen im Hof. Die Wohnung |liegt im attrakti-
ven Stadtteil Kleinminchen- Auﬁe%%cﬁ r?'zs]c:ho-
ner Siedlungslage. Umgeben yon Wohnanlagen
und vielen Grinfladchen trotz pachster Ndhe zur
vollen Infrastruktur.deme¢tglighen

unter www.sonnberger.co.at

PUCHENAU
Objekt-Nr.: RSI1-22-1114

VINTAGE CHARME - 2-Raum Dachgesc . -
Parkplatz :

Charmante 2-Zimmer Dachgesc Homswsipodidd 00 -

(2. Stock) mit 70,33 m2 WohnflachefeOontu M@k % inkl.
richtung, ein PKW-Stellplatz geMgwS®tzum Eigen-

tum. Das Haus ist in einem sehBgutah®:Yepfleg-

ten Zustand und hat nur wenigeWPoRhldigha&dead s m?
Ruhige Lage in einer schonen V\Zdﬂ‘rﬁ“sqzédlung und
herrlichem Ausblick ins Grine: EMQi¢eBASIder-
garten/Schulen im Zentrum P chenaus Linz
erreichen Sie in wenigen Fah nuten. Eine
hochwertige Wohnung, die mi ﬁt?es\% Iéﬁll
Details maximale Geborgenheliit zaubert: Ein
gemiutlicher Wohn-Essbereich mit integrierter,
vollausgestatteter Kiiche stehen zur Verfigung.
Weiters ein groRzigiges Schlafzimmer diese
angenehmenehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

ITH Sonnberger [Gn{



ENNS
Objekt-Nr.: RS1-22-1133

ZINS & CHARME - Zinsstadthaus mit ¢
Zentrum vom Enns

Generalsaniertes Zinshaus mit Beadph@izs-00ar- k’
me nahe dem Hauptplatz von [Enhduferaoondase % inkl. i
heiten und eine Geschaftsflach&wdtt.insgesamt

398 m2 Flache. Vermietbare Flakaeiahr: 300 m2.
Grundstick mit ca. 372 m2. Alld®H B ArfliaecthieZs 00 m?2
Lager-/Kellerraume und Heizrau®eS8BRbtAEROT DO m?
Innenhof und Dachterrasse mjt BN@KI I &%ST
Ennser Turm. Das Gebaude weist einen Denk-
malschutz auf. 2020 wurden die_ 3 Wohneinhei- il | [
ten im Zuge der Generalsanieruﬁgoﬁgu/ Héldes - il XK '
tellt und mit hochwertigen, Boden, Tluren, Bad- |
ern und Kichen ausgestattet. . Top Lage in Enns
in unmittelbarer Nahe zum Hauptplatz. In weni-
ger als 2 Gehminuten erreichen Sie den Stadt-
turm und geniefemr Infos unter
www.sonnberger.co.at

KEMATEN AN DER |@BfME&NTr.: RS1-22-1153

BLICKFANGER - 4-Zimmer Wohnung mit Terrasse un(
Kematen/Krems

Sonnige, neuwertige 4-Zimmer GartenwohWwomg znitntar 88sgelangen Sie auf die groRaufpgBiSiedleise Ube
Wohnflache zzgl. 65m2 Terrasse und 180macBeatEarrBsseVato genug Platz fir EsseHA Rfelrocan3wbee % ootk g
nung bietet auBerdem zwei Carportstellpltdzzuuneptlinertrasgrdtinter der Kiiche befMwd®t.sich ein Zimmer,
Bes Kellerabteil mit 32m2. Perfekt als Famdielmesodar Parchbn Kinderzimmer genutzBaujdBM@eR Flur entlan
Wohnung geeignet. Das Haus mit nur dreirEchhejteafindéat 2ichedie restlichen Raym Wotkefiltteah 8 88W a1t u n ¢
Uberschaubare Nachbarschaft. Hier wohn®reiSikebsriedl nemmatpraktisch links neben dezinkEimgyang platziert, b
ven Siedlungsgebiet inmitten von viel Griitet Wba$Z ef dr & vl reamm&m Ende des FlursEisdrdast BBgisrwelches
ne Ruhe genieBen kédnnen. Trotz der idyllnsichBadleawggen heeidBtudedhe und einem hochwertigen Waschtisch mit
Infrastruktur nicht drunter, denn alles wasl&lizdtianidermudgklstetnet ist. Es wurde schdn verfliest und ein
Gebrauch bendtigen, ist mit dem Auto in rRenmweearigetneMemste vorhanden. Das WC js@s@p@ratl2wischen Ab-
erreichbar. Modern & gemitlich! Mit stimmigélraofhiemnred Radmadfwurde mit einem |zierlichen Waschbecken
teilung und groRen Fensterflachen wirkt ddesWestathetsAmgednkeend zum Bad befindet sich ein weiteres Zi
dend und warmherzig. Vom offenen Eingamgsb arescdlsnBtiPdatld dibyraum oder Kinderzimmer verwendet we
die Garderobe gelangen Sie in alle Raume @re k &\hah nNialge maans | Heigh das Schlafzimmer welches Sie mit eine
light der Wohnung ist der groRe, mit LichtSdhariehtliite zaiWw Wohneihmer verbinden kdnnen, sodass die Woh
Essbereich auf der linken Seite mit perfektuingegrécarodfeémmneirikiafos unter

mit hochwertigen Geraten ausgestattet wuwwe..3omberger.co.at

10| ITH Sonnberger GmbH
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WELYObjekt-Nr.: RS1-22-1135

STADTPERLE - Einfamilienhaus mit Doppelgarage und

Wunderschdnes Einfamilienhaus mit ca. 168rdex edoBearféicheli@peer Ebene zu finden. Keas 0 Fea8.d00h e} ist
fekt aufgeteilt auf 2 Ebenen. Zusatzlich vallsgesdpkedtemtit 2inRai-Schlafzimmer, Klin&eénzfiew meeu 3 Bsgld Bz imk | .
kon, Terrasse, Doppelgarage und Carportnsewsewis eliménigheieemen separaten WC. Mwértdie beiden
Schwimmteich im Garten auf einer GrundfS&diafvannta .gél@hgtmmPan jeweils auf eineBalgaB&dbone. Das
Mitten in Wels wohnen Sie hier in einer gttasitusdrzem ®amnesienterkellert und bietetGhriardditel dMko@AIZ e IMFUTr
lung mit allen Annehmlichkeiten im direktemé&mEKkreigaitrthgmnibstellmdglichkeiten Woch m &l iy 6cia Ot 2hie h
Ben trotzdem Ruhe und Abgeschiedenheitl®grochrede i Weildldesghereich” mit Sauna uadidnbwesche. Auch die

ten sowie Freizeitmoglichkeiten findet matainstuechini&lbsarbreN Zluefinden. BJ: 1995, HMassgvbrageise 38cm,
zu FuBR. Einkaufsmdglichkeiten sowie die Afdriind 8/0g thalliztleasadr, hochwertige Holzinnentliren, gepflegte Par-
sind nur ein paar Fahrminuten entfernt. Dke tW\bdldefiache Seeteiliesen, solide Holzireppe, Heizung und Warm-
sich optimal auf zwei Ebenen, ist perfekt wagséagiberdviaoldawte Gagtherme und Radi@or®0,/Klelldr beheizt,
ausgestattet. Uber das groRziigige Foyer iahaimgvanhanicdede rCarport, Doppelgarage mit Seitensektionaltor,
Ben Wohn-Essbereich mit direktem Zugan§aaufadim Dertrergsesschoss, Gartenhitte und Schwimmteich im Gar-
sowie die offen gestaltete Kiiche mit Kochiersel meinr Briifos AbsdeMww.sonnberger|co.at

raum, eine separate Garderobe und das Gaste WC sind im

WELS
Objekt-Nr.: RS1-22-1150

UBER DEN WOLKEN - 2,5 - Zimmer W«
Wintergarten und spektakuldren Ausbl

Sympathische, schéne 2,5 -ZimiKaufptdg2nddh -
nung mit ca. 68 m2 Wnfl. sowje ked péamcwurtayle % inkl.
garten mit ca. 6 m2. Optimal fuM®iSlgles oder
Parchen, im 10. OG mit Lift undBapéxb@W @ arem
Ausblick. Ein Kellerabteil stehtWYahmla¢h® ¢ girm?
Verfigung. Allgemeinraume: Wa&s'dhmM&hd Tro-
ckenrdume, Radkeller und Mi|llraU® 9iPitd BBRS h -

nen sie im Stadtbezirk Vogelweide und genie-

Ben die volle Infrastruktur des#gi lichen

Gebrauchs. Einkaufen, Wochen a%l?to, /Ai)%%ﬂ'eke,
Bahnhof, Kindergarten u.v.m. befindet sich in
unmittelbarer Umgebung bzw. ist in wenigen

Minuten erreichbar. Vom groRzigigen Eingangs-
bereich gelangen Sie Uber den Flur in das entzi-
ckende Schlafzimméar.Infos unter
www.sonnberger.co.at

ITH Sonnberger [Gnd



Entspannt im Ruhestand?

LEIBRENTE

Das Eigenheim ist abbezahlt und gerne wiirde man es verkaufen, um vom
Ertrag die Pension aufzubessern oder finanziellen Spielraum fiir Reisen und
teure Anschaffungen zu haben. Andererseits will man sich von seiner lieb ge-
wonnenen Umgebung nicht trennen und bis zum Lebensende, oder solange
es geht, in den eigenen vier Wanden wohnen bleiben.

ierflir gibt es eine Losung, die
Hsogenannte Immobilienverren-

tung. Dabei gibt es verschiede-
ne Modelle. Allen gemein ist, dass das
Haus oder die Wohnung verkauft wird
und der neue Eigentlimer an Sie als bis-
herigen Eigentiimer, anstatt eines ein-
maligen Kaufpreises, eine regelmalige
Rente bezahlt. Sie leben weiterhin in
lhrem vertrauten Heim dank eines ver-
traglich zugesicherten lebenslangen

Wohnrechts. Die Hohe lhrer Zusatzrente
orientiert sich an verschiedenen Fakto-
ren, unter anderem dem Immobilien-
wert.

Wie funktioniert die Verrentung?

Auf den ersten Blick ist eine Immobi-
lienverrentung ein klassischer Verkauf

mit notariellem Kaufvertrag und einer
anschlieBenden Ubertragung der Im-
mobilie auf den Kaufer. Zwei Dinge
unterscheiden ein Verrentungsmodell
allerdings von einer (iblichen VerdauRe-
rung: Sie als ehemalige Eigentlimerin

oder Eigentlimer erhalten ein lebens-
langes, kostenfreies Wohnrecht. Zwei-
tens bezahlt der neue Eigentlimer an
Sie keinen einmaligen Kaufpreis, son-
dern eine monatliche oder jahrliche
Leibrente - in der Regel bis zu lhrem
Lebensende. Grundsteuer, Instandhal-
tungsmaRnahmen und Reparaturenam

12| ITH Sonnberger GmbH

Gebaude werden kiinftig vom neuen
Besitzer ibernommen. Sie, als ehema-
liger Besitzer, diirfen dabei nicht unbe-
dingt mitreden. Andererseits kann der
Wegfall teurer Instandhaltungskosten
eine Erleichterung fir Ihr Haushaltsbud-
getsein.

Dennoch wirft eine Immobilienverren-
tung Fragen auf. Was passiert zum Bei-
spiel, wenn die Rente unregelmalig
oder nicht mehr gezahlt wird? Solche
moglichen Risiken lassen sich zuguns-
ten der Rentenbezieher gut absichern.

Vorteile fiir den Eigentiimer

Sie haben mehr finanzielle Moglichkei-
ten dank einer Zusatzpension auf Basis
Ihrer verkauften Immobilie. Eine Verren-
tung garantiert lhnen ein kostenfreies,
lebenslanges Wohnrecht. Dabei miissen
Sie sich, je nach Verrentungsmodell,
nicht um anfallende Instandhaltungs-
oder Modernisierungsarbeiten an lhrem
Haus oder Ihrer Wohnung kiimmern. Sie
haben keine Risiken hinsichtlich kiinfti-
ger Immobilienpreisschwankungen, so
etwa, falls in lhrer Region die Immobili-
enpreise sowie die Nachfrage zuriickge-
hen sollten. Sind lhre vier Wande noch
nicht abbezahlt, konnen Sie durch die
Verrentung und eine Einmalzahlung das
Darlehen ablosen.

Nachteile fiir den Eigentiimer

Werden an lhrer Immobilie Instandhal-
tungs- oder Modernisierungsmaflnah-
men vorgenommen, haben Sie nur ein
bedingtes Mitspracherecht. Bei einem
Verkauf im Leibrentenmodell miissen
Sie mit Abschlagen fiir Ihre Immobilie
rechnen (auch bei gegebenem hoheren
Marktwert), weil die neuen Eigentiimer
mogliche Risiken wie z.B. Restlebens-
zeit, Sanierungsstaus oder Immobilien-
wertschwankungen  berticksichtigen
mussen.

kﬂ.@dﬁ&?« vom Profi

Beriicksichtigen Sie steigende
Lebenshaltungskosten und

koppeln Sie den Rentenbetrag
mit einer Wertsicherungs-
klausel, welcher sich am Ver-
braucherpreisindex orientiert.

Vorziige fiir den Kaufer

Auch der Kaufer profitiert bei einer Ver-
rentung. So muss er den Kaufpreis der
Immobilie nicht finanzieren, kann die
Summe in monatlichen Rentenbetra-
gen bedienen und spart Bankzinsen.
Da in den zuriickliegenden Jahren in
vielen Regionen Osterreichs die Immo-
bilienpreise stiegen, kann er langfristig
mit Wertsteigerungen seiner vier Wan-
de rechnen. Erlischt mit dem Tod des
Rentenbeziehers das Wohnrecht, kann
er entscheiden, ob er das Haus oder die
Wohnung neu vermietet, selbst einzieht
oder veraulRert.

Kostenlose Beratung

Wenn Sie sich fragen, ob eine Verren-
tung etwas flr Sie ist, finden wir dies in
einem personlichen kostenlosen Erst-
gesprach heraus.

/
’Lb-‘- wu:t’,’
Sonnberger informiert

24.05.2023 -18.30 Uhr
am Metzenhof in Kronstorf

INFOABEND
Leibrente / Verkauf
mit Wohnrecht

MehrInfos auf Seite 23
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kaufen,

\Ver

caufen. investieren oder doch warten?

TEAM SONNBERGER

lieneigentiimer von der groRen Nach-

frage am Wohnungsmarkt stark profi-
tiert. Fiir jeden Eigentiimer war der Kauf
zurtickblickend, wohl eine der besten In-
vestitionen in seinem Leben. Nun gibt es
neue Herausforderungen: steigende Zin-
sen und die Kreditvergaberichtlinien, die
es Kaufinteressenten schwerer macht
eine finanzierende Bank zu finden.

I n den letzten Jahren haben Immobi-

Aktuelle Marktsituation

Tatsachlich befinden wir uns derzeit in
einer Seitwartsbewegung bei der Preis-
entwicklung.ImWesentlichenkommtes
daraufan,umwelcheArt von Immobilie
essich handelt, inwelchem Zustand die-
se ist und vor allem wo genau sie steht.
Eine Wohnung mit einem traumhaf-
tem Fernblick, ruhig gelegen und den-
noch nicht ganz ab vom Schuss, hier
ist die Nachfrage nach wie vor sehr gut.
Schwierigere Lagen oder sanierungs-
bedirftige Immobilien erfahren derzeit
eine langere Vermarktungsdauer. Das
ist jetzt anders als noch bis vor kurzem,
wo flir jedes noch so fragwiirdige Objekt
in Windeseile diverse Interessenten auf-
getaucht sind. Doch bei steigenden Kos-
ten riicken die Menschen wieder naher
zusammen und so sind Generationen-

hauser auch wieder gefragt - hier geht
die Nachfrage nicht zuriick.

Jetzt handeln - abersicher

Eigentlimer sollten jetzt klar reflektie-
ren, ob die Immobilie noch zu ihrem
Leben passt. Wer seit [angerem mit dem
Gedanken spielt, zu verkaufen, flir den ist
jetzt ein idealer Zeitpunkt. Die Preise sind
nach wie vorsehr hoch. Wer kaufen moch-
te, der sollte dies jetzt tun. Erstens kom-
men aktuell mehr Immobilien auf den
Markt und zweitens werden die Finanzie-
rungsmoglichkeiten angesichts der Zins-
prognosen vermutlich nicht leichter.

Wertiges Immobilienmarketing

Oftmals entsteht der Eindruck, dass
aus zusammengetragenen Unterlagen
und ein paar Fotos rasch ein Exposé er-
stellt wird und danach die Immobilie
auf Online-Plattformen prasentiert
wird. Verkauften sich Immobilien in
den Zeiten von hoher Nachfrage qua-
si wie von selbst - sehen wir derzeit
wie wichtig entsprechende Expertise
kombiniert mit professionellem, wer-
tigen Immobilienmarketing ist, damit
ein erfolgreicher Verkauf gelingt.

v.l.n.r: Andrea Binder, Katharina Wolfslehner, Leonie Diirnberger, Christine & Roman Sonnberger,
Judith Reitbauer, Selina Angerer, Sarah Dallinger, Jiirgen Linninger, Daniela Kaltofen

The Winning Team

Ein ganzes Team aus Spezialisten arbei-
tet Hand in Hand. Profitieren Sie von
einem erstklassigen Netzwerk an nahen
Dienstleistern, wie Notare und Rechts-
anwalte, Energieberater und zuverlassi-
ge Handwerker. Ob Immobilienbewer-
tung, Marketing, Fotografie oder Home
Staging, wir bringen lhren Schatz zum
Funkeln und Sie sichern sich lhren Vor-
teilund die Nasenlange Vorsprung,.

Als regionaler Immobilienprofi sind
wir zu Hause in der Nachbarschaft und
besitzen das notige Fachwissen und
langjahrige Markterfahrung, um Sie bei
lhren Anliegen, Wiinschen und Fragen zu
unterstiitzen. Wir beraten Sie umfassend
und begleiten Sie wahrend des komplet-
ten Kaufs- oder Verkaufsprozesses.

100%

Teamarbeit

Begeisterung

Rundum-Service

ITH Sonnberger |Gnib3



BEHAMBERG
Objekt-Nr.: RSI1-22-1087

GRUND zur AUSSICHT Wochenendha

Baugrund

Das Wochenendhaus mit ca. 54 ke f\WohadlaOBe-
zzgl. Dachboden bietet ein sehKgud B eso GREl@d-2% inkl.
stiick mit ca. 1.500 m2. Ein CardwS$twurde an
das Haus angebaut. In wundelrsBRanh@kP@&helage
auf leichter Anhéhe in der Puftz®d e stie &RHBi®d m?
Ren Sie hier die Fernsicht auf dWeo il pch@Aa@0 m?
Higellandschaft. Die naheliege A4BMPadt Steyr
bietet eine hervorragende Infragﬂ%rl&'tﬁrtrmfgie
erreichen diese in ca. 10 Autominuten. Das
Grundstuck ist Bauland und kann von zwei Sei-
ten befahren werden und ist |§Oqgsovja%§%}
Kanal und Strom aufgeschlossen. Aufgrund der
Ausrichtung und Lage kann das Grundstuck in
. mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

SANKT PANTALEONOBFelkA-Nr.: RS1-22-1131

FINNHAUS Nurdachhaus mit zwei
Pantaleon/Erla

Generalsaniertes Nurdachhaus mit zwei sErbgt@sahigBwdinbegtemit ca. 71 m2 verfi
mit ca. 165 m2 Wnfl. Grundstucksflache miMoh24Em@8b&@ipbrtsimparater Kiche, ein
Massivbauweise mit Kellerersatzflachen (Wark¢€CatDieagaryomettte-Wohnung mit c
ca. 45 m2 und Gartenhitte mit ca. 15 m2.sBelidkeE \WihaitebBssbeieich sowie die Ku
gen Uber separate Terrassenflachen. Zusé@ieli@hke PKEWeAdsgedp$ae-in das Dachge
ze vor dem Haus. Am Rande einer schoneanW awesiiStllmrdrangresowie einem extr
zend an Felder und Wiesen liegt das HaudhansiMagesivibeage Bp 80894, Zubau Holzrig
Pantaleon/Erla. Im Ort finden Sie Infrastriedtvdauhes 2®dlécMassivbau, Luftwarmepuy
Bedarfs, Kindergarten, Schule etc. ZwischenekErinsdeStE@aWemtiimung, Kaminofen in
und Mauthausen gelegen erreichen Sie alfendiriz&emernBierhéentcamfassende Sani
10 - 15 Autominuten. Die Landeshauptsta@015M20h6cA wfSthlitomgisiehe Exposé),
nuten. In St. Valentin/Rems befindet sichteimnluRbileskendddahrtzwei Kichen, zwei
auf die Al1. Liebevoll wurde das Haus mit exdrauagaalieme8tPKW:Abmedhifbacflosnunt
saniert und ein Zubau von zusatzlicher Wwhwildoheb &fgedf@ogat

Carport, Kellerersatzraume sowie einer Gartenhutte vorgenom-

men. Die

14| ITH Sonnberger GmbH

Wohneinheiten m

gKahépr&ig€mgooRen

S Klalaffe i oo erabo Y i en Bla
a. M st2 Wnfl. befindet

chBamj&retgéscholR, Uber
scGosrdsil BkaeDionmer

a SEdha hlkkraunteld\ddr daz h
g &lilld,; Carport + Abs
m B e en gti BB ETIVRadia -
EklEssbdg@Emd Kachelo
e rki hagsesre/ ZHEN Bu

B - Hh\WIB 1 B/@ 4E:6 A sk éfrh /neer
Bader, uvm. Einfriedung
er

@ 050/ 1211




IMMOBILIEN IN IHRER REGION
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GAFLENZ
Objekt-Nr.: RS1-22-1113

DORNROSCHEN - Einfamilienhaus mit
Garten

Romantisches Einfamilienhaus tatut¢@ari215000 -
Wohnflache auf zwei Ebenen,| VEHUEdrep w3 s6ga% inkl. |
90 m2, Dachboden, EinzelgaragMva$s. Anbau,
iberdachte Terrasse, Pool und Badjpd@eh.
Grundstickflache mit ca. 120p fapundgélcka@R6,00 m?
platze in der eigenen Zufahrt|, WY PRNEIHRE HEHGYEO m?
Lage im schénen und beschayliéh®M &aflenz i
umgeben von grinen Wiesen un@nfieifLigambeit
Nachbarn. In 5 Minuten fuBlaufig sind Sie im
Zentrum von Gaflenz mit Einklayfsmoglichkei-
ten, Gaststatten, Bank, VoIksscﬁquogA(}QKll%der—
garten. In 10 Autominuten erreichen Sie Waidho-
fen/Ybbs in ca. 40 Autominuten die Bezirks-
hauptstadt Steyr. Zentral liegt Gaflenz zwischen

. mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

AMSTETTEN
Objekt-Nr.: RSI1-22-1169

MODERN FAMILY - Doppelhaushalfte i
Greinsfurth/Amstetten

Herrliche, neuwertige Doppelhakiahfgf&sbn 00| -
massivbauweise mit 120,85 mi2 Méufeficooh@aa®eo inkl.
2 Ebenen mit drei SchlafraumenMwW8ivie 12 m2
tiberdachte Terrasse und 92,09 Bf2j@BPtleth und

zwei PKW-Abstellplatzen in Am$tetndsticdkBe0@ m2
Siedlungslage in Amstetten. E|nWé)l§1f%fﬁﬁij1l¢@m@9 m?2
ten, Kindergarten, Fitnessstudid, R, Bushaltes-
telle und Bahnhof uvm. befinderﬁ@%ﬁ'?ﬁrﬁﬂﬁﬁ"ﬁ‘émep“”
barer Umgebung und sind fuBlaufig zu errei-

chen. Das Zentrum der Landeshau dt St.

Podlten erreichen Sie in ca. 45 ﬁj (?51?) fﬁ%%l Die
Doppelhaushélfte verfiigt iber drei praktische
Schlafzimmer. .undedimlInfos unfter
www.sonnberger.co.at

SANKT NIKOLA AN DER DONAU
Objekt-Nr.: RSI1-22-1112

DONAURAUM - Einfamilienhaus mit WiEss

Schmuckes Einfamilienhaus ajufkauépreig&@nea0 -

mit ca. 140 m2 Wnfl. mit Winterl§aufencoBiadrioh % inkl.
und Garage. Die GrundstiicksflaMW&tbhetragt ca.

220 m2 und ein kleines GartengPaniskB8k steht

zur Verfugung. Auf jeder Etage ®eynii$éd cRtdp 00 m?
eine Kiiche sowie ein BadezimmW¥pPhpidachpdpyed m?
schoR punktet mit einem ca. 3048 FoRen Win-
tergarten und einem Balkon. u'ﬁ”@égL%H§9HEthe'zung *"""*__
Sankt Nikola in der zweiten Reihe zur Donau,
geschickt wurde das Gebaude in . den |nte-
griert. Die Stadt Grein befindet% %%Onuﬂ' &m ent-
fernt und gewéahrleistet eine gute Infrastruktur.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich
Geschéafte, Gasthauser und natirlich das Naher-
holungsgebimehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

ITH Sonnberger [Gnd
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LANGENSTINekt-Nr.: RSI1-22-1137

LONGSTONE CITY 2.0

Zinshausanlage in Langenst

Sanierte und lukrative Wohnhausanlage beabelyehdgense drendeédhsauptstadt Linz ist iKawihpd @@B:30t000nuten
ern und Nebengebé&duden. 28 vermieteten ErmbedhdmarundaBgehspein bietet eine volllst&@difee dodrhau0ud6t um k- .
insgesamt. Die gesamte vermietbare FlacKenbetriggegt elrer iibigrcdolksschule,BankomatMwi®t.ist hier alles ver
1.893 m2 erweiterbar auf 2.135 m2. GesahitgbandbPiécWofh@aumgen und die meisten LBgejbilldachen sind derze
betragt 4.153 m2. Widmung Kerngebiet. Weitmiie teer f\Weetre déeL H@erflachen im Ausma3rwvods2d d4ni®d 3168 em?
ser Uber diverse Keller- und AuBenflachemoc¢tin tmnehdrofiebwig rar Verfigung. Anfra@ e salietdlerc ke302n0 2 ug
hinteren Bereich der Wohnhausanlagen stedre 8 dhdekiidghewmrdiérauch die Verwaltung Hreerbiegragsehaft auf
jeden Hausbewohner zur Verfigung. Der daeenred upst@asShahdvgebracht. Alle Mietyertrage weisen eine

de zwischen 1995 und 1997 zu einer WohmBreduisanhggaud nugelbwutden vertraglich wertgesichert. Betriebs-
bzw. zugebaut und aufgestockt. 2021 fandinideH@énleaaisanverdeg gesondert ausgewiedsD Bii2é finden Sie
des Gebaudes statt. Es entstanden 23 WodhiruMgetzimstisheyekAngaben zu Rendite und weiteres Potenzial
schiedensten GréRBen, 5 Lagerflachen, 3 Gamaigedie2buPatrkipldtzeler Sanierungsarbeiten in unserem Expos
und Garten. Weitere 6 Wohneinheiten wurBiete gittd esoDdehMiatarstiruktur, sowie die ordentlich Aufbereitu
rung / Dachaufstockung vorgesehen und gkareYarigaltDieg \Bociht- eine sehr gute Basis dar. HWB 77 fGEE 1,
hausanlage befindet sich im Zentrum von H&Byees8té¢Werteimbbahfsor der..Gemehralindoserung)

moéglichkeiten und Offi's sind fuRlaufig eruaitehbawwDsennberger.co.at

PERG
Objekt-Nr.: RSI-22-1122

PANORAMBLICK
m2 in Weinzierl

moderne Doppelhaushalfte mit 145

Erstbezug! Neubau! Moderne
mit toller Aussicht und perfel
lung im Rohbauzustand. Wnfl
und 4 Schlafradumen auf zwei
mit ca. 21 m2, zwei Terrasse
und Uberdachter Zugang zum
port und Pool. Grundstuckflag
m2. Tolle, zentrale Wohnanla
ner Aussicht in der Bezirksha
Doppelhaus befindet sich am
Siedlung in einer Sackgasse.
Lage Uberblicken Sie die Sied
den Fernblick von Ihrer Terra
meter vom Hauptplatz entfern
gesamte Infrastmé&hurinfos un
www.sonnberger.co.at
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D d<pepuef phr @iésBh B DF@ e
teKdRidaencauiieae % inkl.
mMMwE4d. 145 m2
EexidahBalkon
rPitUd4l s Bic fpga 00 m?
H AV h 15 AR di4ea a0 m?
h&iMiM®a. 460
g eEMR R MEHPERChe-
uptstadt Perg. Das
auBeren Ende der
Durtpl?%ilelgtlhlbhte
lung und genielRen
sse aus. Zwei Kilo-
t besteht die
ter

bH



RIED IN DER RIEDMAR
Objekt-Nr.: RSI-22-111
ZEITLOS - Einfamilie

Traditionelles Einfamilienhau
ca. 94 m2 Wohnflache im Erd
teilweise ausgebautem Unterg
65 m2 Flache inkl. Garage mi
ins Haus auf einer Grundflach
m2. Die Wohnrdume sind im E
legt und bieten einen Zugang
Untergeschoss/Keller befinde
raum, Waschkiche, Lager- un
sowie die grofRe Garage. Am k&
beschaulichen Wohnsiedlung
umgeben von der Ruhe und W
dorf ist eine kleine Ortschaft
en und jene, die Abgeschiede
den.. mehr Infos unter www.s

tnde
Woh@
aldern! Blinden-

K
7

nhaus in Blindendorf

s Kha Hfpr @Iad.® i t-
geKéhbsrcoei@age % inkl.

edomBks mit ca.

t Baskad®7Zugang

e Gondatick@a4,00 m?2
rdy e §8hldsh B3 @o- m?
iftBMarten. Im

t SRATEIRTHAASEy -

d Tech_nikraum
50 Lik2hier

perfekt fur Famili-
nheit suchen. Fir

bnnberger.co.at

ZWETTL AN DER RODL
Objekt-Nr.: RS1-22-112

WALDKULISSE
Indoor-Pool

Sehr gepflegter Bungalow mit
und ca. 90 m2 Keller und Sou
der Rodl. Terrasse mit ca. 40
und Sauna. Souterrain ca. 45
Tischtennisraum, Grundstick
Flache und eigener Quelle. P
Haus. Ruhelage mit Panoramb
g/Zwettl an der Rodl. Am End
Wohnsiedlung umgeben von

dern wohnen Sie hier in ruhig
Den Ortskern mit der Infrastr
Gebrauchs erreichen Sie in w
ten. Mit Einkaufen, Bank, Gas
und Volksschule sowie Freitz
mehr Infos unter www.sonnbe

in SON

5
NBERG

Bungal

cHadblSigB Waobl -~

t e Kréau fe e oAvBieebyle Sninkl.
mMd@wBidoorpool
mBamidTi%rd- und
m@readsatgie 98 00 m2
a1 MY POAH b B Og &/ m 2
liékMM S onnber-

e Eimendlabifesr:

aldern und Fel-

B 88 e

enigen Autominu-
tro, Kindergarten
eitangebote mit
rger.co.at

RIED
Objekt-Nr.:

IN DER RIEDMARK
RSI1-22-1142

FAMILIENHIT Doppelhaushalfte mit Garten und Garage

Liebevoll aufbereitete Doppelhausthfilf@&bn 0t0 6 a-
115 m2 Wohnfladche auf zwei Ebléaefe soowid by %
einem Keller mit ca. 40 m2. Neldw Sthtete Gara-
ge mit ca. 40 m2. Grundstick|aBRejakPeBrund-
flache von ca. 778 m2. Die Wph@FH 0 st (G hé83 H0
Erdgeschoss angelegt und bieteModimfidfchéd@nQ0
in den Garten. Im Dachgeschos<!Wit&en Schiaf-
und Lagerraumlichkeiten gesqh&MERI BHEGP4us
punktet mit 4 Schlaf- und 2 Badezimmern. Der
Keller wurde ausgestattet mit der Technik sowie
einer Waschkiche und weiteren Ange{Iﬂn%]g%ich-
keiten. In einer beschaulichen Wohnsiedlung
wohnen Sie in unmittelbarer Nadhe vom Ortszen-
trum. Fir den .taghietrehnfos upter
www.sonnberger.co.at

inkl.

m?2
m?2

ITH Sonnberger [Gnd



SCHENKENFE |[ObHjelkt-Nr.: RS1-22-1154

MUHLVIERTLERGRANIT

Wunderschdner, sanierter Reiterhof mit zwei §eMienheéeaneWtdénetinhier finden Sie

heiten. Vierkanthof mit Stallungen inkl. PYexlkssokeahe, Scimeemgarten, Gasthauser,
Heuboden, Reitplatz und Koppel. Grundstiheksfl®ddkedfemangtrofie Wohneinheit wur
12.805 m2 arrondiert. Zusatzliche Flachenrkd nsitebeeuagrstfeetigndie 240 m2 grolRe

der Nachbarschaft gepachtet werden. ZweieWndh mais lfteidgasmitoss neu betoniert u
insgesamt ca. 330 m2. Pferdestallungen miogea. ddWiendisoStiege neu hergestellt.
zwei Boxen mit Uberdachten Ausgang/P adder kioerte icim. Ntz déabevolle handwerkli
me fir Heizung und Hackschnitzellager sowuied®cbelhitre rHeablmelofen mit integrier
den und Lagerflachen von ca. 670 m2. Didi®ckee Ul e hheumg aardifaldaeén. Die AulRenanl
Offenstall oder fur Boxenhaltung verwendendvEBtdElnngemitwusden auf den neueste
besteht die Méglichkeit im Paddock-BereiEbsAmRethihgeemandberdachung wurde n
bringen. Eine Koppel wurde hergestellt urRfermbalrd xeem ceé ngRefireadeund ein Reitplat
stall bzw. der Scheune. Der Reitplatz wurédimenKodpp el 46kh. amwgbwertiger Stitzma

legt. In idyllischer Lage liegt der ReiterhaétimDwaiedrgechonés Koppelflache ist ca.

Muhlviertel in der Marktgemeinde Hirschbwuohdlezme uSgbpfikendet-bzw. asphaltiert
den. In nur 10 Autominuten erreichen sie Fremetadtnfod imtem@B®.sonnberger.co
Minuten die Landeshauptstadt Linz. Der Ortskern von Schenken-

felden liegt

UNTERWEITERSDORF
Objekt-Nr.: RS1-22-1104

BODENSCHATZ 775 m2 ohne

Bauzwang!

Baugrundstick mit ca.

Tolles Baugrundstick in herrlicKaufprai6lag§e -
mit ca. 775 m2 Grundflache. D alka®feanadst @cileh inkl.
erschlossen, leichte Hanglage, Miwvddtestliche
Ausrichtung. Zufahrt von Nordef Wid s34 e&dca 00 m?
moglich. Am Rande einer kleipnen Siedlung in Loi-
bersdorf liegt das Baugrundstuck ca. 5 Minuten
vom Ortszentrum UnterweitersdorfOeftferdkl

Hier genieRen Sie eine wunderschdne Aussicht
auf die umliegende Hugellandschaft und an kla-
ren Tagen in die Berge. Unterweitersdorf prasen-
tiert sich als familienfreundliche Gemeinde und
durch die gute Anbindung der| Autobahn errei-
chen Sie die Landeshauptstadt Linz in nur ca. 20
Autominuten. Natur direkt vor der Hausture, der
kurze. mehr Infos unter

www.sonnberger.co.at
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Reiterhof auf Leibrentenba

E i ikkeawffsmantisf | Achfkate n,

BlaaufeR oot (el Ve liek | .
deMwoSitstandig saniert
@rengienth&59 wurde ent-

ndGrimedrsée il ek ek, @0no

F Gred am tfl & e Ha0&dH.a00
c hienld gnicke r B @ bliettilye | zEiim
tem Tischherd wurde in
age sowie die Scheune

n Stabdd geb2adht. Das

eu hergestellt. Es wurde
z mit Beleuchtung sowie
ern aus Naturstein erric
1 ha groRR. Der Innenh
owie auch dieZufahrten
.at
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ITH Sonnberger GmbH
Doérfling 2a
4484 Kronstorf
Telefon: 050-1211
E-Mail: office@sonnberger.co.at
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