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VORWORT

Liebe Leserinnen und Leser,

erstmals diirfen wir lhnen unser (H)Aussichten Magazin als Winter-Edition prasentieren. Neben unse-
ren aktuellen Highlights unseres Immobilienangebots bieten wir Informationen aus erster Hand.

Steigende Zinsen, hohe Energiekosten, neues Kreditverga-
begesetz - fallen jetzt die Immobilienpreise? Kauft aktuell
noch jemand Hauser oder Wohnungen? Das sind typische
Fragen, die wir aktuell immer wieder héren und versuchen
zu beantworten.

Dabei sind die Antworten vielschichtig und natiirlich indivi-
duell. Der Teufel liegt wie so oft im Detail.

Gleich vorweg: Ja, die Menschen kaufen Immobilien und
konnen diese auch bezahlen. Doch die Hirden beim Im-
mobilienkauf sind gestiegen. Unser schoner Zentralraum
Oberosterreich und auch die angrenzenden Miihl- und
Mostviertel zeigen sich als sicherer Hafen und die Preise be-
wegen sich derzeit seitwarts. Wobei diese Aussage natiirlich
sehrpauschal istund es flir eine abschlieRende Beurteilung
noch keine aussagekréftigen Daten gibt. Wie auch bisher
hangt es sehr vonder Immobilie, sowie deren Lage und Aus-
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Einlass ab g\ Fiir das leibliche
Wohl ist gesorgt

ittl Anmeldung per Mail an office@sonnberger.co.at oder telefonisch unt

stattung ab. Neuwertige oder modernisierte Hauser haben
in den letzten Wochen und Monaten die Verkaufspreise von
unseren Bewertungen im Sommer 2022 erzielt. Bei sanie-
rungsbediirftigen Objekten kann es durchaus etwas langer
dauern, bis die richtige Motivation bei Kaufern gefunden ist.
Denn Generationshaduser sind wieder gefragt.

Was bedeutet das nun und welche Auswirkungen hat das
fur Sie als Immobilieneigentiimer? Welche Sanierungsmal-
nahmen machen Sinn? Wie kdnnen Sie lhre Immobilie flir
Ihre Kinder absichern? Und welche weiteren Moglichkeiten
zum endgiiltigen Verkauf gibt es?

An vier Themenabende informieren wir Sie gemeinsam mit
Experten lhres jeweiligen Fachgebiets, was Sie tun und wie
Sie es richtig machen kdnnen. Die Themen finden Sie gleich
unterhalb.

Ich freue mich, Sie personlich kennenzulernen und lhnen
nitzliche Informationen aus erster Hand anbieten zu kon-
nen. In einer kostenlosen Beratung finden wir die passende
Losung zu lhrerindividuellen Situation - wir sind fiir Sie da.
Nutzen Sie das Angebot unserer kostenlosen Ratgeber on-
line oder im Druckformat. Einfach tiber die Homepage an-
fordern oder gerne auch anrufen.

Wir freuen uns auf Sie!

S X

Roman Sonnberger

23.03.2023 AUS ALT MACH NEU
Energetische Sanierung und okologische Bauweise

27.04.2023 MEIN WILLE GESCHEHE
Imrmobilien richtig vererben und Gbertragen

24.05.2023 3-2-1 DEINS
Leibrente / Verkauf mit Wohnrecht

14.06.2023 (H)AUSSICHTEN 2023
Trends im 00 Wohnmarkt
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION

(@)aussichten

ENNSDORF | Objekt-Nr.: RSI-23-1177

GLUCKSDUETT - zwei Hauser mit Garagen und Pool

Zwei moderne, neuwertige Einfamilienhduser in Massivbauweise
in Ennsdorf. Die beiden Hauser bieten Platz ohne Ende, sowohl im
Innen- als auch im AuBenbereich. Sie punkten mit tollem offenen
Wohnraumkonzept, groBziigige ausgelegten Nutz- und Terrassen-
flachen und hochwertigen Ausstattung. Grundstiickflache mit
1.000 m2, Wohnflache gesamt ca. 290 m2, eine Doppelgarage
mit Technikraum sowie mehrere Stellflachen fiir Autos, groRer
Garten mit Pool, Feuerstelle und Terrassenfldchen sowie eine
Dachterrasse iiber der Garage. Idyllische Randlage in Ennsdorf
direkt neben dem Wald, mit viel Griin und Natur in einer kleinen,
sehr iiberschaubaren Siedlung. Ennsdorf liegt direkt am Ennsfluss
neben der Stadt Enns. Hier genieRen Sie eine allumfassende Infra-
struktur, mit allen Dingen des taglichen Gebrauchs. Kindergarten,
Schule, Einkaufen, Gastro, Bahnhof und Einkaufsmdglichkeiten
befinden sich in naher Umgebung. Die beiden Einfamilienhduser
wurden 2014 in Ytong -

HARGELSBERG
Objekt-Nr.: RSI-22-1180

NEUE LANDLIEBE - Maisonette-Mietwohnung TOP4 ca.

221 m2 am NuBbichlergut

Wunderschdnes Wohnen am Bauernhof. Das his-
torische NuBbichlergut wurde komplett kernsa-
niert und Wohneinheiten mit exklusiver Ausstat-
tung geschaffen. Erstbezug der neuwertigen
Wohnungen mit hochwertigen Natursteinbdden,
Tiiren, Fenstern und Sanitareinrichtung. Es ste-
hen Erdgeschoss- und Maisonette-Wohnungen
zur Auswahl. Wahlweise konnen auch Raumlich-
keiten fiir beispielsweise Biiros, Geschaftsrau-
me oder Lagerflachen angemietet werden. Alle
Wohnungen verfiigen iiber groRziigige, private
Terrassen und Gartenflachen. Ebenfalls ist wahl-
weise zusatzlich ein Hausgarten moglich. Wei-
ters sind Freiplatze, ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Baujahr:

Mietpreis: 2.223,00 € p.M.
Mietercourtage: 20,00 x
Bruttomonatsmieten

Wohnflache ca.: 221,00 m?

Zimmer: 5
Energietrager:

& 050/1211

Ziegelmassivbauweise errichtet. In der Mitte der beiden Hauser
befindet sich die Doppelgarage mit Technikraum. Die Einheiten
haben je einen eigenen Hauseingang und sind vollausgestattet
mit je einer Wohn-Esskiiche, Badezimmer sowie mit mehreren
Schlafzimmern, Schrankraumen, Biiro-/Géste- bzw. Kinderzim-
mern, Hauswirtschaftsraumen und Abstellrdumen. BJ 2014, Hau-
ser in sehr gutem Zustand, neuwertig und nachhaltig, FuBboden-
heizung mit Luftwarmepumpe, 3-fach Verglasung der Fenster,
Laminat-, Fliesenbdden, Einfriedung, Doppelgarage und Technik-
raum, Terrassenflachen, Dachterrasse, groBer Garten und Pool.
Die beiden Hauser konnen je auch einzeln erworben werden.
Details dazu finden Sie Exposé. Virtuelle Besichtigung der einzel-
nen Hauser auf Anfrage: HAUS 1: https://sonnberger. co.at/-
tour/8G4k HAUS 2: https://sonnberger. co.at/tour/jnRw Haus 1:
HWB 49 fGEE 0,86 Haus 2: HWB 51 fGEE 0,85 ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 890.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2014

Grundstiick ca.: 1.000,00 m?
Wohnflache ca.: 290,00 m?
Zimmer: 8

Energietrager: Luftwarmepumpe

@& 050/1211
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KRONSTORF
Objekt-Nr.: RSI-22-1107

AN DER ENNSER AU - Baugrundstiick 1336 m2 ohne
Bauzwang!

Wunderschones Baugrundstiick mit ca. 1336 Kaufpreis: auf Anfrage

m2 Gesamtflache direkt angrenzend an die Enn- Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
ser Au. Das Baugrundstiick liegt in einer ruhigen Mwst.

NebenstraRe unweit von Zentrum von Kronstorf. Grundstiick ca.: 1.336,00 m?

Es wird aus einer bestehenden Parzelle geteilt
und weist daher keinen Bauzwang auf. Optimale
siidwestliche Ausrichtung. Das Baugrundstiick @& 050/1211
ist flach und rechteckig. Zufahrt tiber Privatstra-
e mit Geh- und Fahrtrecht. Sonnige, ruhige Sied-
lungslage und dennoch fuBlaufig ins Zentrum
von Kronstorf und zur nachsten Einkaufsmdg-
lichkeit sowie Bushaltestelle. Die wunderschone
Au an der Enns buchstablich vor der Haustiire.
Die Gemeinde Kronstorf erfreut ... mehr Infos
unter www.sonnberger.co.at

KRONSTORF
Objekt-Nr.: RSI-22-1172

BETTER TOGETHER - Zwei Hauser mit Garagen und Pool
in Thaling/Kronstorf

Gerdumiges, geschmackvolles Zweifamilien- Kaufpreis: 395.000 €

haus in Thaling bei Kronstorf. Die beide Hauser Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
bieten Platz ohne Ende, sowohl Innen als auch Mwst.

AuBen. Grundstiick mit 1004 m2, Wohnfliche Baujahr: 1968

Gesamt 346 m2. Jedes Haus verfiigt iiber seine Grundstiick ca.: 1.004,00 m?
eigene Garage. Ein Carport sowie mehrere weite- Wohnfliche ca.: 346,00 m*
re Stellfldchen fiir Autos, Pool, Gartenhiitte und Zimmer: 10

Terrassen stehen zur Verfiigung. Eignet sich Energietrager: Gas

bspw. als Generationenhaus oder auch fiir zwei
Familien. Idyllische Siedlungslage in Thaling mit
allumfassender Infrastruktur. Thaling gehort zur
Marktgemeinde Kronstorf und liegt praktisch
zwischen Enns und Steyr. Umgeben ... mehr
Infos unter www.sonnberger.co.at

@& 050/1211

WOLFERN
Objekt-Nr.: RSI-22-1140

LANDLIEBE - Baugrundstiick mit Altbestand auf ca.
1.694 m2

Tolles und leistbares Baugrundstiick mit Altbe- Kaufpreis: 173.000 €

stand auf ca. 1.694 m2 Grundflache in Wol- Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
fern/Kroisbach. KEIN BAUZWANG! Natur wird Mwst.

hier groRgeschrieben. Kroisbach gehért zur Grundstiick ca.: 1.694,00 m?

Marktgemeinde Wolfern und liegt zwischen
Losensteinleiten und Niederlindach. In ca. 3
Autominuten erreicht man den Ort Wolfern wo @ 050/121
man alles fiir den téglichen Bedarf findet. Arzte,
Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten usw. sind
hier vorhanden. Steyr erreichen Sie in 10 Minu-
ten. Die Landeshauptstadt Linz ist ca. 30 Minu-
ten entfernt. Das Baugrundstiick wird aus mehre-
ren bestehenden Parzellen geteilt und bietet
eine Grundflache von ca. ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

04 | ITH Sonnberger GmbH
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STEYR
Objekt-Nr.: RSI-22-1136

GROSSE FREIHEIT - Ein-/Zweifamilienhaus mit Garage

und groBen Garten (nahe Krankenhaus)

Gepflegtes Ein-/Zweifamilienhaus mit zwei get-
rennten Wohneinheiten und gesamt 185 m2
Wnfl. Grundstiicksflache mit 1031 m2. GroRe
Garage mit 36 m2. Gartenhaus mit groRer iiber-
dachten Abstellflache mit ca. 48 m2. Balkon
und Wintergarten. Keller mit ca. 20 m2 fiir die
Heiztechnik. Terrasse und Teichanlage im Gar-
ten. Das Haus liegt in ruhiger Lage am Ortsrand
von Steyr in der beliebten Wohnsiedlung nahe
dem Krankenhaus. In unmittelbarer Nahe befin-
det sich Einkaufsmdglichkeiten es tdglichen
Bedarfs sowie offentliche Verkehrsanbindun-
gen. Die Erdgeschosswohnung punktet mit ca.
95 m2 Wohnflache, 3 Schlafzimmer, Badezim-
mer, WC extra.GroRe Esskiiche und ... mehr
Infos unter www.sonnberger.co.at

Mwst.

Zimmer: 6

Kaufpreis: 395.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.

Baujahr: 1946
Grundstiick ca.: 1.031,00 m?
Wohnflache ca.: 185,00 m?

Energietrager:

@ 050/1211

SIERNING / NEUZEUG | Objekt-Nr.: RSI-23-1176

FAMILIENHIT - DELUXE - Ein-/Zweifamilienhaus mit 7 Zimmer und
Garagengebaude in Sierninghofen

Sehr groRziigiges Einfamilienhaus auf 3 Ebenen mit ca. 232 m2
Wohnflache zzgl. Kellerflache von ca. 70 m2. Platz ohne Ende mit
7 Zimmer ware dieses Haus auch fiir zwei Familien geeignet.
Grundstiicksflache mit 806 m2. GroRes Garagengebaude mit ca.
48 m2 und iiberdachten Grillplatz mit ca. 11 m2. Wintergarten mit
angrenzender Terrasse und Gartenzugang. Ein weiterer Wintergar-
ten und Balkon im ersten Obergeschoss. Schin angelegter Garten
mit eigenen Zufahrt und AuBenstellpldtze am Grundstiick sowie
komplette Einfriedung. Ein Gemiisegarten mit Hochbeeten und
Glashaus runden das Programm dieses Hauses ab. Das Haus
liegt in einer ruhigen und beschaulichen Wohnsiedlung in Sierning-
hofen. Einkaufsmaglichkeiten, Apotheke, Kindergarten und Volks-
schule sind fuBlaufig erreichbar. Sierninghofen ist ein Ortsteil der
Marktgemeinde Sierning und liegt nur ca. 5 Autominuten von der
Stadt Steyr entfernt. Die

Kurstadt Bad Hall erreichen Sie in rund 13 Fahrminuten. Die nahe-
liegenden Au- und Waldgebiete der Steyr versprechen kurze Wege
in die Natur. Das ErdgeschoB punktet mit toller Raumaufteilung,
ein groBziigig angelegter Wohn-Essbereich mit Kiiche und Speise-
kammer. Ein groRer Eingangsbereich fiir Gaderobe und Stauraum.
Ein beheizter Wintergarten ca. 8 m2 zzgl. eine iiberdachten Terra-
semit ca. 16 m2. Ein Badezimmer mit Wanne, Dusche und WC.

Im ObergeschoB bietet das Haus drei Schlafzimmer. Einen Winter-
garten mit ca. 8 m2 und einen Balkon mit ca. 12 m2. Ein weiteres
Badezimmer mit Dusche und WC steht auch hier zur Verfiigung.
Im DachgeschoB wurde das sehr groBziigige Hauptschlafzimmer
sowie ein weiteres Zimmer eingerichtet. Im AuBenbereich befin-
det sich die gepflasterte Zufahrt mit Autoabstellplatzen ... mehr
Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 376.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1952

Grundstiick ca.: 806,00 m?
Wohnflache ca.: 232,00 m?
Zimmer: 7

Energietriger: Ol

@& 050/1211

ITH Sonnberger GmbH
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Das Hier-will-ich-einziehen-Gefuhl fur Ihre Immobilie

HOME STAGING

Ein Trend dersich inzwischen bei uns zu landeimmer groRerer Beliebtheit erfreut. Wervon Home Staging spricht,
meint damit die optimale Prasentation einer Immobilie fiir den Verkauf. Meistens handelt es sich dabei um leer-
stehende Wohnobjekte, denen mit passenden Mdbeln, Dekoration, Licht und Farbe das gewisse Etwas verliehen

06 |

wird.

gal ob es sich um eine kleine Woh-
E nung oder um ein groBes Objekt

wie bei einem Mehrfamilienhaus
handelt, Home Staging vermittelt po-
tenziellen Kaufern ein Geflihlvon einem
echten Zuhause, schafft eine wohnliche
Atmosphére und gibt eine Vorstellung
davon, wie es sich anfiihlen kénnte hier
zu leben.

In einem leeren Raum verspliren nur
die Wenigsten ein ,Hier-will-ich-einzie-
hen-Gefiihl“. Vielen Menschen fehlt es
an der Vorstellungskraft, sich ein Ob-
jekt mabliert vorzustellen. GroRenver-
haltnisse werden oftmals falsch einge-
schatzt, die Atmosphare ist niichtern,
kiihl und wenig einladend.

Entscheidung mit Bauchgefiihl

Das Bauchgefiihl entscheidet bereits
nach 30 Sekunden, ob eine Immobilie
infrage kommt oder nicht. Das bedeu-
tet, die Prasentation einer Immobilie
ist ausschlaggebend dafiir, wie schnell
aber auch zu welchem Preis verkauft
bzw.vermietet werden kann. Home Sta-
ging verklrzt in den meisten Fallen die
Verkaufszeit und wirkt sich dazu noch
positiv auf den Verkaufspreis aus.

ITH Sonnberger GmbH

Was leistet Home Staging?

Home Staging zeigt Interessenten auf
den ersten Blick, wie sie in ihrem zu-
kiinftigen Zuhause wohnen kdénnten.
Es schafft eine Wohlfiihlatmosphare,
weckt Emotionen und liberzeugt Kau-
fer. Zudem unterstreicht es die Vorziige
einer Immobilie, was dabei hilft Ver-
marktungszeitraume zu verkiirzen.

Was kostet Home Staging?

Bei uns ist Home Staging ein fester Be-
standteil des Vermarktungskonzeptes
und wird als Teil des Maklerhonorars
ausschlieBlich im Erfolgsfall fallig.

IMMOTIONAL

Home Staging

»Was haben Immobilien mit Autos
und Mode gemeinsam?
Alle haben einen hohen sozialen
Wert - beim Kauf spielen
Emotionen eine wichtige Rolle.

Aus diesem Grund steht bei mir
beim Home Staging die Vermitt-
lung von Emotionen an erster
Stelle. Denn Home Staging ver-
wandelt leere Ridume in Gefiihle.”

Sie haben Interesse?
Ich beantworte gerne
lhre Fragen!
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WOW-Effekt und
Platz zum Traumen

ler Immobilie durch ge-
en Einsatz von Mébeln,
tion, Farbe und Licht.
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ST. VALENTIN | Objekt-Nr.: RSI-23-1183

BETONGOLD - Betten- und Wohnungsvermietung mit 9%+ Rendite

Lukratives Wohn- und Geschéftshaus als Arbeiterquartier und/o-

der zur Wohnungsvermietung in St. Valentin. Auf 3 Etagen und ca.

407 m2 Wohnflachen stehen 11 Zimmer zur Verfiigung, diese
konnten mit 23 Betten belegt werden. Doppelcarport und Keller-
flache mit ca. 112 m2. Wunderschoner Parkanlage mit Stellplat-
zen, Pool und Gartenlaube. Balkon- und Terrassenflachen mit ca.
65 m2. Grundstiick mit ca. 993 m2 GesamtgroRe. Optimale Anla-
ge bzw. Investition. Ruhige Lage in einer sehr begehrten Wohn-

siedlung in Aichet/St. Valentin. Die Nahe zur Autobahn, zum Bahn-

hof und die umliegenden Firmen macht den Standort besonders
interessant und weist optimale Bedingungen fiir die Vermietung
auf. Einkaufsmaglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel, Krabbel-
gruppe/ Kindergarten, Schule, Arzte und Gesundheitseinrichtun-
gen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Im Erdgeschoss
und im Obergeschoss befinden sich insgesamt sieben Zimmer, in
denen 18 Betten untergebracht werden konnen. In jeder Etage fin-
den Sie groBziigige

HAIDERSHOFEN
Objekt-Nr.: RSI-22-1162

ENNSER KRAFTPLATZ - Eigentumswohnung mit 3

Zimmer und Parkplatz

Herzliche 3-Zimmer Eigentumswohnung mit ca.
77m2 Wohnflache und Gemeinschaftsgarten.
Die Wohnung ist im 1. Obergeschoss und bietet
ein 15m2 groRes Kellerabteil und einen KFZ-Au-
Renstellplatz. Ideal fiir Parchen oder als Famili-
enwohnung geeignet! Die Wohnung befindet
sich in einer familienfreundlichen Gegend und
einem attraktiven Siedlungsgebiet inmitten von
viel Griin, wo Sie die vollkommene Ruhe genie-
Ren kdnnen. Trotz der ansprechenden Lage errei-
chen Sie alles, was Sie fiir den taglichen
Gebrauch bendtigen, mit dem Auto in nur weni-
gen Minuten. Die Rdumlichkeiten der Wohnung
sind optimal aufgeteilt und bieten geniigend
Platz. ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

MwsSt.

08 | ITH Sonnberger GmbH

Kaufpreis: 120.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.

Baujahr: 1955
Wohnflache ca.: 77,00 m?
Zimmer: 3

Energietrager:

& 050/1211

Aufenthaltsbereiche und Freiflachen. Weiters hat jedes Geschoss
ein Badezimmer und separates WC. Im Obergeschoss befindet
sich die Kiiche samt Vorratskammer. Das Dachgeschoss wurde
zu einer Privatwohnung ausgebaut, und kdnnte auch komplett als
Wohnung vermietet werden oder als auch als Bettenvermietung
genutzt werden. Hier stehen 3 Zimmer zur Verfiigung, die mit 5
Betten vergeben werden kénnen. Mit kleineren Adaptierungen
kann auf 6 - 8 Betten aufgestockt werden. Bj. 1959, laufend
saniert Ol-Heizung (2015) mit Radiatoren, Kachelofen, Doppelcar-
port mit Liefertor und iiberdachten Zugang zum Haus, Nebenge-
baude massiv mit ca. 13 m2, Teich, Gartenlaube mit Solaranlage,
Salzwasser-Pool, Terrasse, Balkon, Wellnessbereich im Keller mit

Sauna, Infrarot und Solarium, iiberdachte Abstellflachen, Parkanla-

ge, Freiplatze zusétzliche offentliche Parkplatze stehen vor dem

Haus zur Verfiigung. RENDITE Rechnung und Aufstellung der mdg-

lichen Varianten im Exposé. HWB 169 fGEE 1,61 ... mehr Infos
unter

Kaufpreis: 680.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1959

Grundstiick ca.: 993,00 m?
Gesamtflache ca.: 532,00 m?
Energietréger: Ol

2 050/1211




Z
o
o
w
o
o
Ll
o
I
Z
Z
w
-l
m
o
=
=

(@)aussichten

PLESCHING
Objekt-Nr.: RSI-22-1155

TRAUMEN VOM SEE - 2-Zimmer Eigentumswohnung 70

m2 mit Loggia und TG-Platz

Entziickende 2-Zimmer Wohnung mit ca. 70 m2
und ca. 5m2 Loggia in siidlicher hofseitiger Aus-
richtung im 2.0G in Plesching. Tiefgaragenplatz
und groBes Kellerabteil mit ca. 10 m2 im Eigen-
tum der Wohnung. Ideal als Single-, Parchen-
oder Anlegerwohnung. Haus mit nur 6 Einheiten.
Ansprechende Siedlungslage nahe dem Ple-
schinger See. Hier wohnen Sie umgeben von viel
Griin und sind dennoch in wenigen Minuten in
Linz und Urfahr. Plesching gehort zur Stadtge-
meinde Steyregg mit der vollen Infrastruktur des
taglichen Gebrauchs. Die gerdumige, helle Woh-
nung, mit praktischer Raumaufteilung, fiihlt sich
sofort an wie Zuhause. Vom Flur gelangen Sie
... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

PUCHENAU
Objekt-Nr.: RSI-22-1114

Kaufpreis: 273.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1997

Wohnflache ca.: 70,00 m?
Zimmer: 2

Energietrager: Gas

@ 050/1211

LINZ
Objekt-Nr.: RSI-22-1126

Zentralissimo - 2-Zimmer Eigentumswohnung mit
Wintergarten in Kleinmiinchen/Auwiesen

Komfortable 2-Zimmer Wohnung mit 68 m2
Wohnflache, sowie 7,60 m2 Wintergarten im 3.
0G mit ostlicher Ausrichtung in Linz/Kleinmiin-
chen. Ideal als Single- oder Parchen-Wohnung.
Ein Kellerabteil mit ca. 3 m2. Ausreichend
Bewohnerparkplatze sind im Eigentum der Lie-
genschaft. Allgemeinflachen: Fahrrad-, Wasch-

und Trockenrdume, eigener Spielplatz und Griin-

flachen im Hof. Die Wohnung liegt im attrakti-
ven Stadtteil Kleinmiinchen-Auwiesen in scho-
ner Siedlungslage. Umgeben von Wohnanlagen
und vielen Griinflachen trotz nachster Nahe zur
vollen Infrastruktur des téglichen ... mehr Infos
unter www.sonnberger.co.at

VINTAGE CHARME - 2-Raum Dachgeschosswohnung mit

Parkplatz

Charmante 2-Zimmer Dachgeschosswohnung
(2. Stock) mit 70,33 m? Wohnflache. Ost-Aus-
richtung, ein PKW-Stellplatz gehort zum Eigen-
tum. Das Haus ist in einem sehr guten, gepfleg-
ten Zustand und hat nur wenige Wohneinheiten.
Ruhige Lage in einer schonen Wohnsiedlung und

herrlichem Ausblick ins Griine: Einkaufen, Kinder-

garten/Schulen im Zentrum Puchenaus, Linz
erreichen Sie in wenigen Fahrminuten. Eine
hochwertige Wohnung, die mit liebevollen
Details maximale Geborgenheit zaubert: Ein
gemiitlicher Wohn-Essbereich mit integrierter,
vollausgestatteter Kiiche stehen zur Verfiigung.
Weiters ein groRziigiges Schlafzimmer diese
angenehme, ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 177.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1990

Wohnflache ca.: 70,00 m?
Zimmer: 2

Energietrager: Gas

@& 050/1211

Kaufpreis: 196.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1987

Wohnflache ca.: 75,00 m?
Zimmer: 2

Energietrager: Fernwarme

@& 050/1211

ITH Sonnberger GmbH
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ENNS
Objekt-Nr.: RSI-22-1133

ZINS & CHARME - Zinsstadthaus mit 4 Einheiten im

Zentrum vom Enns

Generalsaniertes Zinshaus mit Stadthaus-Char-
me nahe dem Hauptplatz von Enns. 3 Wohnein-
heiten und eine Geschaftsflache mit insgesamt
398 m2 Flache. Vermietbare Flache ca. 300 m2.
Grundstiick mit ca. 372 m2. Allgemeinflachen:
Lager-/Kellerrdume und Heizraum. Schoner
Innenhof und Dachterrasse mit Blick auf den
Ennser Turm. Das Gebdude weist einen Denk-
malschutz auf. 2020 wurden die 3 Wohneinhei-
ten im Zuge der Generalsanierung neu herges-
tellt und mit hochwertigen, Boden, Tiiren, Bad-
ern und Kiichen ausgestattet. Top Lage in Enns
in unmittelbarer Nahe zum Hauptplatz. In weni-
ger als 2 Gehminuten erreichen Sie den Stadt-
turm und genieBen ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Mwst.
Baujahr:

KEMATEN AN DER KREMS | Objekt-Nr.: RSI-22-1153

Kaufpreis: 725.000 € !
Kaufercourtage: 3,60 % inkl. ¥

Grundstiick ca.: 372,00 m?
Gesamtflache ca.: 300,00 m?
Energietrager:

@ 050/ 1211
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BLICKFANGER - 4-Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten in

Kematen/Krems

Sonnige, neuwertige 4-Zimmer Gartenwohnung mit ca. 88m2
Wohnflache zzgl. 65m2 Terrasse und 180m2 Garten. Die Woh-
nung bietet auBerdem zwei Carportstellplatze und ein extra gro-
Res Kellerabteil mit 32m2. Perfekt als Familien- oder Parchen
Wohnung geeignet. Das Haus mit nur drei Einheiten bietet eine
tiberschaubare Nachbarschaft. Hier wohnen Sie in einem attrakti-
ven Siedlungsgebiet inmitten von viel Griin, wo Sie die vollkomme-
ne Ruhe genieBen kdnnen. Trotz der idyllischen Lage leidet die
Infrastruktur nicht drunter, denn alles was Sie fiir den taglichen
Gebrauch bendtigen, ist mit dem Auto in nur wenigen Minuten
erreichbar. Modern & gemiitlich! Mit stimmiger, offener Raumauf-
teilung und groRen Fensterflachen wirkt die Wohnung sehr einla-
dend und warmherzig. Vom offenen Eingangsbereich mit Platz fiir

die Garderobe gelangen Sie in alle Raume der Wohnung. Das High-

light der Wohnung ist der groRe, mit Licht durchflutete Wohn- und
Essbereich auf der linken Seite mit perfekt integrierter Kiiche, die
mit hochwertigen Geraten ausgestattet wurde. Vom

10 | ITH Sonnberger GmbH

Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die groRziigige, teilweise iiber-

dachte Terrasse, wo genug Platz fiir Essen, Relaxen und Hochbee-

te zu bepflanzen ist. Hinter der Kiiche befindet sich ein Zimmer,
welches zur Zeit als Kinderzimmer genutzt wird. Den Flur entlang
rechts, befinden sich die restlichen Raumlichkeiten der Wohnung.
Der Abstellraum, praktisch links neben dem Eingang platziert, bie-
tet Platz fiir Stauraum. Am Ende des Flurs ist das Bad, welches
mit Badewanne, Dusche und einem hochwertigen Waschtisch mit
Holzdetails ausgestattet ist. Es wurde schon verfliest und ein
Fenster ist ebenso vorhanden. Das WC ist separat zwischen Ab-
stellraum und Bad und wurde mit einem zierlichen Waschbecken

ausgestattet. Angrenzend zum Bad befindet sich ein weiteres Zim-

mer, das als Biiro, Hobbyraum oder Kinderzimmer verwendet wer-
den kann. Nebenan liegt das Schlafzimmer welches Sie mit einer
Schiebetiir zum Wohnzimmer verbinden kdnnen, sodass die Woh-
nung noch offener wirkt. ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 381.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2016

Wohnfliche ca.: 88,00 m?
Zimmer: 4

Energietrager: Gas

2 050/1211



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

(@)aussichten

WELS | Objekt-Nr.: RSI-22-1135

STADTPERLE - Einfamilienhaus mit Doppelgarage und Schwimmteich in Wels

Wunderschones Einfamilienhaus mit ca. 168 m2 Wohnflache, per-
fekt aufgeteilt auf 2 Ebenen. Zusitzlich voll unterkellert, 2x Bal-
kon, Terrasse, Doppelgarage und Carport sowie als Highlight ein
Schwimmteich im Garten auf einer Grundflache von ca. 1.013 m2.
Mitten in Wels wohnen Sie hier in einer gut situierten Wohnsied-
lung mit allen Annehmlichkeiten im direkten Umkreis und genie-
Ren trotzdem Ruhe und Abgeschiedenheit. Apotheken, Kindergar-
ten sowie Freizeitmoglichkeiten findet man in unmittelbarer Nahe
zu FuB. Einkaufsmdglichkeiten sowie die Anbindung auf die A1
sind nur ein paar Fahrminuten entfernt. Die Wohnflache verteilt
sich optimal auf zwei Ebenen, ist perfekt angelegt und hochwertig
ausgestattet. Uber das groRziigige Foyer gelangt man in den gro-
Ren Wohn-Essbereich mit direktem Zugang auf die Terrasse
sowie die offen gestaltete Kiiche mit Kochinsel. Ein Biiro, Abstell-
raum, eine separate Garderobe und das Gaste WC sind im

WELS
Objekt-Nr.: RSI-22-1150

UBER DEN WOLKEN - 2,5 - Zimmer Wohnung mit
Wintergarten und spektakuldren Ausblick iiber Wels

Sympathische, schone 2,5 -Zimmer Etagenwoh-
nung mit ca. 68 m2 Wnfl. sowie einem Winter-
garten mit ca. 6 m2. Optimal fiir Singles oder
Parchen, im 10. OG mit Lift und spektakuldarem
Ausblick. Ein Kellerabteil steht zur Nutzung zur
Verfiigung. Allgemeinrdume: Wasch- und Tro-
ckenrdume, Radkeller und Miillraum. Hier woh-
nen sie im Stadtbezirk Vogelweide und genie-
Ren die volle Infrastruktur des taglichen
Gebrauchs. Einkaufen, Wochenmarkt, Apotheke,
Bahnhof, Kindergarten u.v.m. befindet sich in
unmittelbarer Umgebung bzw. ist in wenigen
Minuten erreichbar. Vom groBziigigen Eingangs-
bereich gelangen Sie iiber den Flur in das entzi-
ckende Schlafzimmer. ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

MwsSt.

Kaufpreis: 172.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.

Baujahr: 1970
Wohnflache ca.: 67,00 m?
Zimmer: 2

Energietrager: Gas

& 050/1211

vorderen Bereich dieser Ebene zu finden. Das ObergeschoR ist
ausgestattet mit einem Schlafzimmer, Kinderzimmer, Badezim-
mer sowie einem weiteren separaten WC. Uber die beiden
Schlafraume gelangt man jeweils auf einen der Balkone. Das

Haus ist zur Ganze unterkellert und bietet hier die Mdglichkeit fiir
einen Freizeitraum, Abstellmdglichkeiten und verfiigt zusatzlich
tiber einen "Wellnessbereich" mit Sauna und Dusche. Auch die
Haustechnik ist hier zu finden. BJ: 1995, Massivbauweise 38cm,
2fach ISO Holzfenster, hochwertige Holzinnentiiren, gepflegte Par-
kettbdden und Steinfliesen, solide Holztreppe, Heizung und Warm-
wasser liber Vaillant Gastherme und Radiatoren, Keller beheizt,
Kamin vorhanden, Carport, Doppelgarage mit Seitensektionaltor,
Sauna im Untergeschoss, Gartenhiitte und Schwimmteich im Gar-
ten ... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

ITH Sonnberger GmbH

Kaufpreis: 748.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1995

Grundstiick ca.: 1.013,00 m?
Wohnflache ca.: 167,00 m?
Zimmer: 5

Energietrager:

@& 050/1211
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Entspannt im Ruhestand?

LEIBRENTE

Das Eigenheim ist abbezahlt und gerne wiirde man es verkaufen, um vom
Ertrag die Pension aufzubessern oder finanziellen Spielraum fiir Reisen und
teure Anschaffungen zu haben. Andererseits will man sich von seiner lieb ge-
wonnenen Umgebung nicht trennen und bis zum Lebensende, oder solange
es geht, in den eigenen vier Wanden wohnen bleiben.

ierflir gibt es eine Losung, die
Hsogenannte Immobilienverren-

tung. Dabei gibt es verschiede-
ne Modelle. Allen gemein ist, dass das
Haus oder die Wohnung verkauft wird
und der neue Eigentlimer an Sie als bis-
herigen Eigentiimer, anstatt eines ein-
maligen Kaufpreises, eine regelmalige
Rente bezahlt. Sie leben weiterhin in
lhrem vertrauten Heim dank eines ver-
traglich zugesicherten lebenslangen

Wohnrechts. Die Hohe lhrer Zusatzrente
orientiert sich an verschiedenen Fakto-
ren, unter anderem dem Immobilien-
wert.

Wie funktioniert die Verrentung?

Auf den ersten Blick ist eine Immobi-
lienverrentung ein klassischer Verkauf

mit notariellem Kaufvertrag und einer
anschlieBenden Ubertragung der Im-
mobilie auf den Kaufer. Zwei Dinge
unterscheiden ein Verrentungsmodell
allerdings von einer (iblichen VerdauRe-
rung: Sie als ehemalige Eigentlimerin

oder Eigentlimer erhalten ein lebens-
langes, kostenfreies Wohnrecht. Zwei-
tens bezahlt der neue Eigentlimer an
Sie keinen einmaligen Kaufpreis, son-
dern eine monatliche oder jahrliche
Leibrente - in der Regel bis zu lhrem
Lebensende. Grundsteuer, Instandhal-
tungsmaRnahmen und Reparaturenam

ITH Sonnberger GmbH

Gebaude werden kiinftig vom neuen
Besitzer ibernommen. Sie, als ehema-
liger Besitzer, diirfen dabei nicht unbe-
dingt mitreden. Andererseits kann der
Wegfall teurer Instandhaltungskosten
eine Erleichterung fir Ihr Haushaltsbud-
getsein.

Dennoch wirft eine Immobilienverren-
tung Fragen auf. Was passiert zum Bei-
spiel, wenn die Rente unregelmalig
oder nicht mehr gezahlt wird? Solche
moglichen Risiken lassen sich zuguns-
ten der Rentenbezieher gut absichern.

Vorteile fiir den Eigentiimer

Sie haben mehr finanzielle Moglichkei-
ten dank einer Zusatzpension auf Basis
Ihrer verkauften Immobilie. Eine Verren-
tung garantiert lhnen ein kostenfreies,
lebenslanges Wohnrecht. Dabei miissen
Sie sich, je nach Verrentungsmodell,
nicht um anfallende Instandhaltungs-
oder Modernisierungsarbeiten an lhrem
Haus oder Ihrer Wohnung kiimmern. Sie
haben keine Risiken hinsichtlich kiinfti-
ger Immobilienpreisschwankungen, so
etwa, falls in lhrer Region die Immobili-
enpreise sowie die Nachfrage zuriickge-
hen sollten. Sind lhre vier Wande noch
nicht abbezahlt, konnen Sie durch die
Verrentung und eine Einmalzahlung das
Darlehen ablosen.

Nachteile fiir den Eigentiimer

Werden an lhrer Immobilie Instandhal-
tungs- oder Modernisierungsmaflnah-
men vorgenommen, haben Sie nur ein
bedingtes Mitspracherecht. Bei einem
Verkauf im Leibrentenmodell miissen
Sie mit Abschlagen fiir Ihre Immobilie
rechnen (auch bei gegebenem hoheren
Marktwert), weil die neuen Eigentiimer
mogliche Risiken wie z.B. Restlebens-
zeit, Sanierungsstaus oder Immobilien-
wertschwankungen  berticksichtigen
mussen.

kﬂ.@dﬁ&?« vom Profi

Beriicksichtigen Sie steigende
Lebenshaltungskosten und

koppeln Sie den Rentenbetrag
mit einer Wertsicherungs-
klausel, welcher sich am Ver-
braucherpreisindex orientiert.

Vorziige fiir den Kaufer

Auch der Kaufer profitiert bei einer Ver-
rentung. So muss er den Kaufpreis der
Immobilie nicht finanzieren, kann die
Summe in monatlichen Rentenbetra-
gen bedienen und spart Bankzinsen.
Da in den zuriickliegenden Jahren in
vielen Regionen Osterreichs die Immo-
bilienpreise stiegen, kann er langfristig
mit Wertsteigerungen seiner vier Wan-
de rechnen. Erlischt mit dem Tod des
Rentenbeziehers das Wohnrecht, kann
er entscheiden, ob er das Haus oder die
Wohnung neu vermietet, selbst einzieht
oder veraulRert.

Kostenlose Beratung

Wenn Sie sich fragen, ob eine Verren-
tung etwas flr Sie ist, finden wir dies in
einem personlichen kostenlosen Erst-
gesprach heraus.

/
’Lb-‘- wu:t’,’
Sonnberger informiert

24.05.2023 -18.30 Uhr
am Metzenhof in Kronstorf

INFOABEND
Leibrente / Verkauf
mit Wohnrecht

MehrInfos auf Seite 23
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kaufen,

\Ver

caufen. investieren oder doch warten?

TEAM SONNBERGER

lieneigentiimer von der groRen Nach-

frage am Wohnungsmarkt stark profi-
tiert. Fiir jeden Eigentiimer war der Kauf
zurtickblickend, wohl eine der besten In-
vestitionen in seinem Leben. Nun gibt es
neue Herausforderungen: steigende Zin-
sen und die Kreditvergaberichtlinien, die
es Kaufinteressenten schwerer macht
eine finanzierende Bank zu finden.

I n den letzten Jahren haben Immobi-

Aktuelle Marktsituation

Tatsachlich befinden wir uns derzeit in
einer Seitwartsbewegung bei der Preis-
entwicklung.ImWesentlichenkommtes
daraufan,umwelcheArt von Immobilie
essich handelt, inwelchem Zustand die-
se ist und vor allem wo genau sie steht.
Eine Wohnung mit einem traumhaf-
tem Fernblick, ruhig gelegen und den-
noch nicht ganz ab vom Schuss, hier
ist die Nachfrage nach wie vor sehr gut.
Schwierigere Lagen oder sanierungs-
bedirftige Immobilien erfahren derzeit
eine langere Vermarktungsdauer. Das
ist jetzt anders als noch bis vor kurzem,
wo flir jedes noch so fragwiirdige Objekt
in Windeseile diverse Interessenten auf-
getaucht sind. Doch bei steigenden Kos-
ten riicken die Menschen wieder naher
zusammen und so sind Generationen-

hauser auch wieder gefragt - hier geht
die Nachfrage nicht zuriick.

Jetzt handeln - abersicher

Eigentlimer sollten jetzt klar reflektie-
ren, ob die Immobilie noch zu ihrem
Leben passt. Wer seit [angerem mit dem
Gedanken spielt, zu verkaufen, flir den ist
jetzt ein idealer Zeitpunkt. Die Preise sind
nach wie vorsehr hoch. Wer kaufen moch-
te, der sollte dies jetzt tun. Erstens kom-
men aktuell mehr Immobilien auf den
Markt und zweitens werden die Finanzie-
rungsmoglichkeiten angesichts der Zins-
prognosen vermutlich nicht leichter.

Wertiges Immobilienmarketing

Oftmals entsteht der Eindruck, dass
aus zusammengetragenen Unterlagen
und ein paar Fotos rasch ein Exposé er-
stellt wird und danach die Immobilie
auf Online-Plattformen prasentiert
wird. Verkauften sich Immobilien in
den Zeiten von hoher Nachfrage qua-
si wie von selbst - sehen wir derzeit
wie wichtig entsprechende Expertise
kombiniert mit professionellem, wer-
tigen Immobilienmarketing ist, damit
ein erfolgreicher Verkauf gelingt.

v.l.n.r: Andrea Binder, Katharina Wolfslehner, Leonie Diirnberger, Christine & Roman Sonnberger,
Judith Reitbauer, Selina Angerer, Sarah Dallinger, Jiirgen Linninger, Daniela Kaltofen

The Winning Team

Ein ganzes Team aus Spezialisten arbei-
tet Hand in Hand. Profitieren Sie von
einem erstklassigen Netzwerk an nahen
Dienstleistern, wie Notare und Rechts-
anwalte, Energieberater und zuverlassi-
ge Handwerker. Ob Immobilienbewer-
tung, Marketing, Fotografie oder Home
Staging, wir bringen lhren Schatz zum
Funkeln und Sie sichern sich lhren Vor-
teilund die Nasenlange Vorsprung,.

Als regionaler Immobilienprofi sind
wir zu Hause in der Nachbarschaft und
besitzen das notige Fachwissen und
langjahrige Markterfahrung, um Sie bei
lhren Anliegen, Wiinschen und Fragen zu
unterstiitzen. Wir beraten Sie umfassend
und begleiten Sie wahrend des komplet-
ten Kaufs- oder Verkaufsprozesses.

100%

Teamarbeit

Begeisterung

Rundum-Service

ITH Sonnberger GmbH
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BEHAMBERG
Objekt-Nr.: RSI-22-1087

GRUND zur AUSSICHT - Wochenendhaus mit 1500 m2

Baugrund

Das Wochenendhaus mit ca. 54 m2 Wohnflache
zzgl. Dachboden bietet ein sehr groBes Grund-
stiick mit ca. 1.500 m2. Ein Carport wurde an
das Haus angebaut. In wunderschoner Ruhelage
auf leichter Anhohe in der Putznsiedlung genie-
BRen Sie hier die Fernsicht auf die umliegende
Hiigellandschaft. Die naheliegende Stadt Steyr
bietet eine hervorragende Infrastruktur und Sie
erreichen diese in ca. 10 Autominuten. Das
Grundstiick ist Bauland und kann von zwei Sei-
ten befahren werden und ist mit Ortswasser,
Kanal und Strom aufgeschlossen. Aufgrund der
Ausrichtung und Lage kann das Grundstiick in
... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

SANKT PANTALEON-ERLA | Objekt-Nr.: RSI-22-1131

FINNHAUS - Nurdachhaus mit zwei Wohneinheiten mit ca. 165 m2 in St.

Pantaleon/Erla

Generalsaniertes Nurdachhaus mit zwei selbstandigen Einheiten
mit ca. 165 m2 Wnfl. Grundstiicksflache mit 724 m2. Carport in
Massivbauweise mit Kellerersatzflachen (Werkstatt, Lager) mit
ca. 45 m2 und Gartenhiitte mit ca. 15 m2. Beide Einheiten verfi-
gen liber separate Terrassenflachen. Zusétzliche PKW-Abstellplat-
ze vor dem Haus. Am Rande einer schonen Wohnsiedlung angren-
zend an Felder und Wiesen liegt das Haus in ruhiger Lage in St.
Pantaleon/Erla. Im Ort finden Sie Infrastruktur des taglichen
Bedarfs, Kindergarten, Schule etc. Zwischen Enns, St. Valentin
und Mauthausen gelegen erreichen Sie alle drei Gemeinden in ca.
10- 15 Autominuten. Die Landeshauptstadt Linz in ca. 25 Automi-
nuten. In St. Valentin/Rems befindet sich ein Autobahnauffahrt
auf die A1. Liebevoll wurde das Haus mit extravagantem Stil
saniert und ein Zubau von zusitzlicher Wohnflache, Windfang,

Kaufpreis: 189.000 €
Kaufercourtage: 3,00 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1965

Grundstiick ca.: 950,00 m?
Wohnflache ca.: 54,00 m?
Zimmer: 3

Energietrager: HOLZ

@& 050/1211

ErdgeschoBwohnung mit ca. 71 m2 verfiigt iiber einen groRen
Wohn-Essbereich, separater Kiiche, ein Schlafzimmer, sowie Bad
und WC. Die Maisonette-Wohnung mit ca. 94 m2 Wnfl. befindet
sich der Wohn-Essbereich sowie die Kiiche im ErdgeschoB, iiber
die Galerie gelangen Sie in das Dachgeschoss mit Badezimmer
und zwei Schlafraume sowie einem extra Schrankraum. Nurdach-
haus/Massivbau Bj. 1994, Zubau Holzriegel 2016, Carport + Abs-
tellrdume 2016 Massivbau, Luftwarmepumpe mit FBH und Radia-
toren in der EG-Wohnung, Kaminofen in EG-Einheit und Kachelo-
fen in zweiter Einheit, umfassende Sanierungen/Zubau
2015/2016 (Aufstellung siehe Exposé), 3-fach ISO-Fenster, Parket-
t-und Fliesenbdden, zwei Kiichen, zwei Bader, uvm. Einfriedung
und zusatzlichen PKW-Abstellfachen. ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Carport, Kellerersatzraume sowie einer Gartenhiitte vorgenom-

men. Die

14 | ITH Sonnberger GmbH

Kaufpreis: 384.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1994

Grundstiick ca.: 724,00 m?
Wohnflache ca.: 164,00 m?
Zimmer: 5

Energietrager: LUFTWP
Klasse fgEE: C

Klasse HWB: C

HWB-Wert: 81,00 kWh/m?

@ 050/1211
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GAFLENZ
Objekt-Nr.: RSI-22-1113

DORNROSCHEN - Einfamilienhaus mit Pool und groBem

Garten

Romantisches Einfamilienhaus mit ca. 135 m2
Wohnflache auf zwei Ebenen, Vollkeller mit ca.
90 m2, Dachboden, Einzelgarage als Anbau,
tiberdachte Terrasse, Pool und Siidgarten.
Grundstiickflache mit ca. 1206 m2. Zwei Park-
platze in der eigenen Zufahrt. Tolle und ruhige
Lage im schonen und beschaulichen Gaflenz
umgeben von griinen Wiesen und nur wenigen
Nachbarn. In 5 Minuten fuBlaufig sind Sie im
Zentrum von Gaflenz mit Einkaufsmdglichkei-
ten, Gaststatten, Bank, Volksschule und Kinder-

garten. In 10 Autominuten erreichen Sie Waidho-

fen/Ybbs in ca. 40 Autominuten die Bezirks-
hauptstadt Steyr. Zentral liegt Gaflenz zwischen
... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

SANKT NIKOLA AN DER DONAU
Objekt-Nr.: RSI-22-1112

DONAURAUM - Einfamilienhaus mit Wintergarten

Schmuckes Einfamilienhaus auf zwei Ebenen
mit ca. 140 m2 Wnfl. mit Wintergarten, Balkon
und Garage. Die Grundstiicksflache betragt ca.
220 m2 und ein kleines Gartengrundstiick steht
zur Verfiigung. Auf jeder Etage befindet sich
eine Kiiche sowie ein Badezimmer. Das Oberge-
schoR punktet mit einem ca. 30 m2 groRen Win-
tergarten und einem Balkon. Ruhige Lage in
Sankt Nikola in der zweiten Reihe zur Donau,
geschickt wurde das Gebaude in den Hang inte-

griert. Die Stadt Grein befindet sich nur 4 km ent-

fernt und gewahrleistet eine gute Infrastruktur.
In unmittelbarer Umgebung befinden sich
Geschifte, Gasthduser und natiirlich das Naher-
holungsgebiet ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 224.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1951

Grundstiick ca.: 1.206,00 m?
Wohnflache ca.: 135,00 m?
Zimmer: 5

Energietrager: in Arbeit

@ 050/1211

AMSTETTEN
Objekt-Nr.: RSI-22-1169

MODERN FAMILY - Doppelhaushilfte in
Greinsfurth/Amstetten

Herrliche, neuwertige Doppelhaushilfte in Holz- Kaufpreis: 315.000 €
massivbauweise mit 120,85 m2 Wohnflache auf Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
2 Ebenen mit drei Schlafraumen, sowie 12 m2 Mwst.

iiberdachte Terrasse und 92,09 m2 Garten und Baujahr: 2016

zwei PKW-Abstellpltzen in Amstetten. Zentrale Grundstiick ca.: 184,00 m
Siedlungslage in Amstetten. Einkaufsmadglichkei- Wohnfliche ca.: 120,00 m*

ten, Kindergarten, Fitnessstudio, Kino, Bushaltes- | Zimmer: 4 }

telle und Bahnhof uvm. befinden sich in unmittel- | Energietrager: Luftwérmepumpe
barer Umgebung und sind fuBlaufig zu errei-
chen. Das Zentrum der Landeshauptstadt St.
Polten erreichen Sie in ca. 45 Autominuten. Die
Doppelhaushilfte verfiigt iiber drei praktische
Schlafzimmer und ein ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

@ 050/1211

Kaufpreis: 182.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1985

Grundstiick ca.: 218,00 m?
Wohnflache ca.: 140,00 m?
Zimmer: 4

Energietrager: Pelletheizung

@ 050/1211

ITH Sonnberger GmbH | 15



Fnergieautarkes Wohnen in St. Valentin

NEUBAUPROJEKT LiZ

In St. Valentin entsteht nahe dem Zentrum und dem Freibad eine nachhaltige und moderne Wohnhausanlage
mit 19 Einheiten, 5 Appartments und einem Tagescafe. Hauptplatz und Bahnhof sind in wenigen Gehminuten
erreichbar, zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und Arzte liegen ebenso direkt vor der Haustiire. Kindergéarten und

Schulen, sowie verschiedene Freizeitangebote runden das attraktive Angebot von St. Valentin ab.

LiZ schafft neue Wohnbau-Qualitat!

Innovative Ansatze und eine besondere
Ausstattung schafft Mehrwert fiir die Be-
wohner. Von der Langenharterstralie aus
betreten sie das Haus, die Zufahrt iiber die

Echter Mehrwert ist heute Wund W%%A@

Photovoltaik-

Wasseraufberei-

Tiefgarage erfolgt tiber die Siedlerstrale. anlage mit tung fiir Brauch-
Die ErschlieRung der GescholRe erfolgt Speicher und GieRwasser
liber ein zentrales Stiegenhaus mit Lift
und die barrierefreie Erreichbarkeit aller
Wohnungen.

hochwertige roRziigice Ter-

Ausstattung & Parkett- Vinyl & rags:en uL%geiei & barrierefrei und

durchdachte Fliesenboden SRR rollstuhlgerecht

. Gartenanteile
Grundrisse
) Abstellrdume in . 3fach verglaste
Im Erdgeschol? finden sich neben unter- ksl neben den Woh- . elektrischen
o€ ) pro Einheit bzw. Sperriges)

schiedlichen Wohnungstypen auch ein i BE Raffstores
Fahrradabstellraum, Abstellraume fiir die
Wohnungen und ein Gemeinschaftsraum.
In den Obergescholten sind Wohnungen
und weitere zugehdrige Abstellrdume A ariwassan Erdwirmepum- WohAr i
angeordnet. Das Haus wird zur Ganze herstellung mit pe fir Heizung liftung fir das Fassaden-und
unterkellert. Im Keller befinden sich die Sonnenenergie &Kiihlung Batraling Dachbegriinung

Garagenplatze, Technikrdume und der
Wasch-und Trockenraum.

16 | ITH Sonnberger GmbH
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Verfligbare Wohneinheiten

Top Zimmer WNFL
108 i 38,3m?
109 3 88,7 m?
501 4 99,9 m?
504 4 106,9m?

Kaufpreis

Konsument

- €178.600,00

42,5 m?

€472.200,00

€ 509.100,00

Attraktive Wohnungspakete fiir Anleger

Wohnungspaket
mit 2 Einheiten

Top 108 und 109

vermietbare Flache
127,34 m?

PAKETPREIS:
Euro 531.600,-

Nettorendite: 3,5 %

Wohnungspaket
mit 2 Einheiten

Top 108 und 501

vermietbare Flache
138,54 m?

PAKETPREIS:
Euro 574.160,-

Nettorendite: 4 %

Kaufpreis
Anleger netto

€422.300,00 € 374.020,00

Bereits verkauft

Top

GO1

€ 157.580,00 G02

G03

101

€416.580,00

€449.110,00 104

Wohnungspaket
mit 3 Einheiten

Top 108,109, 501

vermietbare Flache
227,25 m?

PAKETPREIS:
Euro 948.108,-

Nettorendite: 3,2 %

WNFL Status
118,8m? verkauft
127,2m? verkauft
130,5m? verkauft
95,9 m? verkauft
74,2 m? verkauft
39,8 m? verkauft
36,9 m? verkauft

43,1 m?

36,2

s verkauft
59,5 m? verkauft
76,4 m? verkauft
76,0 m? verkauft
83,5 m? verkauft
88,5 m? verkauft
125,9 m? verkauft
94,4 m* verkauft
59,7 m? verkauft
102,3m? verkauft

Wohnungspaket

mit 4 Einheiten
Top 108, 109, 501, 504

vermietbare Flache
334,5 m?

PAKETPREIS:
1.397.290,-

Nettorendite: 2,7 %

ITH Sonnberger GmbH

| 17



RSN EST

LANGENSTEIN | Objekt-Nr.: RSI-22-1137

LONGSTONE CITY 2.0 - Zinshausanlage in Langenstein

Sanierte und lukrative Wohnhausanlage bestehend aus drei Haus-
ern und Nebengebauden. 28 vermieteten Einheiten und 37 Tops
insgesamt. Die gesamte vermietbare Fldche betragt derzeit ca.
1.893 m2 erweiterbar auf 2.135 m2. Gesamtgrundstiicksflache
betragt 4.153 m2. Widmung Kerngebiet. Weiters verfiigen die Hau-
ser liber diverse Keller- und AuBenflachen. Im Innenhof sowie im
hinteren Bereich der Wohnhausanlagen stehen Parkflachen fiir
jeden Hausbewohner zur Verfiigung. Der ehemalige Gasthof wur-
de zwischen 1995 und 1997 zu einer Wohnhausanlage umgebaut
bzw. zugebaut und aufgestockt. 2021 fand die Generalsanierung
des Gebaudes statt. Es entstanden 23 Wohnungen in den ver-
schiedensten GroRen, 5 Lagerflachen, 3 Garagen, 26 Parkplatze
und Garten. Weitere 6 Wohneinheiten wurden mit der Dacherneue-
rung / Dachaufstockung vorgesehen und genehmigt. Die Wohn-
hausanlage befindet sich im Zentrum von Langenstein - Einkaufs-
méglichkeiten und Offi's sind fuBléufig erreichbar. Die

PERG
Objekt-Nr.: RSI-22-1122

PANORAMBLICK - moderne Doppelhaushalfte mit 145

m2 in Weinzierl

Erstbezug! Neubau! Moderne Doppelhaushélfte
mit toller Aussicht und perfekter Raumauftei-
lung im Rohbauzustand. Wnfl. mit ca. 145 m2
und 4 Schlafraumen auf zwei Ebenen, Balkon
mit ca. 21 m2, zwei Terrassen mit ca. 50 m2
und iiberdachter Zugang zum Haus. Doppelcar-
port und Pool. Grundstiickflache mit ca. 460
m2. Tolle, zentrale Wohnanlage mit wunderscho-
ner Aussicht in der Bezirkshauptstadt Perg. Das
Doppelhaus befindet sich am duBeren Ende der
Siedlung in einer Sackgasse. Durch die erhGhte
Lage iiberblicken Sie die Siedlung und genieRen
den Fernblick von Ihrer Terrasse aus. Zwei Kilo-
meter vom Hauptplatz entfernt besteht die
gesamte Infrastruktur ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Mwst.
Baujahr:

18 | ITH Sonnberger GmbH

Kaufpreis: 475.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.

Grundstiick ca.: 460,00 m?
Wohnflache ca.: 144,00 m?
Zimmer: 5

Energietrager:

& 050/1211

nahegelegene Landeshauptstadt Linz ist in rund 20 Autominuten
erreichbar. Langenstein bietet eine vollstandige Infrastruktur - von
Kindergarten, iiber Volksschule,Bankomat, etc. ist hier alles ver-
fligbar. Die Wohnungen und die meisten Lagerflachen sind derzeit
vermietet. Weitere Lagerflachen im Ausmal von 211 m2 stehen
noch zur Vermietung zur Verfiigung. Anfragen liegen vor. Im Zuge
der Sanierung wurde auch die Verwaltung der Liegenschaft auf
den neuesten Stand gebracht. Alle Mietvertrage weisen eine
Befristung auf und wurden vertraglich wertgesichert. Betriebs-
und Heizkosten werden gesondert ausgewiesen. Bitte finden Sie
die Mietzinsliste, Angaben zu Rendite und weiteres Potenzial
sowie die Aufstellung der Sanierungsarbeiten in unserem Exposé.
Eine gute solide Mieterstruktur, sowie die ordentlich Aufbereitung
der Verwaltung stellt eine sehr gute Basis dar. HWB 77 fGEE 1,66
HWB 263 (Werte noch vor der Generalsanierung) ... mehr Infos
unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 1.850.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Baujahr:

Grundstiick ca.: 4.153,00 m?
Gesamtflache ca.: 1.392,00 m?
Energietrager:

2 050/1211




ObjoktNr - RS1:22.1117 N

ZEITLOS - Einfamilienhaus in Blindendorf

Traditionelles Einfamilienhaus in Hanglage mit Kaufpreis: 273.000 €

ca. 94 m2 Wohnflache im Erdgeschoss, einem Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
teilweise ausgebautem Untergeschoss mit ca. Mwst.

65 m2 Fliche inkl. Garage mit direktem Zugang Baujahr: 1977

ins Haus auf einer Grundfliche von ca. 1.041 Grundstiick ca.: 1.014,00 m?
m?2. Die Wohnrdume sind im Erdgeschoss ange- V\(ohnﬂﬁche ca.: 95,00 m?
legt und bieten einen Zugang in den Garten. Im Zimmer: 5

Untergeschoss/Keller befindet sich ein Hobby- Energietréger: Holz

raum, Waschkiiche, Lager- und Technikraum
sowie die groRe Garage. Am Ende einer
beschaulichen Wohnsiedlung wohnen Sie hier
umgeben von der Ruhe und Waldern! Blinden-
dorf ist eine kleine Ortschaft, perfekt fiir Famili-
en und jene, die Abgeschiedenheit suchen. Fiir
den ... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

@ 050/1211
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ZWETTL AN DER RODL
Objekt-Nr.: RSI-22-1125

WALDKULISSE in SONNBERG - Bungalow mit
Indoor-Pool

Sehr gepflegter Bungalow mit ca. 160 m2 Wnfl. Kaufpreis: 378.000 €

und ca. 90 m2 Keller und Souterrain in Zwettl an Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
der Rodl. Terrasse mit ca. 40 m2, Indoorpool Mwst.

und Sauna. Souterrain ca. 45 m2 mit Billard- und Baujahr: 1975
Tischtennisraum, Grundstiick mit ca. 990 m2 Grundstiick ca.: 990,00 m?
Flsche und eigener Quelle. Parkflachen vor dem Wohnfliche ca.: 205,00 m*
Haus. Ruhelage mit Panoramblick in Sonnber- Zimmer: 4

g/Zwettl an der Rodl. Am Ende einer kleinen Energietréger: Holz

Wohnsiedlung umgeben von Waldern und Fel-
dern wohnen Sie hier in ruhiger Aussichtslage.
Den Ortskern mit der Infrastruktur des taglichen
Gebrauchs erreichen Sie in wenigen Autominu-
ten. Mit Einkaufen, Bank, Gastro, Kindergarten
und Volksschule sowie Freitzeitangebote mit ...
mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

@ 050/1211

RIED IN DER RIEDMARK
Objekt-Nr.: RSI-22-1142

FAMILIENHIT - Doppelhaushadlfte mit Garten und Garage

Liebevoll aufbereitete Doppelhaushilfte mit ca. Kaufpreis: 296.000 €

115 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen sowie Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
einem Keller mit ca. 40 m2. Neuerrichtete Gara- MwsSt.

ge mit ca. 40 m2. Grundstiick auf einer Grund- Baujahr: 1968

fliche von ca. 778 m2. Die Wohnraume sind im Grundstiick ca.: 778,00 m?
Erdgeschoss angelegt und bieten einen Zugang Wohnfléche ca.: 115,00 m*
in den Garten. Im Dachgeschoss wurden Schlaf- Z““'“?’: 5

und Lagerrdumlichkeiten geschaffen. Das Haus Energietrager:

punktet mit 4 Schlaf- und 2 Badezimmern. Der
Keller wurde ausgestattet mit der Technik sowie
einer Waschkiiche und weiteren Abstellmdglich-
keiten. In einer beschaulichen Wohnsiedlung
wohnen Sie in unmittelbarer Nahe vom Ortszen-
trum. Fiir den taglichen ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

@& 050/1211

(@)aussichten
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SCHENKENFELDEN | Objekt-Nr.: RSI-22-1154

MUHLVIERTLERGRANIT - Reiterhof auf Leibrentenbasis mit sofortigen Bezug

Wunderschdner, sanierter Reiterhof mit zwei getrennten Wohnein-
heiten. Vierkanthof mit Stallungen inkl. Pferdeboxen, Scheune,
Heuboden, Reitplatz und Koppel. Grundstiicksflache gesamt mit
12.805 m2 arrondiert. Zusétzliche Flachen konnen eventuell in
der Nachbarschaft gepachtet werden. Zwei Wohneinheiten mit
insgesamt ca. 330 m2. Pferdestallungen mit ca. 100 m2 sowie
zwei Boxen mit liberdachten Ausgang/Paddockbereich. Nutzrau-
me fiir Heizung und Hackschnitzellager sowie Scheune, Heubo-
den und Lagerflachen von ca. 670 m2. Die Scheune kann auch als
Offenstall oder fiir Boxenhaltung verwendet werden. Weiters
besteht die Moglichkeit im Paddock-Bereich AuBenboxen anzu-
bringen. Eine Koppel wurde hergestellt und grenzt an den Pferde-
stall bzw. der Scheune. Der Reitplatz wurde mit 20 x 40 m ange-
legt. In idyllischer Lage liegt der Reiterhof im wunderschdnen
Miihlviertel in der Marktgemeinde Hirschbach bzw. Schenkenfel-
den. In nur 10 Autominuten erreichen sie Freistadt und in rund 30
Minuten die Landeshauptstadt Linz. Der Ortskern von Schenken-
felden liegt

UNTERWEITERSDORF
Objekt-Nr.: RSI-22-1104

BODENSCHATZ - Baugrundstiick mit ca. 775 m2 ohne

Bauzwang!

Tolles Baugrundstiick in herrlicher Traumlage
mit ca. 775 m2 Grundflache. Das Grundstiick ist
erschlossen, leichte Hanglage, siidwestliche
Ausrichtung. Zufahrt von Norden und Osten
mdoglich. Am Rande einer kleinen Siedlung in Loi-
bersdorf liegt das Baugrundstiick ca. 5 Minuten
vom Ortszentrum Unterweitersdorf entfernt.
Hier genieRen Sie eine wunderschone Aussicht
auf die umliegende Hiigellandschaft und an kla-
ren Tagen in die Berge. Unterweitersdorf prasen-
tiert sich als familienfreundliche Gemeinde und
durch die gute Anbindung der Autobahn errei-
chen Sie die Landeshauptstadt Linz in nur ca. 20
Autominuten. Natur direkt vor der Haustiire, der
kurze ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

MwsSt.

20 | ITH Sonnberger GmbH

Kaufpreis: 186.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.

Grundstiick ca.: 775,00 m?

& 050/1211

nur 5 Minuten entfernt, hier finden Sie Einkaufsmoglichkeiten,
Volksschule, Kindergarten, Gasthauser, Bank, Post und vieles
mehr. Die 90 m2 groBe Wohneinheit wurde vollstandig saniert
und ist bezugsfertig, die 240 m2 groRRe Wohneinheit wurde ent-
kernt, das Erdgeschoss neu betoniert und eine neue Decke einge-

zogen sowie die Stiege neu hergestellt. Fiir den Innenausbau wer-

den noch ein paar liebevolle handwerkliche Hande bendtigt. Ein
wunderschoner Kachelofen mit integriertem Tischherd wurde in
dieser Wohnung erhalten. Die AuBenanlage sowie die Scheune
und Stallungen wurden auf den neuesten Stand gebracht. Das
Festmistlager mit Uberdachung wurde neu hergestellt. Es wurden
Pferdeboxen eingebaut und ein Reitplatz mit Beleuchtung sowie

eine Koppel inkl. hochwertiger Stiitzmauern aus Naturstein errich-

tet. Die eingezdunte Koppelflache ist ca. 1 ha groR. Der Innenhof
wurde neu gepflastert bzw. asphaltiert sowie auch dieZufahrten
... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1859

Grundstiick ca.: 12.805,00 m?
Gesamtflache ca.: 1.097,00 m?
Energietrager: Pelletheizung

2 050/1211




IMMOBILIEN IN IHRER REGION
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Diskret zum Kaufvertrag

PSST! SECRET SALE

ie mochten den Immobilienver-
Skauf nicht an die groRe Glocke

hangen? Sie wollen vermeiden,
dass lhre Immobilie in regionalen Inse-
raten oder auf Immobilienportalen im
Internet auftaucht und sie unter Aus-
schluss der Offentlichkeit diskret anbie-
ten, um lhre Privatsphare zu schiitzen?

Dann nutzen sie die Option der Direkt-
vermittlung, auch Secret Sale genannt.
Dabei spielt es keine Rolle, ob es sich
um eine exklusive Immobilie, ein Rei-
henhaus oder etwa einen Notverkauf
handelt.

Verkauf unteruns

Keine Immobilienportale, keine regio-
nalen Inserate - Daten, Fotos und De-
tails Ihrer Immobilie werden bei dieser
exklusiven Vermarktungsstrategie nicht
veroffentlicht, sondern sind ausschliel-
lich ausgewahlten Interessenten vor-
behalten. Durch den Verzicht auf eine
offene Prasentation wird die Besonder-
heit lhres Angebots unterstrichen und
Entscheidungen werden in der Regel
schneller getroffen.

Griinde fiir

Secret Sale -
Streitigkeiten

in der Familie

Arbeitsplatzes

Die Secret Sale Vorteile

«+ Verkaufsabsicht ist nicht publik

« Immobilienverkauf ohne Zeitdruck

+ Proaktives Marketing erlaubt es ge-
zielt Interessenten anzusprechen, die
fiir den Kauf einer besonderen Immo-
bilie infrage kommen

Ausgewahltes Publikum

Mit hoher Wahrscheinlichkeit kennen
wir ihre Kaufer bereits heute. In unserer
Datenbank hinterlegen viele Immobi-
liensuchende lhre individuellen Such-

® ®

Wechsel des steigende

Kosten

Pensionierung

Diskretion alshschstes

Gebot

»In unserer tdglichen Arbeit ist Dis-
kretion selbstverstdndlich. Dabei

unterstiitzt uns unsere stdndig

wachsende Datenbank, mit bereits
iiber 5.000 gepriiften Kaufinteres-
senten sowie unser weitreichendes
Netzwerk an Kooperationspart-
nern und -maklern.”

Christine & Roman Sonnberger

kriterien. So betreut unser Verkaufs-
team aus vier Immobilienberaterinnen
aktuell Giber 5.000 Kaufinteressenten in
unserer Region.

Sie mochten lhr Haus, lhre Wohnung
oder lhr Grundstiick verkaufen und
tberlegen, welche Verkaufsstrategie fiir
Ihre individuelle Situation die Beste ist?
In einem ersten unverbindlichen und
kostenlosen Beratungsgesprach finden
wir gemeinsam die beste Losung fiir
Sie und ihre Immobilie. Absolut diskret

selbstverstandlich.

NO(¢
Bekanntheit

des Gebaudes

Bekanntheit
des Verkaufers

Fordern Sie unsere Ratgeber
und Checklisten an!

_ Sie erhalten zusammengefasst die wichtigsten
~ Informationen und hilfreiche Tipps und Tricks
j zum Thema Immobilienverkauf.

Wichtige Themen fiir Immobilienbesitzer

leicht erklart:

~ Immobilie geerbt, Fotoshooting und Expose, Priva-
ter Immobilienverkauf, Scheidungsfall-immobilie,
Richtig sanieren, Energieausweis, etc.

ITH Sonnberger GmbH | 21



=
Rasch. Sicher. Zum besten Preis.

VERKAUFT

*]

o Famil& Plan /st. Florian -~ o Stadtgrun& | Perg

IMMOBILIEN-
FINANZIERUNG

Schritt fur Schritt zum passenden Kredit
furs Eigenheim: So klappt es mit der
Planung und mit der Bank.

Kostenlosen
Ratgeber
herunterladen

www.sonnberger.co.at —

JURGEN LINNINGER

Experte fiir Finanzierungen

22 | ITH Sonnberger GmbH
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rayslatiningslage
Sonnberger informiert

¢

.

1 2

27.04.2023 - 18.30 Uhr
MEIN WILLE GESCHEHE

4 Themenabende 23.03.2023 - 18.30 Uhr
) AUS ALT MACH NEU
4 Fachvortrage —
‘ 1 Ernergetische Sanierung und
Experten informieren okologische Bauweise
Architekt DI Christoph Haas

mmoabilien richtig vererben
und tibertragen

Notar Dr. Bernd Alber

i% Fir das leibliche

Wohlist gesorgt
Metzenhof 3 4
Dorfling 2 24.05.2023 - 18.30 Uhr 14.06.2023 - 18.30 Uhr
A-4484 Kronstorf 3-2-1 DEINS (H)JAUSSICHTEN 2023

. Leibrente / Verkauf mit Trends im 00 Wohnmarkt
Einlass ab 18.00 Uhr Wohnrecht

. Roman Sonnberger

4

Notar Dr. Bernd Alber

Anmeldung bitte per E-Mail an office@sonnberger.co.at oder telefenisch unter 143(0) 50-1211
Freier Eintritt!

03.-05. Marz 2023
Messegelande Wels

24.-26 Marz 2023
Stadthalle Steyr

ENERGIE

Wir freuen uns auf zahlreiche in-
teressante Gesprache bei uns am
Messestand C130 in Halle 21!

Besuchen Sie uns aufder Hausbau-
messe in Steyr. Unser Team freut
sich auf lhren Besuch!

WIR SIND ALS AUSSTELLER DABEI! WIR SIND ALS AUSSTELLER DABEI!

S onnberger

ITH Sonnberger GmbH
Dorfling 2a
4484 Kronstorf
Telefon: 050-1211
E-Mail: office@sonnberger.co.at
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geh zum Sonnberger!

Wir verkaufen Ihre Immobilie;
Rasch. Sicher. Zum besten Preis.

R

|
/  KOSTENLOSE
SCHNELL-

BEWERTUNG

ITH Sonnberger GmbH
Dorfling 2, 4484 Kronstorf

J Onnberger @ office@sonnberger.co.at

.IMMOBILIEN L +43(0) 50-1211
® www.sonnberger.co.at
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