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ENNSDORF | Objekt-Nr.: RSI-23-1177

GLÜCKSDUETT - zwei Häuser mit Garagen und Pool

Zwei moderne, neuwertige Einfamilienhäuser in Massivbauweise
in Ennsdorf. Die beiden Häuser bieten Platz ohne Ende, sowohl im
Innen- als auch im Außenbereich. Sie punkten mit tollem offenen
Wohnraumkonzept, großzügige ausgelegten Nutz- und Terrassen-
flächen und hochwertigen Ausstattung. Grundstückfläche mit
1.000 m2, Wohnfläche gesamt ca. 290 m2, eine Doppelgarage
mit Technikraum sowie mehrere Stellflächen für Autos, großer
Garten mit Pool, Feuerstelle und Terrassenflächen sowie eine
Dachterrasse über der Garage. Idyllische Randlage in Ennsdorf
direkt neben dem Wald, mit viel Grün und Natur in einer kleinen,
sehr überschaubaren Siedlung. Ennsdorf liegt direkt am Ennsfluss
neben der Stadt Enns. Hier genießen Sie eine allumfassende Infra-
struktur, mit allen Dingen des täglichen Gebrauchs. Kindergarten,
Schule, Einkaufen, Gastro, Bahnhof und Einkaufsmöglichkeiten
befinden sich in naher Umgebung. Die beiden Einfamilienhäuser
wurden 2014 in Ytong -

 Ziegelmassivbauweise errichtet. In der Mitte der beiden Häuser
befindet sich die Doppelgarage mit Technikraum. Die Einheiten
haben je einen eigenen Hauseingang und sind vollausgestattet
mit je einer Wohn-Essküche, Badezimmer sowie mit mehreren
Schlafzimmern, Schrankräumen, Büro-/Gäste- bzw. Kinderzim-
mern, Hauswirtschaftsräumen und Abstellräumen. BJ 2014, Häu-
ser in sehr gutem Zustand, neuwertig und nachhaltig, Fußboden-
heizung mit Luftwärmepumpe, 3-fach Verglasung der Fenster,
Laminat-, Fliesenböden, Einfriedung, Doppelgarage und Technik-
raum, Terrassenflächen, Dachterrasse, großer Garten und Pool.
Die beiden Häuser können je auch einzeln erworben werden.
Details dazu finden Sie Exposé. Virtuelle Besichtigung der einzel-
nen Häuser auf Anfrage: HAUS 1: https://sonnberger. co.at/-
tour/8G4k HAUS 2: https://sonnberger. co.at/tour/jnRw Haus 1:
HWB 49 fGEE 0,86 Haus 2: HWB 51 fGEE 0,85 ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 890.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 2014
Grundstück ca.: 1.000,00 m²
Wohnfläche ca.: 290,00 m²
Zimmer: 8
Energieträger: Luftwärmepumpe

 050 / 1211

HARGELSBERG
Objekt-Nr.: RSI-22-1180

NEUE LANDLIEBE - Maisonette-Mietwohnung TOP4 ca.
221 m2 am Nußbichlergut

Wunderschönes Wohnen am Bauernhof. Das his-
torische Nußbichlergut wurde komplett kernsa-
niert und Wohneinheiten mit exklusiver Ausstat-
tung geschaffen. Erstbezug der neuwertigen
Wohnungen mit hochwertigen Natursteinböden,
Türen, Fenstern und Sanitäreinrichtung. Es ste-
hen Erdgeschoss- und Maisonette-Wohnungen
zur Auswahl. Wahlweise können auch Räumlich-
keiten für beispielsweise Büros, Geschäftsräu-
me oder Lagerflächen angemietet werden. Alle
Wohnungen verfügen über großzügige, private
Terrassen und Gartenflächen. Ebenfalls ist wahl-
weise zusätzlich ein Hausgarten möglich. Wei-
ters sind Freiplätze, ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Mietpreis: 2.223,00 € p.M.
Mietercourtage: 20,00 x
Bruttomonatsmieten
Baujahr:
Wohnfläche ca.: 221,00 m²
Zimmer: 5
Energieträger:

 050 / 1211
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KRONSTORF
Objekt-Nr.: RSI-22-1107

AN DER ENNSER AU - Baugrundstück 1336 m2 ohne
Bauzwang!

Wunderschönes Baugrundstück mit ca. 1336
m2 Gesamtfläche direkt angrenzend an die Enn-
ser Au. Das Baugrundstück liegt in einer ruhigen
Nebenstraße unweit von Zentrum von Kronstorf.
Es wird aus einer bestehenden Parzelle geteilt
und weist daher keinen Bauzwang auf. Optimale
südwestliche Ausrichtung. Das Baugrundstück
ist flach und rechteckig. Zufahrt über Privatstra-
ße mit Geh- und Fahrtrecht. Sonnige, ruhige Sied-
lungslage und dennoch fußläufig ins Zentrum
von Kronstorf und zur nächsten Einkaufsmög-
lichkeit sowie Bushaltestelle. Die wunderschöne
Au an der Enns buchstäblich vor der Haustüre.
Die Gemeinde Kronstorf erfreut ... mehr Infos
unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: auf Anfrage
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Grundstück ca.: 1.336,00 m²

 050 / 1211

KRONSTORF
Objekt-Nr.: RSI-22-1172

BETTER TOGETHER - Zwei Häuser mit Garagen und Pool
in Thaling/Kronstorf

Geräumiges, geschmackvolles Zweifamilien-
haus in Thaling bei Kronstorf. Die beide Häuser
bieten Platz ohne Ende, sowohl Innen als auch
Außen. Grundstück mit 1004 m2, Wohnfläche
Gesamt 346 m2. Jedes Haus verfügt über seine
eigene Garage. Ein Carport sowie mehrere weite-
re Stellflächen für Autos, Pool, Gartenhütte und
Terrassen stehen zur Verfügung. Eignet sich
bspw. als Generationenhaus oder auch für zwei
Familien. Idyllische Siedlungslage in Thaling mit
allumfassender Infrastruktur. Thaling gehört zur
Marktgemeinde Kronstorf und liegt praktisch
zwischen Enns und Steyr. Umgeben ... mehr
Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 395.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1968
Grundstück ca.: 1.004,00 m²
Wohnfläche ca.: 346,00 m²
Zimmer: 10
Energieträger: Gas

 050 / 1211

WOLFERN
Objekt-Nr.: RSI-22-1140

LANDLIEBE - Baugrundstück mit Altbestand auf ca.
1.694 m2

Tolles und leistbares Baugrundstück mit Altbe-
stand auf ca. 1.694 m2 Grundfläche in Wol-
fern/Kroisbach. KEIN BAUZWANG! Natur wird
hier großgeschrieben. Kroisbach gehört zur
Marktgemeinde Wolfern und liegt zwischen
Losensteinleiten und Niederlindach. In ca. 3
Autominuten erreicht man den Ort Wolfern wo
man alles für den täglichen Bedarf findet. Ärzte,
Einkaufsmöglichkeiten, Kindergarten usw. sind
hier vorhanden. Steyr erreichen Sie in 10 Minu-
ten. Die Landeshauptstadt Linz ist ca. 30 Minu-
ten entfernt. Das Baugrundstück wird aus mehre-
ren bestehenden Parzellen geteilt und bietet
eine Grundfläche von ca. ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 173.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Grundstück ca.: 1.694,00 m²

 050 / 1211
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STEYR
Objekt-Nr.: RSI-22-1136

GROSSE FREIHEIT - Ein-/Zweifamilienhaus mit Garage
und großen Garten (nahe Krankenhaus)

Gepflegtes Ein-/Zweifamilienhaus mit zwei get-
rennten Wohneinheiten und gesamt 185 m2
Wnfl. Grundstücksfläche mit 1031 m2. Große
Garage mit 36 m2. Gartenhaus mit großer über-
dachten Abstellfläche mit ca. 48 m2. Balkon
und Wintergarten. Keller mit ca. 20 m2 für die
Heiztechnik. Terrasse und Teichanlage im Gar-
ten. Das Haus liegt in ruhiger Lage am Ortsrand
von Steyr in der beliebten Wohnsiedlung nahe
dem Krankenhaus. In unmittelbarer Nähe befin-
det sich Einkaufsmöglichkeiten es täglichen
Bedarfs sowie öffentliche Verkehrsanbindun-
gen. Die Erdgeschosswohnung punktet mit ca.
95 m2 Wohnfläche, 3 Schlafzimmer, Badezim-
mer, WC extra.Große Essküche und ... mehr
Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 395.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1946
Grundstück ca.: 1.031,00 m²
Wohnfläche ca.: 185,00 m²
Zimmer: 6
Energieträger:

 050 / 1211

SIERNING / NEUZEUG | Objekt-Nr.: RSI-23-1176

FAMILIENHIT - DELUXE - Ein-/Zweifamilienhaus mit 7 Zimmer und
Garagengebäude in Sierninghofen
Sehr großzügiges Einfamilienhaus auf 3 Ebenen mit ca. 232 m2
Wohnfläche zzgl. Kellerfläche von ca. 70 m2. Platz ohne Ende mit
7 Zimmer wäre dieses Haus auch für zwei Familien geeignet.
Grundstücksfläche mit 806 m2. Großes Garagengebäude mit ca.
48 m2 und überdachten Grillplatz mit ca. 11 m2. Wintergarten mit
angrenzender Terrasse und Gartenzugang. Ein weiterer Wintergar-
ten und Balkon im ersten Obergeschoss. Schön angelegter Garten
mit eigenen Zufahrt und Außenstellplätze am Grundstück sowie
komplette Einfriedung. Ein Gemüsegarten mit Hochbeeten und
Glashaus runden das Programm dieses Hauses ab. Das Haus
liegt in einer ruhigen und beschaulichen Wohnsiedlung in Sierning-
hofen. Einkaufsmöglichkeiten, Apotheke, Kindergarten und Volks-
schule sind fußläufig erreichbar. Sierninghofen ist ein Ortsteil der
Marktgemeinde Sierning und liegt nur ca. 5 Autominuten von der
Stadt Steyr entfernt. Die

 Kurstadt Bad Hall erreichen Sie in rund 13 Fahrminuten. Die nahe-
liegenden Au- und Waldgebiete der Steyr versprechen kurze Wege
in die Natur. Das Erdgeschoß punktet mit toller Raumaufteilung,
ein großzügig angelegter Wohn-Essbereich mit Küche und Speise-
kammer. Ein großer Eingangsbereich für Gaderobe und Stauraum.
Ein beheizter Wintergarten ca. 8 m2 zzgl. eine überdachten Terra-
se mit ca. 16 m2. Ein Badezimmer mit Wanne, Dusche und WC.
Im Obergeschoß bietet das Haus drei Schlafzimmer. Einen Winter-
garten mit ca. 8 m2 und einen Balkon mit ca. 12 m2. Ein weiteres
Badezimmer mit Dusche und WC steht auch hier zur Verfügung.
Im Dachgeschoß wurde das sehr großzügige Hauptschlafzimmer
sowie ein weiteres Zimmer eingerichtet. Im Außenbereich befin-
det sich die gepflasterte Zufahrt mit Autoabstellplätzen ... mehr
Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 376.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1952
Grundstück ca.: 806,00 m²
Wohnfläche ca.: 232,00 m²
Zimmer: 7
Energieträger: Öl

 050 / 1211
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ST. VALENTIN | Objekt-Nr.: RSI-23-1183

BETONGOLD - Betten- und Wohnungsvermietung mit 9%+ Rendite

Lukratives Wohn- und Geschäftshaus als Arbeiterquartier und/o-
der zur Wohnungsvermietung in St. Valentin. Auf 3 Etagen und ca.
407 m2 Wohnflächen stehen 11 Zimmer zur Verfügung, diese
könnten mit 23 Betten belegt werden. Doppelcarport und Keller-
fläche mit ca. 112 m2. Wunderschöner Parkanlage mit Stellplät-
zen, Pool und Gartenlaube. Balkon- und Terrassenflächen mit ca.
65 m2. Grundstück mit ca. 993 m2 Gesamtgröße. Optimale Anla-
ge bzw. Investition. Ruhige Lage in einer sehr begehrten Wohn-
siedlung in Aichet/St. Valentin. Die Nähe zur Autobahn, zum Bahn-
hof und die umliegenden Firmen macht den Standort besonders
interessant und weist optimale Bedingungen für die Vermietung
auf. Einkaufsmöglichkeiten, öffentliche Verkehrsmittel, Krabbel-
gruppe/ Kindergarten, Schule, Ärzte und Gesundheitseinrichtun-
gen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Im Erdgeschoss
und im Obergeschoss befinden sich insgesamt sieben Zimmer, in
denen 18 Betten untergebracht werden können. In jeder Etage fin-
den Sie großzügige

 Aufenthaltsbereiche und Freiflächen. Weiters hat jedes Geschoss
ein Badezimmer und separates WC. Im Obergeschoss befindet
sich die Küche samt Vorratskammer. Das Dachgeschoss wurde
zu einer Privatwohnung ausgebaut, und könnte auch komplett als
Wohnung vermietet werden oder als auch als Bettenvermietung
genutzt werden. Hier stehen 3 Zimmer zur Verfügung, die mit 5
Betten vergeben werden können. Mit kleineren Adaptierungen
kann auf 6 - 8 Betten aufgestockt werden. Bj. 1959, laufend
saniert Öl-Heizung (2015) mit Radiatoren, Kachelofen, Doppelcar-
port mit Liefertor und überdachten Zugang zum Haus, Nebenge-
bäude massiv mit ca. 13 m2, Teich, Gartenlaube mit Solaranlage,
Salzwasser-Pool, Terrasse, Balkon, Wellnessbereich im Keller mit
Sauna, Infrarot und Solarium, überdachte Abstellflächen, Parkanla-
ge, Freiplätze zusätzliche öffentliche Parkplätze stehen vor dem
Haus zur Verfügung. RENDITE Rechnung und Aufstellung der mög-
lichen Varianten im Exposé. HWB 169 fGEE 1,61   ... mehr Infos
unter

Kaufpreis: 680.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1959
Grundstück ca.: 993,00 m²
Gesamtfläche ca.: 532,00 m²
Energieträger: Öl

 050 / 1211

HAIDERSHOFEN
Objekt-Nr.: RSI-22-1162

ENNSER KRAFTPLATZ - Eigentumswohnung mit 3
Zimmer und Parkplatz

Herzliche 3-Zimmer Eigentumswohnung mit ca.
77m2 Wohnfläche und Gemeinschaftsgarten.
Die Wohnung ist im 1. Obergeschoss und bietet
ein 15m2 großes Kellerabteil und einen KFZ-Au-
ßenstellplatz. Ideal für Pärchen oder als Famili-
enwohnung geeignet! Die Wohnung befindet
sich in einer familienfreundlichen Gegend und
einem attraktiven Siedlungsgebiet inmitten von
viel Grün, wo Sie die vollkommene Ruhe genie-
ßen können. Trotz der ansprechenden Lage errei-
chen Sie alles, was Sie für den täglichen
Gebrauch benötigen, mit dem Auto in nur weni-
gen Minuten. Die Räumlichkeiten der Wohnung
sind optimal aufgeteilt und bieten genügend
Platz. ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 120.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1955
Wohnfläche ca.: 77,00 m²
Zimmer: 3
Energieträger:

 050 / 1211
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PLESCHING
Objekt-Nr.: RSI-22-1155

TRÄUMEN VOM SEE - 2-Zimmer Eigentumswohnung 70
m2 mit Loggia und TG-Platz

Entzückende 2-Zimmer Wohnung mit ca. 70 m2
und ca. 5 m2 Loggia in südlicher hofseitiger Aus-
richtung im 2.OG in Plesching. Tiefgaragenplatz
und großes Kellerabteil mit ca. 10 m2 im Eigen-
tum der Wohnung. Ideal als Single-, Pärchen-
oder Anlegerwohnung. Haus mit nur 6 Einheiten.
Ansprechende Siedlungslage nahe dem Ple-
schinger See. Hier wohnen Sie umgeben von viel
Grün und sind dennoch in wenigen Minuten in
Linz und Urfahr. Plesching gehört zur Stadtge-
meinde Steyregg mit der vollen Infrastruktur des
täglichen Gebrauchs. Die geräumige, helle Woh-
nung, mit praktischer Raumaufteilung, fühlt sich
sofort an wie Zuhause. Vom Flur gelangen Sie
... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 273.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1997
Wohnfläche ca.: 70,00 m²
Zimmer: 2
Energieträger: Gas

 050 / 1211

LINZ
Objekt-Nr.: RSI-22-1126

Zentralissimo - 2-Zimmer Eigentumswohnung mit
Wintergarten in Kleinmünchen/Auwiesen

Komfortable 2-Zimmer Wohnung mit 68 m2
Wohnfläche, sowie 7,60 m2 Wintergarten im 3.
OG mit östlicher Ausrichtung in Linz/Kleinmün-
chen. Ideal als Single- oder Pärchen-Wohnung.
Ein Kellerabteil mit ca. 3 m2. Ausreichend
Bewohnerparkplätze sind im Eigentum der Lie-
genschaft. Allgemeinflächen: Fahrrad-, Wasch-
und Trockenräume, eigener Spielplatz und Grün-
flächen im Hof. Die Wohnung liegt im attrakti-
ven Stadtteil Kleinmünchen-Auwiesen in schö-
ner Siedlungslage. Umgeben von Wohnanlagen
und vielen Grünflächen trotz nächster Nähe zur
vollen Infrastruktur des täglichen ... mehr Infos
unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 196.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1987
Wohnfläche ca.: 75,00 m²
Zimmer: 2
Energieträger: Fernwärme

 050 / 1211

PUCHENAU
Objekt-Nr.: RSI-22-1114

VINTAGE CHARME - 2-Raum Dachgeschosswohnung mit
Parkplatz

Charmante 2-Zimmer Dachgeschosswohnung
(2. Stock) mit 70,33 m² Wohnfläche. Ost-Aus-
richtung, ein PKW-Stellplatz gehört zum Eigen-
tum. Das Haus ist in einem sehr guten, gepfleg-
ten Zustand und hat nur wenige Wohneinheiten.
Ruhige Lage in einer schönen Wohnsiedlung und
herrlichem Ausblick ins Grüne: Einkaufen, Kinder-
garten/Schulen im Zentrum Puchenaus, Linz
erreichen Sie in wenigen Fahrminuten. Eine
hochwertige Wohnung, die mit liebevollen
Details maximale Geborgenheit zaubert: Ein
gemütlicher Wohn-Essbereich mit integrierter,
vollausgestatteter Küche stehen zur Verfügung.
Weiters ein großzügiges Schlafzimmer diese
angenehme, ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 177.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1990
Wohnfläche ca.: 70,00 m²
Zimmer: 2
Energieträger: Gas

 050 / 1211
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ENNS
Objekt-Nr.: RSI-22-1133

ZINS & CHARME - Zinsstadthaus mit 4 Einheiten im
Zentrum vom Enns

Generalsaniertes Zinshaus mit Stadthaus-Char-
me nahe dem Hauptplatz von Enns. 3 Wohnein-
heiten und eine Geschäftsfläche mit insgesamt
398 m2 Fläche. Vermietbare Fläche ca. 300 m2.
Grundstück mit ca. 372 m2. Allgemeinflächen:
Lager-/Kellerräume und Heizraum. Schöner
Innenhof und Dachterrasse mit Blick auf den
Ennser Turm. Das Gebäude weist einen Denk-
malschutz auf. 2020 wurden die 3 Wohneinhei-
ten im Zuge der Generalsanierung neu herges-
tellt und mit hochwertigen, Böden, Türen, Bäd-
ern und Küchen ausgestattet. Top Lage in Enns
in unmittelbarer Nähe zum Hauptplatz. In weni-
ger als 2 Gehminuten erreichen Sie den Stadt-
turm und genießen ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 725.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr:
Grundstück ca.: 372,00 m²
Gesamtfläche ca.: 300,00 m²
Energieträger:

 050 / 1211

KEMATEN AN DER KREMS | Objekt-Nr.: RSI-22-1153

BLICKFÄNGER - 4-Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten in
Kematen/Krems
Sonnige, neuwertige 4-Zimmer Gartenwohnung mit ca. 88m2
Wohnfläche zzgl. 65m2 Terrasse und 180m2 Garten. Die Woh-
nung bietet außerdem zwei Carportstellplätze und ein extra gro-
ßes Kellerabteil mit 32m2. Perfekt als Familien- oder Pärchen
Wohnung geeignet. Das Haus mit nur drei Einheiten bietet eine
überschaubare Nachbarschaft. Hier wohnen Sie in einem attrakti-
ven Siedlungsgebiet inmitten von viel Grün, wo Sie die vollkomme-
ne Ruhe genießen können. Trotz der idyllischen Lage leidet die
Infrastruktur nicht drunter, denn alles was Sie für den täglichen
Gebrauch benötigen, ist mit dem Auto in nur wenigen Minuten
erreichbar. Modern & gemütlich! Mit stimmiger, offener Raumauf-
teilung und großen Fensterflächen wirkt die Wohnung sehr einla-
dend und warmherzig. Vom offenen Eingangsbereich mit Platz für
die Garderobe gelangen Sie in alle Räume der Wohnung. Das High-
light der Wohnung ist der große, mit Licht durchflutete Wohn- und
Essbereich auf der linken Seite mit perfekt integrierter Küche, die
mit hochwertigen Geräten ausgestattet wurde. Vom

 Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die großzügige, teilweise über-
dachte Terrasse, wo genug Platz für Essen, Relaxen und Hochbee-
te zu bepflanzen ist. Hinter der Küche befindet sich ein Zimmer,
welches zur Zeit als Kinderzimmer genutzt wird. Den Flur entlang
rechts, befinden sich die restlichen Räumlichkeiten der Wohnung.
Der Abstellraum, praktisch links neben dem Eingang platziert, bie-
tet Platz für Stauraum. Am Ende des Flurs ist das Bad, welches
mit Badewanne, Dusche und einem hochwertigen Waschtisch mit
Holzdetails ausgestattet ist. Es wurde schön verfliest und ein
Fenster ist ebenso vorhanden. Das WC ist separat zwischen Ab-
stellraum und Bad und wurde mit einem zierlichen Waschbecken
ausgestattet. Angrenzend zum Bad befindet sich ein weiteres Zim-
mer, das als Büro, Hobbyraum oder Kinderzimmer verwendet wer-
den kann. Nebenan liegt das Schlafzimmer welches Sie mit einer
Schiebetür zum Wohnzimmer verbinden können, sodass die Woh-
nung noch offener wirkt. ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 381.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 2016
Wohnfläche ca.: 88,00 m²
Zimmer: 4
Energieträger: Gas

 050 / 1211
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WELS | Objekt-Nr.: RSI-22-1135

STADTPERLE - Einfamilienhaus mit Doppelgarage und Schwimmteich in Wels

Wunderschönes Einfamilienhaus mit ca. 168 m2 Wohnfläche, per-
fekt aufgeteilt auf 2 Ebenen. Zusätzlich voll unterkellert, 2x Bal-
kon, Terrasse, Doppelgarage und Carport sowie als Highlight ein
Schwimmteich im Garten auf einer Grundfläche von ca. 1.013 m2.
Mitten in Wels wohnen Sie hier in einer gut situierten Wohnsied-
lung mit allen Annehmlichkeiten im direkten Umkreis und genie-
ßen trotzdem Ruhe und Abgeschiedenheit. Apotheken, Kindergar-
ten sowie Freizeitmöglichkeiten findet man in unmittelbarer Nähe
zu Fuß. Einkaufsmöglichkeiten sowie die Anbindung auf die A1
sind nur ein paar Fahrminuten entfernt. Die Wohnfläche verteilt
sich optimal auf zwei Ebenen, ist perfekt angelegt und hochwertig
ausgestattet. Über das großzügige Foyer gelangt man in den gro-
ßen Wohn-Essbereich mit direktem Zugang auf die Terrasse
sowie die offen gestaltete Küche mit Kochinsel. Ein Büro, Abstell-
raum, eine separate Garderobe und das Gäste WC sind im

 vorderen Bereich dieser Ebene zu finden. Das Obergeschoß ist
ausgestattet mit einem Schlafzimmer, Kinderzimmer, Badezim-
mer sowie einem weiteren separaten WC. Über die beiden
Schlafräume gelangt man jeweils auf einen der Balkone. Das
Haus ist zur Gänze unterkellert und bietet hier die Möglichkeit für
einen Freizeitraum, Abstellmöglichkeiten und verfügt zusätzlich
über einen "Wellnessbereich" mit Sauna und Dusche. Auch die
Haustechnik ist hier zu finden. BJ: 1995, Massivbauweise 38cm,
2fach ISO Holzfenster, hochwertige Holzinnentüren, gepflegte Par-
kettböden und Steinfliesen, solide Holztreppe, Heizung und Warm-
wasser über Vaillant Gastherme und Radiatoren, Keller beheizt,
Kamin vorhanden, Carport, Doppelgarage mit Seitensektionaltor,
Sauna im Untergeschoss, Gartenhütte und Schwimmteich im Gar-
ten   ... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 748.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1995
Grundstück ca.: 1.013,00 m²
Wohnfläche ca.: 167,00 m²
Zimmer: 5
Energieträger:

 050 / 1211

WELS
Objekt-Nr.: RSI-22-1150

ÜBER DEN WOLKEN - 2,5 - Zimmer Wohnung mit
Wintergarten und spektakulären Ausblick über Wels

Sympathische, schöne 2,5 -Zimmer Etagenwoh-
nung mit ca. 68 m2 Wnfl. sowie einem Winter-
garten mit ca. 6 m2. Optimal für Singles oder
Pärchen, im 10. OG mit Lift und spektakulärem
Ausblick. Ein Kellerabteil steht zur Nutzung zur
Verfügung. Allgemeinräume: Wasch- und Tro-
ckenräume, Radkeller und Müllraum. Hier woh-
nen sie im Stadtbezirk Vogelweide und genie-
ßen die volle Infrastruktur des täglichen
Gebrauchs. Einkaufen, Wochenmarkt, Apotheke,
Bahnhof, Kindergarten u.v.m. befindet sich in
unmittelbarer Umgebung bzw. ist in wenigen
Minuten erreichbar. Vom großzügigen Eingangs-
bereich gelangen Sie über den Flur in das entzü-
ckende Schlafzimmer. ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 172.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1970
Wohnfläche ca.: 67,00 m²
Zimmer: 2
Energieträger: Gas

 050 / 1211
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BEHAMBERG
Objekt-Nr.: RSI-22-1087

GRUND zur AUSSICHT - Wochenendhaus mit 1500 m2
Baugrund

Das Wochenendhaus mit ca. 54 m2 Wohnfläche
zzgl. Dachboden bietet ein sehr großes Grund-
stück mit ca. 1.500 m2. Ein Carport wurde an
das Haus angebaut. In wunderschöner Ruhelage
auf leichter Anhöhe in der Putznsiedlung genie-
ßen Sie hier die Fernsicht auf die umliegende
Hügellandschaft. Die naheliegende Stadt Steyr
bietet eine hervorragende Infrastruktur und Sie
erreichen diese in ca. 10 Autominuten. Das
Grundstück ist Bauland und kann von zwei Sei-
ten befahren werden und ist mit Ortswasser,
Kanal und Strom aufgeschlossen. Aufgrund der
Ausrichtung und Lage kann das Grundstück in
... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 189.000 €
Käufercourtage: 3,00 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1965
Grundstück ca.: 950,00 m²
Wohnfläche ca.: 54,00 m²
Zimmer: 3
Energieträger: HOLZ

 050 / 1211

SANKT PANTALEON-ERLA | Objekt-Nr.: RSI-22-1131

FINNHAUS - Nurdachhaus mit zwei Wohneinheiten mit ca. 165 m2 in St.
Pantaleon/Erla
Generalsaniertes Nurdachhaus mit zwei selbständigen Einheiten
mit ca. 165 m2 Wnfl. Grundstücksfläche mit 724 m2. Carport in
Massivbauweise mit Kellerersatzflächen (Werkstatt, Lager) mit
ca. 45 m2 und Gartenhütte mit ca. 15 m2. Beide Einheiten verfü-
gen über separate Terrassenflächen. Zusätzliche PKW-Abstellplät-
ze vor dem Haus. Am Rande einer schönen Wohnsiedlung angren-
zend an Felder und Wiesen liegt das Haus in ruhiger Lage in St.
Pantaleon/Erla. Im Ort finden Sie Infrastruktur des täglichen
Bedarfs, Kindergarten, Schule etc. Zwischen Enns, St. Valentin
und Mauthausen gelegen erreichen Sie alle drei Gemeinden in ca.
10 - 15 Autominuten. Die Landeshauptstadt Linz in ca. 25 Automi-
nuten. In St. Valentin/Rems befindet sich ein Autobahnauffahrt
auf die A1. Liebevoll wurde das Haus mit extravagantem Stil
saniert und ein Zubau von zusätzlicher Wohnfläche, Windfang,
Carport, Kellerersatzräume sowie einer Gartenhütte vorgenom-
men. Die

 Erdgeschoßwohnung mit ca. 71 m2 verfügt über einen großen
Wohn-Essbereich, separater Küche, ein Schlafzimmer, sowie Bad
und WC. Die Maisonette-Wohnung mit ca. 94 m2 Wnfl. befindet
sich der Wohn-Essbereich sowie die Küche im Erdgeschoß, über
die Galerie gelangen Sie in das Dachgeschoss mit Badezimmer
und zwei Schlafräume sowie einem extra Schrankraum. Nurdach-
haus/Massivbau Bj. 1994, Zubau Holzriegel 2016, Carport + Abs-
tellräume 2016 Massivbau, Luftwärmepumpe mit FBH und Radia-
toren in der EG-Wohnung, Kaminofen in EG-Einheit und Kachelo-
fen in zweiter Einheit, umfassende Sanierungen/Zubau
2015/2016 (Aufstellung siehe Exposé), 3-fach ISO-Fenster, Parket-
t- und Fliesenböden, zwei Küchen, zwei Bäder, uvm. Einfriedung
und zusätzlichen PKW-Abstellfächen. ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 384.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1994
Grundstück ca.: 724,00 m²
Wohnfläche ca.: 164,00 m²
Zimmer: 5
Energieträger: LUFTWP
Klasse fgEE: C
Klasse HWB: C
HWB-Wert: 81,00 kWh/m²

 050 / 1211
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GAFLENZ
Objekt-Nr.: RSI-22-1113

DÖRNRÖSCHEN - Einfamilienhaus mit Pool und großem
Garten

Romantisches Einfamilienhaus mit ca. 135 m2
Wohnfläche auf zwei Ebenen, Vollkeller mit ca.
90 m2, Dachboden, Einzelgarage als Anbau,
überdachte Terrasse, Pool und Südgarten.
Grundstückfläche mit ca. 1206 m2. Zwei Park-
plätze in der eigenen Zufahrt. Tolle und ruhige
Lage im schönen und beschaulichen Gaflenz
umgeben von grünen Wiesen und nur wenigen
Nachbarn. In 5 Minuten fußläufig sind Sie im
Zentrum von Gaflenz mit Einkaufsmöglichkei-
ten, Gaststätten, Bank, Volksschule und Kinder-
garten. In 10 Autominuten erreichen Sie Waidho-
fen/Ybbs in ca. 40 Autominuten die Bezirks-
hauptstadt Steyr. Zentral liegt Gaflenz zwischen
... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 224.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1951
Grundstück ca.: 1.206,00 m²
Wohnfläche ca.: 135,00 m²
Zimmer: 5
Energieträger: in Arbeit

 050 / 1211

AMSTETTEN
Objekt-Nr.: RSI-22-1169

MODERN FAMILY - Doppelhaushälfte in
Greinsfurth/Amstetten

Herrliche, neuwertige Doppelhaushälfte in Holz-
massivbauweise mit 120,85 m2 Wohnfläche auf
2 Ebenen mit drei Schlafräumen, sowie 12 m2
überdachte Terrasse und 92,09 m2 Garten und
zwei PKW-Abstellplätzen in Amstetten. Zentrale
Siedlungslage in Amstetten. Einkaufsmöglichkei-
ten, Kindergarten, Fitnessstudio, Kino, Bushaltes-
telle und Bahnhof uvm. befinden sich in unmittel-
barer Umgebung und sind fußläufig zu errei-
chen. Das Zentrum der Landeshauptstadt St.
Pölten erreichen Sie in ca. 45 Autominuten. Die
Doppelhaushälfte verfügt über drei praktische
Schlafzimmer und ein ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 315.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 2016
Grundstück ca.: 184,00 m²
Wohnfläche ca.: 120,00 m²
Zimmer: 4
Energieträger: Luftwärmepumpe

 050 / 1211

SANKT NIKOLA AN DER DONAU
Objekt-Nr.: RSI-22-1112

DONAURAUM - Einfamilienhaus mit Wintergarten

Schmuckes Einfamilienhaus auf zwei Ebenen
mit ca. 140 m2 Wnfl. mit Wintergarten, Balkon
und Garage. Die Grundstücksfläche beträgt ca.
220 m2 und ein kleines Gartengrundstück steht
zur Verfügung. Auf jeder Etage befindet sich
eine Küche sowie ein Badezimmer. Das Oberge-
schoß punktet mit einem ca. 30 m2 großen Win-
tergarten und einem Balkon. Ruhige Lage in
Sankt Nikola in der zweiten Reihe zur Donau,
geschickt wurde das Gebäude in den Hang inte-
griert. Die Stadt Grein befindet sich nur 4 km ent-
fernt und gewährleistet eine gute Infrastruktur.
In unmittelbarer Umgebung befinden sich
Geschäfte, Gasthäuser und natürlich das Naher-
holungsgebiet ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 182.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1985
Grundstück ca.: 218,00 m²
Wohnfläche ca.: 140,00 m²
Zimmer: 4
Energieträger: Pelletheizung

 050 / 1211
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LANGENSTEIN | Objekt-Nr.: RSI-22-1137

LONGSTONE CITY 2.0 - Zinshausanlage in Langenstein

Sanierte und lukrative Wohnhausanlage bestehend aus drei Häus-
ern und Nebengebäuden. 28 vermieteten Einheiten und 37 Tops
insgesamt. Die gesamte vermietbare Fläche beträgt derzeit ca.
1.893 m2 erweiterbar auf 2.135 m2. Gesamtgrundstücksfläche
beträgt 4.153 m2. Widmung Kerngebiet. Weiters verfügen die Häu-
ser über diverse Keller- und Außenflächen. Im Innenhof sowie im
hinteren Bereich der Wohnhausanlagen stehen Parkflächen für
jeden Hausbewohner zur Verfügung. Der ehemalige Gasthof wur-
de zwischen 1995 und 1997 zu einer Wohnhausanlage umgebaut
bzw. zugebaut und aufgestockt. 2021 fand die Generalsanierung
des Gebäudes statt. Es entstanden 23 Wohnungen in den ver-
schiedensten Größen, 5 Lagerflächen, 3 Garagen, 26 Parkplätze
und Gärten. Weitere 6 Wohneinheiten wurden mit der Dacherneue-
rung / Dachaufstockung vorgesehen und genehmigt. Die Wohn-
hausanlage befindet sich im Zentrum von Langenstein - Einkaufs-
möglichkeiten und Öffi's sind fußläufig erreichbar. Die

 nahegelegene Landeshauptstadt Linz ist in rund 20 Autominuten
erreichbar. Langenstein bietet eine vollständige Infrastruktur - von
Kindergarten, über Volksschule,Bankomat, etc. ist hier alles ver-
fügbar. Die Wohnungen und die meisten Lagerflächen sind derzeit
vermietet. Weitere Lagerflächen im Ausmaß von 211 m2 stehen
noch zur Vermietung zur Verfügung. Anfragen liegen vor. Im Zuge
der Sanierung wurde auch die Verwaltung der Liegenschaft auf
den neuesten Stand gebracht. Alle Mietverträge weisen eine
Befristung auf und wurden vertraglich wertgesichert. Betriebs-
und Heizkosten werden gesondert ausgewiesen. Bitte finden Sie
die Mietzinsliste, Angaben zu Rendite und weiteres Potenzial
sowie die Aufstellung der Sanierungsarbeiten in unserem Exposé.
Eine gute solide Mieterstruktur, sowie die ordentlich Aufbereitung
der Verwaltung stellt eine sehr gute Basis dar. HWB 77 fGEE 1,66
HWB 263 (Werte noch vor der Generalsanierung)   ... mehr Infos
unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 1.850.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr:
Grundstück ca.: 4.153,00 m²
Gesamtfläche ca.: 1.392,00 m²
Energieträger:

 050 / 1211

PERG
Objekt-Nr.: RSI-22-1122

PANORAMBLICK - moderne Doppelhaushälfte mit 145
m2 in Weinzierl

Erstbezug! Neubau! Moderne Doppelhaushälfte
mit toller Aussicht und perfekter Raumauftei-
lung im Rohbauzustand. Wnfl. mit ca. 145 m2
und 4 Schlafräumen auf zwei Ebenen, Balkon
mit ca. 21 m2, zwei Terrassen mit ca. 50 m2
und überdachter Zugang zum Haus. Doppelcar-
port und Pool. Grundstückfläche mit ca. 460
m2. Tolle, zentrale Wohnanlage mit wunderschö-
ner Aussicht in der Bezirkshauptstadt Perg. Das
Doppelhaus befindet sich am äußeren Ende der
Siedlung in einer Sackgasse. Durch die erhöhte
Lage überblicken Sie die Siedlung und genießen
den Fernblick von Ihrer Terrasse aus. Zwei Kilo-
meter vom Hauptplatz entfernt besteht die
gesamte Infrastruktur ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 475.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr:
Grundstück ca.: 460,00 m²
Wohnfläche ca.: 144,00 m²
Zimmer: 5
Energieträger:

 050 / 1211
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RIED IN DER RIEDMARK
Objekt-Nr.: RSI-22-1117

ZEITLOS - Einfamilienhaus in Blindendorf

Traditionelles Einfamilienhaus in Hanglage mit
ca. 94 m2 Wohnfläche im Erdgeschoss, einem
teilweise ausgebautem Untergeschoss mit ca.
65 m2 Fläche inkl. Garage mit direktem Zugang
ins Haus auf einer Grundfläche von ca. 1.041
m2. Die Wohnräume sind im Erdgeschoss ange-
legt und bieten einen Zugang in den Garten. Im
Untergeschoss/Keller befindet sich ein Hobby-
raum, Waschküche, Lager- und Technikraum
sowie die große Garage. Am Ende einer
beschaulichen Wohnsiedlung wohnen Sie hier
umgeben von der Ruhe und Wäldern! Blinden-
dorf ist eine kleine Ortschaft, perfekt für Famili-
en und jene, die Abgeschiedenheit suchen. Für
den ... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 273.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1977
Grundstück ca.: 1.014,00 m²
Wohnfläche ca.: 95,00 m²
Zimmer: 5
Energieträger: Holz

 050 / 1211

ZWETTL AN DER RODL
Objekt-Nr.: RSI-22-1125

WALDKULISSE in SONNBERG - Bungalow mit
Indoor-Pool

Sehr gepflegter Bungalow mit ca. 160 m2 Wnfl.
und ca. 90 m2 Keller und Souterrain in Zwettl an
der Rodl. Terrasse mit ca. 40 m2, Indoorpool
und Sauna. Souterrain ca. 45 m2 mit Billard- und
Tischtennisraum, Grundstück mit ca. 990 m2
Fläche und eigener Quelle. Parkflächen vor dem
Haus. Ruhelage mit Panoramblick in Sonnber-
g/Zwettl an der Rodl. Am Ende einer kleinen
Wohnsiedlung umgeben von Wäldern und Fel-
dern wohnen Sie hier in ruhiger Aussichtslage.
Den Ortskern mit der Infrastruktur des täglichen
Gebrauchs erreichen Sie in wenigen Autominu-
ten. Mit Einkaufen, Bank, Gastro, Kindergarten
und Volksschule sowie Freitzeitangebote mit  ...
mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 378.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1975
Grundstück ca.: 990,00 m²
Wohnfläche ca.: 205,00 m²
Zimmer: 4
Energieträger: Holz

 050 / 1211

RIED IN DER RIEDMARK
Objekt-Nr.: RSI-22-1142

FAMILIENHIT - Doppelhaushälfte mit Garten und Garage

Liebevoll aufbereitete Doppelhaushälfte mit ca.
115 m2 Wohnfläche auf zwei Ebenen sowie
einem Keller mit ca. 40 m2. Neuerrichtete Gara-
ge mit ca. 40 m2. Grundstück auf einer Grund-
fläche von ca. 778 m2. Die Wohnräume sind im
Erdgeschoss angelegt und bieten einen Zugang
in den Garten. Im Dachgeschoss wurden Schlaf-
und Lagerräumlichkeiten geschaffen. Das Haus
punktet mit 4 Schlaf- und 2 Badezimmern. Der
Keller wurde ausgestattet mit der Technik sowie
einer Waschküche und weiteren Abstellmöglich-
keiten. In einer beschaulichen Wohnsiedlung
wohnen Sie in unmittelbarer Nähe vom Ortszen-
trum. Für den täglichen ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 296.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1968
Grundstück ca.: 778,00 m²
Wohnfläche ca.: 115,00 m²
Zimmer: 5
Energieträger:

 050 / 1211
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SCHENKENFELDEN | Objekt-Nr.: RSI-22-1154

MÜHLVIERTLERGRANIT - Reiterhof auf Leibrentenbasis mit sofortigen Bezug

Wunderschöner, sanierter Reiterhof mit zwei getrennten Wohnein-
heiten. Vierkanthof mit Stallungen inkl. Pferdeboxen, Scheune,
Heuboden, Reitplatz und Koppel. Grundstücksfläche gesamt mit
12.805 m2 arrondiert. Zusätzliche Flächen können eventuell in
der Nachbarschaft gepachtet werden. Zwei Wohneinheiten mit
insgesamt ca. 330 m2. Pferdestallungen mit ca. 100 m2 sowie
zwei Boxen mit überdachten Ausgang/Paddockbereich. Nutzräu-
me für Heizung und Hackschnitzellager sowie Scheune, Heubo-
den und Lagerflächen von ca. 670 m2. Die Scheune kann auch als
Offenstall oder für Boxenhaltung verwendet werden. Weiters
besteht die Möglichkeit im Paddock-Bereich Außenboxen anzu-
bringen. Eine Koppel wurde hergestellt und grenzt an den Pferde-
stall bzw. der Scheune. Der Reitplatz wurde mit 20 x 40 m ange-
legt. In idyllischer Lage liegt der Reiterhof im wunderschönen
Mühlviertel in der Marktgemeinde Hirschbach bzw. Schenkenfel-
den. In nur 10 Autominuten erreichen sie Freistadt und in rund 30
Minuten die Landeshauptstadt Linz. Der Ortskern von Schenken-
felden liegt

 nur 5 Minuten entfernt, hier finden Sie Einkaufsmöglichkeiten,
Volksschule, Kindergarten, Gasthäuser, Bank, Post und vieles
mehr. Die 90 m2 große Wohneinheit wurde vollständig saniert
und ist bezugsfertig, die 240 m2 große Wohneinheit wurde ent-
kernt, das Erdgeschoss neu betoniert und eine neue Decke einge-
zogen sowie die Stiege neu hergestellt. Für den Innenausbau wer-
den noch ein paar liebevolle handwerkliche Hände benötigt. Ein
wunderschöner Kachelofen mit integriertem Tischherd wurde in
dieser Wohnung erhalten. Die Außenanlage sowie die Scheune
und Stallungen wurden auf den neuesten Stand gebracht. Das
Festmistlager mit Überdachung wurde neu hergestellt. Es wurden
Pferdeboxen eingebaut und ein Reitplatz mit Beleuchtung sowie
eine Koppel inkl. hochwertiger Stützmauern aus Naturstein errich-
tet. Die eingezäunte Koppelfläche ist ca. 1 ha groß. Der Innenhof
wurde neu gepflastert bzw. asphaltiert sowie auch dieZufahrten
... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: auf Anfrage
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Baujahr: 1859
Grundstück ca.: 12.805,00 m²
Gesamtfläche ca.: 1.097,00 m²
Energieträger: Pelletheizung

 050 / 1211

UNTERWEITERSDORF
Objekt-Nr.: RSI-22-1104

BODENSCHATZ - Baugrundstück mit ca. 775 m2 ohne
Bauzwang!

Tolles Baugrundstück in herrlicher Traumlage
mit ca. 775 m2 Grundfläche. Das Grundstück ist
erschlossen, leichte Hanglage, südwestliche
Ausrichtung. Zufahrt von Norden und Osten
möglich. Am Rande einer kleinen Siedlung in Loi-
bersdorf liegt das Baugrundstück ca. 5 Minuten
vom Ortszentrum Unterweitersdorf entfernt.
Hier genießen Sie eine wunderschöne Aussicht
auf die umliegende Hügellandschaft und an kla-
ren Tagen in die Berge. Unterweitersdorf präsen-
tiert sich als familienfreundliche Gemeinde und
durch die gute Anbindung der Autobahn errei-
chen Sie die Landeshauptstadt Linz in nur ca. 20
Autominuten. Natur direkt vor der Haustüre, der
kurze ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 186.000 €
Käufercourtage: 3,60 % inkl.
MwSt.
Grundstück ca.: 775,00 m²

 050 / 1211
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