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So viele Fragezeichen gab es noch nie

Sehr geehrte Leser und Leserinnen!

Krieg, Krise, Inflation - so frustrierend und zugleich verwirrend waren die taglichen Nachrichten noch nie.
Was passiert gerade auf der Welt und in unserem Land? Und welche Auswirkungen hat das alles auf uns hier
in Ober- und Niederd6sterreich und auf Sie als Eigentiimer einer Immobilie?

Sind Immobilien nach wie vor eine
krisensichere Investition?

War es das jetzt mit den steigenden Preisen fiir Wohneigen-
tum? Macht sich die geringere Nachfrage aufgrund der stei-
genden Kreditzinsen schon bemerkbar? Und was bewirken
die steigenden Preise fiir Energie und Rohstoffe? Ganz ehr-
lich, es kommt darauf an. Auf Sie, auf Ihre (Wunsch-)Immo-
bilie, Ihre Lage, Ihr Leben. Pauschale Losungen gibt es nicht,
dafiir aber individuelle Beratung. Und genau diese mochte
ich Thnen anbieten.

Profitieren Sie von unserer lokalen Expertise im Zentral-
raum 00 und dem westlichen Mostviertel und lassen Sie

uns lhre personliche Situation in aller Ruhe analysieren.

JETZTHANDE

Dafiir habe ich einen kleinen Online-Check auf www.sonn-
berger.co.at vorbereitet. Mit wenigen Antworten geben Sie
mir wichtige Anhaltspunkte, um fiir Sie eine individuelle
Losung zu entwickeln. Zugleich erfahren Sie Klick fiir Klick
mehr liber das, worauf es jetzt ankommt.

Eslohnt sich. Mit Sicherheit.
Ich freue mich tGber lhr Interesse.

S K

Roman Sonnberger
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION

Generalsaniertes Nurdachhaus mit zwei selbstandigen Einheiten
mit ca. 165 m2 Wnfl. Grundstiicksflache mit 724 m2. Carport in
Massivbauweise mit Kellerersatzflachen (Werkstatt, Lager) mit
ca. 45 m2 und Gartenhiitte mit ca. 15 m2. Beide Einheiten verfii-
gen iiber separate Terrassenflachen. Zusitzliche PKW-Abstellplat-
ze vor dem Haus. Am Rande einer schonen Wohnsiedlung angren-
zend an Felder und Wiesen liegt das Haus in ruhiger Lage in St.
Pantaleon/Erla. Im Ort finden Sie Infrastruktur des taglichen
Bedarfs, Kindergarten, Schule etc. Zwischen Enns, St. Valentin

und Mauthausen gelegen erreichen Sie alle drei Gemeinden in ca.
10 - 15 Autominuten. Die Landeshauptstadt Linz in ca. 25 Automi-
nuten. In St. Valentin/Rems befindet sich ein Autobahnauffahrt
auf die A1. Liebevoll wurde das Haus mit extravagantem Stil
saniert und ein Zubau von zusitzlicher Wohnflache, Windfang,
Carport, Kellerersatzraume sowie einer
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SANKT PANTALEON-ERLA | Objekt-Nr.: RSI-22-1131

FINNHAUS - Nurdachhaus mit zwei Wohneinheiten mit ca. 165 m2

Gartenhiitte vorgenommen. Die ErdgeschoBwohnung mit ca. 71
m?2 verfiigt iiber einen groBen Wohn-Essbereich, separater Kiiche,
ein Schlafzimmer, sowie Bad und WC. In der Maisonette-Woh-
nung mit ca. 94 m2 Wnfl. befindet sich der Wohn-Essbereich
sowie die Kiiche im ErdgeschoR, iiber die Galerie gelangen Sie in
das Dachgeschoss mit Badezimmer und zwei Schlafraumen
sowie einem extra Schrankraum. Nurdachhaus/Massivbau Bj.
1994, Zubau Holzriegel 2016, Carport + Abstellrdume 2016 Mas-
sivbau, Luftwarmepumpe mit FBH und Radiatoren in der EG-Woh-
nung, Kaminofen in EG-Einheit und Kachelofen in zweiter Einheit,
umfassende Sanierungen/Zubau 2015/2016 (Aufstellung siehe
Exposé), 3-fach ISO-Fenster, Parkett- und Fliesenbdden, zwei
Kiichen, zwei Bader, uvm. Einfriedung und zusatzlichen PKW-Abs-
tellfachen. ... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 424.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1994

Grundstiick ca.: 724,00 m?
Wohnflache ca.: 164,00 m?
Zimmer: 5

Energietrager: Luftwarmepumpe

@& 050/1211
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ENNS
Objekt-Nr.: RSI-22-1123

GARTENGLUCK - barrierefreie 2-Zimmer
Eigentumswohnung mit Betreuung

Zauberhafte 2-Zimmer Gartenwohnung im zen- Kaufpreis: 158.000 €

tralen Wohnhaus mit viel Privatsphare und mit Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
betreutem Wohnen: 54 m? Wfl. mit ca. 40 m? Mwst.

Gartenanteil, Lift & barrierefreier Zugang. Keller- Baujahr: 1995

abteil und Tiefgaragenplatz befinden sich im Wohnfliche ca.: 53,00 m?
Wohnungseigentum. Altersgerechtes Wohnen Zimmer: 2

ist das Schlagwort. Sofern gewiinscht mit Bet- Energietrager: Fernwarme

reuung durch die Caritas. In dieser attraktiven
Lage ist beinahe alles fuRldufig erreichbar: In
wenigen Gehminuten sind Sie am Stadtplatz von
Enns. Nahversorger, Cafés und vieles mehr fin-
den Sie direkt im angrenzenden Wohngebaude.
In wenigen Fahrminuten erreichen Sie die Auto-
bahnauffahrten der A1. Ennsbieteteinbreites-
SpektrumanFreizeitmii tiglichkeiten: ... mehr
Infos unter www.sonnberger.co.at

@& 050/1211
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KRONSTORF
Objekt-Nr.: RSI-22-1099

GLUCKSMOMENT - Zentrale 2-Zimmer
Dachgeschosswohnung mit guter Rendite!

Optimal geschnittene 2-Zimmer Dachgeschoss- Kaufpreis: 168.000 €

wohnung mit ca. 72,7 m2 Wohnflache zzgl. Bal- Kaufercourtage: 3,60 % inkl.

kon mit ca. 11 m2. 2 PKW Abstellplatze sowie Mwst.

ein Kellerabteil mit ca. 10 m2 im Eigentum. Baujahr: 1957

Generalsaniertes Wohnhaus mit nur drei Wohn- Wohnfléche ca.: 72,00 m?
einheiten. Perfekt fiir Starter und Anleger. Sie Zimmer: 2

wohnen hier in einem Dreifamilienhaus mitten Energietrager: Luftwarmepumpe

im Herzen von Kronstorf. Hier finden Sie die
gesamte Infrastruktur des taglichen Bedarfs wie
Einkaufen, Apotheken, Bank, Post, Schulen uvm.
fuBladufig erreichbar bzw. in unmittelbarer Umge-
bung. Das nahegelegene Naherholungsgebiet
an der Enns bietet zahlreiche Erholungs- und
Freizeitangebote. Die ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

@ 050/1211

ST. FLORIAN
Objekt-Nr.: RSI-22-1065

FAMILY GUIDE - 4-Zimmer Eigentumswohnung mit
Loggia und Tiefgarage

Charmante 4-Zimmer Eigentumswohnung mit Kaufpreis: 287.000 €

ca. 95 m2 Wnfl. und Balkon/Loggia mit gesamt Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
ca. 12 m2, Kellerabteil und Tiefgaragenplatz im Mwst.

Eigentum, 2. Stock mit Lift, in toller zentraler Baujahr: 2007

Lage. Optimal fiir Familien. Uberschaubare Wohnfliche ca.: 95,00 m?
Wohnanlage mit nur 5 bzw. 6 Einheiten pro Zi"““?“ 4

Haus. Allgemeinrdume Fahrrad-/Kinderwagen- Energietrager: Gas

raum, Wasche-/Trockenraum, allgemeine Griin-
flachen, Kinderspielplatz und Besucherparkplat-
ze auf Eigengrund. Top zentrale Lage nahe dem
Zentrum, gegeniiber der Mittelschule und dem
Sportplatz von St. Florian. Der Marktplatz, Kin-
dergarten, Schulen, Arzte, Nahversorgung und
Bus sind ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

@& 050/1211
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION
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ST.VALENTIN | Objekt-Nr.: RSI-22-1115

FREIRAUM - Einfamilienhaus mit Garage in Rems

Modernes Einfamilienhaus mit ca. 121 Wnfl. auf zwei Ebenen.
Grundstiicksflache mit ca. 340 m2. Garage und Abstellraum.

PKW-Abstellplatz neben dem Haus. Garten mit ca. 160 m2 inklusi-

ve Einfriedung. Terrasse mit ca. 30m2 und Balkon mit ca. 12 m2

in siid-westlicher Ausrichtung. Am Rande einer ruhigen Wohnsied-

lung in Rems/St. Valentin wohnen Sie hier umgeben von viel Griin
und dennoch gut angebunden. In wenigen Autominuten sind Sie
auf der Autobahn sowie am Bahnhof von St. Valentin. Weiters fin-

den Sie in Sankt Valentin eine Top Infrastruktur iiber Einkaufsmog-

lichkeiten, Arzte, Schulen und einen groBen Freizeitangebot. Im
Erdgeschoss befindet sich die moderne, vollausgestattete Kiiche
mit gemiitlichem Essbereich. Das groRe Wohnzimmer mit vielen
Fensterflachen und Blick und Zugang auf die Terrasse und den
Garten ist lichtdurchflutet

ST. VALENTIN
Objekt-Nr.: RSI-21-1060

SENIORENRESIDENZ - Pflegeheim mit privater Wohnung

Lukratives Pflegeheim mit privater Dachge-
schoss Wohnung, Keller, Doppelcarport und wun-

derschéner Parkanlage mit Pool und Gartenlau- Mwst.

be in St. Valentin. Wnfl. mit ca. 407 m2 zzgl. Kel- | Baujahr: 1959

ler mit ca. 112 m2. Balkon- und Terrassen- Grundstiick ca.: 993,00 m?

flzichen mit ca. 65 m2. Grundstiick mit ca. 993 Wohnfldche ca.: 407,00 m?
Zimmer: 12

m2 GesamtgroRe. Fiir Investoren/Anleger und
Betreiber geeignet. Ruhige Lage in einer sehr
begehrten Wohnsiedlung in Aichet/St. Valentin.
Umgeben von Walder, Wiesen und Feldern
kommt man zur Ruhe und genieft die schone
Natur. Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Ver-
kehrsmittel, Krabbelgruppe/ Kindergarten, Schu-
le, ... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 683.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.

Energietréger: Ol

@& 050/1211

und lasst mit ca. 35 m2 auch Platz fiir eine groRe Esstafel. Ein
Abstellraum und ein Bad mit Dusche und WC runden das Raum-
programm auf dieser Ebene ab. Im Obergeschoss stehen drei
Schlafzimmer, ein Schrankraum sowie ein weiteres Badezimmer
zur Verfligung. Zwei Schlafrdume haben Zugang zum Balkon. Im
AuRenbereich steht eine Garage und ein Abstellraum zur Verfii-
gung sowie eine groRe Terrasse. Bj 2018 Massivbauweise mit
VWS, Heizung: Warmepumpe mit FuBbodenheizung, Internorm
Fenster 3-fach Verglasung, Flachdach, Balkon ca. 12 m2, Terras-
se ca. 30 m2, Garage ca. 20 m2 und AuRenabstell-/Technikraum
ca. 9 m2, PKW-Freiplatz, hochwertige Parkett- und Fliesenbdden,
hochwertige Innentiiren, Aluzaun als Einfriedung fiir optimalen
Sichtschutz. HWB 47 fGEE 0,79 Klasse A ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 465.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2018

Grundstiick ca.: 340,00 m?
Wohnflache ca.: 121,00 m?
Zimmer: 4

Energietrager: Luftwarmepumpe

@& 050/1211
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LINZ
Objekt-Nr.: RSI-22-1119

AM GRUNEN HANG - 3-Zimmer Eigentumswohnung mit
TG in Linz/Urfahr

Schdne 3-Zimmer Wohnung mit 75,80 m2 Wohn- Kaufpreis: 347.000 €

flache, sowie 6,79 m2 Loggia im 1. Oberge- Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
schoR, im Herzen von Linz/Urfahr. Sie befinden MwsSt.

sich im 1. Stock in siidlicher Ausrichtung. Ein Baujahr: 1994
Tiefgaragenstellplatz sowie ein Kellerabteil mit Wohnfliche ca.: 82,00 m?
11,09 m2 im Eigentum. Ideal als Starter-, Par- Zimmer: 3

chen- oder Familien-Wohnung. Die Wohnung Energietrager: Gas

liegt im schonen Linz-Urfahr (Auberg), in der
Nahe der Bruckner Uni in schoner Siedlungsla-
ge. Die Lentia City erreichen Sie fuBlaufig in 15
Minuten. Wohnanlagen, schmucke Einfamilien-
hduser und viele Griinflachen sdumen die néhe-
re Umgebung. Die Wohnanlage besteht aus 6
Gebauden mit je 6 bis 7 Wohneinheiten. ... mehr
Infos unter www.sonnberger.co.at

@& 050/ 1211

LINZ
Objekt-Nr.: RSI-22-1111

GUTE TAGE IN TOLLER LAGE - 60m2 Eigentumswohnung
im Linzer Domviertel mit

Zentral gelegene 2-Zimmer Eigentumswohnung Kaufpreis: 236.700 €

mit 55m2 Wohnfldche zzgl. 6m2 Loggia mitten Kadufercourtage: 3,60 % inkl.
in Linz. Sie befindet sich im 1. Stock mit Lift in Mwst.

hofseitiger Ausrichtung. Ein Tiefgaragenstell- Baujahr: 1998

platz sowie ein Kellerabteil mit 3m2 sind der Wohnfldche ca.: 54,00 m
Wohnung zugeordnet. Ideal als Studenten-, Star- Zimm_errg )

ter-, Single- oder P4rchen Wohnung. Auch filr Energietrager: Fernwarme

Anleger hervorragend geeignet! Die Wohnung
liegt in zentraler Stadtlage nur drei Gehminuten
vom Linzer Mariendom entfernt mit perfekter
Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Hier errei-
chen Sie alle Dinge des téglichen Gebrauchs zu
FuB. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Post,
Banken und vieles mehr sind in ... mehr Infos
unter www.sonnberger.co.at

@ 050/1211

LINZ
Objekt-Nr.: RSI-22-1120

GLUCKSGRIFF - 3-Zimmer Eigentumswohnung mit
Loggia in Linz/Dornach

Komfortable 3-Zimmer Wohnung mit 75,12 m2 Kaufpreis: 257.000 €
Wohnfldche, sowie 9,18 m2 Loggia im 2. 0G mit Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
Lift und stidostlicher Ausrichtung in Linz/Urfahr. Mwst.

Kellerabteil mit 3,74 m2 im Eigentum. Ideal als Baujahr: 1969

Starter-, Parchen- oder Familien-Wohnung. Auch | Wohnfléche ca.: 75,00 m?
fiir Anleger hervorragend geeignet! Die Woh- Zimmer: 3 )
nung liegt im attraktiven Linz-Urfahr (Dornach- Energietrager: Fernwarme

/Auhof), in der Nahe der JKU in schéner Sied-
lungslage. Umgeben von Wohnanlagen und viele
Griinflachen trotz nachster Nahe zur vollen Infra-
struktur des taglichen Gebrauchs. Die geraumi-
ge, helle Wohnung mit praktischer Raumauftei-
lung, fiihlt sich sofort an wie ... mehr Infos
unter www.sonnberger.co.at

& 050/1211 - |
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION

-
O
-+
-
O 7
28
w
D)
QY]
‘_
- |

DIETACH | Objekt-Nr.: RSI-22-1093

IMMER MIT DER RUHE - Einfamilienhaus mit Garage am Heuberg

Schickes Einfamilienhaus in Ruhelage, siidlich ausgerichtet, ca.
117 m2 Wohnfldche, aufgeteilt auf Erd- und Dachgeschoss. Gar-
ten- und Dachterrasse mit ca 29 m2 sowie eine angebaute Gara-
ge. Ein holzverkleideter Edelstahlpool und ein selbst gebauter
Spielplatz auf dem Grundstiick liberzeugen auch die "Kleinsten"
Bewohner. Am Ende einer ruhigen Wohnsiedlung in Dietach befin-
det sich dieses Einfamilienhaus mit Blick ins Griine. In wenigen
Minuten in der Stadt und im Ortszentrum mit der gesamten Infra-
struktur des téaglichen Bedarfs. Die Stadt Steyr bietet auRerdem
verschiedenste Schulen und Ausbildungstatten, sowie viele belieb-
te Arbeitgeber. Im Erdgeschoss befindet sich der groe Wohn-Ess-
bereich mit integrierter Kiiche inkl.

Kochinsel. Ein Raum zur Biironutzung sowie ein separates WC
befinden sich neben dem Eingang. Uber die hochwertige Holztrep-
pe, die zusatzlich auf einer Metallkonstruktion befestigt ist,
gelangt man auf das Dachgeschoss, wo sich drei Schlafraume
und zwei Bader befinden. Besonderes Highlight: Das Hauptschlaf-
zimmer wurde mit Schrankraum und einem eigenen Badezimmer
sowie Zugang auf die Dachterrasse ausgestattet. BJ: 2016, Mas-
sivbauweise, Heizung iiber Luftwarmepumpe via FuBbodenhei-
zung, Kamin, 3fach Fenster, Rollladen und Raffstores, Klimaanla-
ge, Parkett- und Fliesenboden, Garage mit elektrischem Tor, Ter-
rasse mit ca. 29 m2. ... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 397.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2016

Grundstiick ca.: 542,00 m?
Wohnflache ca.: 116,00 m?
Zimmer: 5

Energietrager: Luftwarmepumpe

@& 050/1211
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Immobilienverkauf hat im

GUTER ZEITPUNKT?

mer Saison

Antworten auf aktuelle Fragen zur derzeitigen Marktsituation

Jahrelang ging es immer nur nach
oben. Und jetzt? War es das mit dem
Preisboom fiir Immobilien?

Zunachst das Gute: alle Immobilien-
eigentimer haben in den letzten Jah-
ren massiv von der grollen Nachfrage
am Wohnungsmarkt profitiert. Fiir
jeden Eigentiimer in den letzten Jahr-
zehnten war der Kauf wohl eine der
besten Investitionen in seinem Le-
ben. Abgesehen von den groRartigen
Wertzuwachsen darf man aber eines
nicht vergessen: Eine Immobilie gibt
Sicherheit. Sie ist ein Ruhepol, ein Zu-
hause. Bei uns in 00 sind die Preise
tatsachlich permanent gestiegen. Nun
sehen wir, dass die Mondfahrt langsam
zu Ende geht. Griinde dafiir sind die ge-
stiegenen Kreditzinsen sowie die gro-
Rere Vorsicht der Banken bei der Verga-
be einer Hypothek.

Ist bereits ein deutlicher Riickgang
der Nachfrage spiirbar?

Tatsachlich konnen wir eine gewisse
Kaufzurlickhaltung verzeichnen. Aller-
dings lasst sich dies nicht so einfach pau-
schalisieren. Es kommt im Wesentlichen
darauf an, um was fiir eine Art von Immo-
bilie es sich handelt, in welchem Zustand
diese Immobilie ist und vor allem wo
genau diese Immobilie steht. Wir Makler
kennen die riesigen Unterschiede in der
sogenannten “Mikrolage”. Eine Wohnung
mit traumhaftem Fernblick, ruhig gele-
gen und dennoch nicht ganz weit vom
Schuss - dafiir geht die Nachfrage nicht
zuriick, Doch schwierige Lagen werden
weniger nachgefragt. Das ist anders als

% www.sonnberger.

ITH Sonnberger GmbH

nochvoreinem Jahr, wo fiir jedes noch so
fragwiirdige Objekt in Windeseile diverse
Interessenten aufgetaucht sind.

Entspannt sich die Lage auf dem
Immobilienmarkt?

Ein Stlick weit ja. Doch ganz so einfach
ist es nicht. Neubau sowie Sanierungs-
aktivitaten leiden aktuell massiv unter
den Problemen in den Lieferketten und
unter den gestiegenen Preisen flir Roh-
stoffe.

Welchen Tipp gibt es jetzt fiir Immo-
bilieneigentiimern sowie Kaufinteres-
senten?

Eigentlimern empfehle ich die klare Ref-
lektion, ob die Immobilie noch zu meinem
Leben passt. Sollten Sie sich schon seit
langerem mit dem Gedanken eines Ver-

kaufes beschaftigen, so ist jetzt ein idealer
Zeitpunkt dafiir. Die Preise sind nach wie
vor sehr hoch, zugleich werden wir kaum
kurzfristig eine weitere Rally nach oben
sehen. Gleichzeitig: wer kaufen mochte,
der sollte dies jetzt tun. Erstens kommen
aktuell mehr Immobilien auf den Markt
und zweitens werden die Finanzierungs-
moglichkeiten angesichts der Zinsprog-
nosen vermutlich nicht leichter.

TIPP

Auf meiner Website habe ich einen
kleinen Check vorbereitet, der
Klick fiir Klick hilft, sich angesichts
der Herausforderung der aktuellen
Situation richtig zu entscheiden.

Fordern Sie unsere Ratgeber
und Checklisten an!

Sie erhalten zusammengefasst die wichtigsten Informationen
und hilfreiche Tipps und Tricks zum Thema Immobilienverkauf.

Wichtige Themen fiir Immobilienbesitzer leicht erklart:

Immobilie geerbt, Fotoshooting und Expose, Privater Immobilienverkauf,
Scheidungsfall-lImmobilie, Richtig sanieren, Energieauseis, etc...
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LINZ | Objekt-Nr.: RSI-22-1121

RAUMWUNDER - Reihenhaus mit Garage in Linz/Pichling

Neuwertiges Reihenhaus mit ca. 101 m2 Wnfl. auf 3 Ebenen mit
drei Schlafraumen und Biiro. Terrasse teilweise iiberdacht, Balkon
und Garage mit liberdachten Zugang zum Haus und Abstell-

flache. PKW-Abstellplatze vor der Garage und am Vorplatz. Zentra-
le Siedlungslage in Linz/Pichling am Tor der Hauptstadt. Einkaufs-

maglichkeiten, Kindergarten, Volksschule, Bahnhof uvm. befinden
sich in unmittelbarer Umgebung und sind teilweise fuBlaufig zu
erreichen. Das Zentrum der Landeshauptstadt Linz erreichen Sie
in ca. 17 Autominuten. Das Raumwunder verfiigt tiber drei Schlaf-
zimmer und zwei Badezimmer sowie eine Biirordaumlichkeit und
einen Schrankraum. Das Herzstiick des Hauses ist der groRe
Wohn-Essbereich mit hochwertiger Kiiche im hinteren Teil des
offenen Raumes. Eine groRe

LINZ
Objekt-Nr.: RSI-22-1126

Zentralissimo - 2-Zimmer Eigentumswohnung mit
Wintergarten in Kleinmiinchen/Auwiesen

Komfortable 2-Zimmer Wohnung mit 68 m2
Wohnflache, sowie 7,60 m2 Wintergarten im 3.
0G mit dstlicher Ausrichtung in Linz/Kleinmiin-
chen. Ideal als Single- oder Parchen-Wohnung.
Ein Kellerabteil mit ca. 3 m2. Ausreichend
Bewohnerparkplatze sind im Eigentum der Lie-
genschaft. Allgemeinflachen: Fahrrad-, Wasch-
und Trockenraume, eigener Spielplatz und Griin-
flachen im Hof. Die Wohnung liegt im attrakti-
ven Stadtteil Kleinmiinchen-Auwiesen in scho-
ner Siedlungslage. Umgeben von Wohnanlagen
und viele Griinflachen trotz nachster Nahe zur
vollen Infrastruktur des taglichen Gebrauchs.
Einkaufen, Kindergarten, Volkschule, Offis ...
mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

MwsSt.

Kaufpreis: 196.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.

Baujahr: 1987
Wohnfldche ca.: 75,00 m?
Zimmer: 2

Energietrager: Fernwarme

@& 050/1211

tiberdachte Terrasse mit ca. 20 m2 ladt zum Verweilen ein. Vor
dem Haus befindet sich die Garage mit einer Abstellflache sowie
einem iiberdachten Zugang zum Haus. Am Vorplatz befinden sich
weitere zwei PKW-Abstellplatze. Bj 2007, Massivbauweise mit
VWS, Innensanierung 2020, FuBbodenheizung mit Gas, Kamin, 2-
fach verglaste Fenster mit Beschattung, Vinyl- und Fliesenbdden,
hochwertige DAN-Kiiche (2020), 2 x Badezimmer mit Dusche und
Wanne, Terrasse mit ca. 20 m2 teilweise fix iiberdacht + Markise,
Balkon mit ca. 7,2 m2, Garage mit elektrischen Rolltor, iiberdach-
ter Eingangsbereich, Vorplatz mit 1-2 x PKW-Abstellplatze. Besu-
cherparkplatze vor dem Haus. HWB37, fGEE 0,94 Klasse B ...
mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 382.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2007

Grundstiick ca.: 228,00 m?
Wohnflache ca.: 100,00 m?
Zimmer: 4

Energietrager: Fernwarme

@& 050/1211
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KRONSTORF
Objekt-Nr.: RSI-22-1107

AN DER ENNSER AU - Baugrundstiick 1336 m2 ohne

Bauzwang!

Wunderschones Baugrundstiick mit ca. 1336
m2 Gesamtflache direkt angrenzend an die Enn-
ser Au. Das Baugrundstiick liegt in einer ruhigen
NebenstraBe unweit von Zentrum von Kronstorf.
Es wird aus einer bestehenden Parzelle geteilt
und weist daher keinen Bauzwang auf. Optimale
Siid-Westliche Ausrichtung. Das Baugrundstiick
ist flach und rechteckig. Zufahrt tiber Privatstra-

e mit Geh- und Fahrtrecht. Sonnige, ruhige Sied-

lungslage und dennoch fuBlaufig ins Zentrum
von Kronstorf und zur nachsten Einkaufsmdg-
lichkeit sowie Bushaltestelle. Die wunderschone
Au an der Enns buchstablich vor ... mehr Infos
unter www.sonnberger.co.at

Sie mochten lhre Immobilie in unseren haussichten MAGAZIN
prasentieren? Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!
Telefon: 050-1211

HOFKIRCHEN IM TRAUNKREIS
Objekt-Nr.: RSI-22-1124

Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Grundstiick ca.: 1.336,00 m?

@& 050/ 1211

ACKERLAND - Landwirtschaftliche Nutzflache mit ca.

8,4 ha

HOFKIRCHEN im TRAUNKREIS / HARMANNS-
DORF: ca. 1,5 ha Grundstiick Griinflache - der-
zeit Brache ca. 6,9 ha Grundstiick Acker - derzeit
Mais. Zum Verkauf stehen diese beiden Grund-
stiicke mit einer Gesamtflache von ca. 83.805
m2. Die beiden Flachen sind nur durch eine 6ff-
entliche StraRe getrennt. Die Grundstiicke kdn-
nen als landwirtschafliche Nutzflache (Acker-
land und Griinland) genutzt werden. Zufahrt fiir
beide Grundstiicke iiber eine ffentliche Stralle
moglich. Das nordliche Grundstiick mit ca. 1,5
ha liegt derzeit brach und weist eine Hanglage
auf. Das grofe, siidliche Grundstiick mit ca. 6,9
ha weist eine gute Bodenbeschaffenheit auf und
... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

10 | ITH Sonnberger GmbH

Kaufpreis: 1.620.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
Mwst.

Baujahr:

Grundstiick ca.: 83.805,00 m?
Gesamtflache ca.: m?
Energietrager:

@& 050/1211

ER IST NOCH EIN
DI ATZ FREI FUR
HRE IMMOBILIE



IMMOBILIEN IN IHRER REGION

(@)aussichten

WOLFERN | Objekt-Nr.: RSI-22-1134

LANDLEBEN - Einfamilienhaus mit 7.278 m2 Grundflache

Solides Einfamilienhaus mit ca. 198 m2 Wohnflache sowie Neben-

gebdude in ruhiger Lage umgeben von Wiesen und Feldern auf
einer Grundflache von ca. 7.278 m2. Sonniger Ausblick vom siid-
westlich angelegten Balkon mit Blick in die Walder. Doppelgarage
istim Kellergeschoss integriert, das Dachgeschoss ist teilweise
ausgebaut. Dieses Objekt bietet der Selbstgestaltung keine Gren-
zen! BONUS: Grundstiicksteilung auf 2 Bauparzellen ggf. mdglich!
Natur und Abgeschiedenheit wird hier groB geschrieben. Krois-
bach gehort zur Marktgemeinde Wolfern und liegt zwischen
Losensteinleiten und Niederlindach. In ca. 3 Autominuten erreicht
man den Ort Wolfern wo man alles fiir den téglichen Bedarf fin-
det. Arzte, Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten usw. sind hier zu
finden. Steyr erreichen Sie in 10 Minuten. Die Landeshauptstadt
Linz ist ca. 30 Minuten

BEHAMBERG
Objekt-Nr.: RSI-22-1087

GRUND zur AUSSICHT - Wochenendhaus mit 1500 m2

Baugrund

Das Wochenendhaus mit ca. 54 m2 Wohnflache
zzgl. Dachboden bietet ein sehr groBes Grund-
stiick mit ca. 1.500 m2. Ein Carport wurde an
das Haus angebaut. In wunderschoner Ruhelage
auf leichter Anhdhe in der Putznsiedlung genie-
Ren Sie hier die Fernsicht auf die umliegende
Hiigellandschaft. Die naheliegende Stadt Steyr
bietet eine hervorragende Infrastruktur und Sie
erreichen diese in ca. 10 Autominuten. Das
Grundstiick ist Bauland und kann von zwei Sei-
ten befahren werden und ist mit Ortswasser,
Kanal und Strom aufgeschlossen. Aufgrund der
Ausrichtung und Lage kann das Grundstiick in
... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

MwsSt.

Kaufpreis: 341.300 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.

Baujahr: 1965

Grundstiick ca.: 1.458,00 m?
Wohnflache ca.: 54,00 m?
Energietrager: Holz

@& 050/1211

entfernt. Der Eingangsbereich befindet sich im Kellergeschoss,

wo die Doppelgarage, die Haustechnik, verschiedene Abstellraum-

lichkeiten sowie ein Bunker zu finden sind. Im Obergeschoss wur-
de der Wohnbereich mit ca. 115 m2 geschaffen. Hier sind das
Wohnzimmer, Kiiche und Essbereich mit Zugang auf den Balkon

perfekt angelegt. Weiteres gibt es 3 Schlafraumlichkeiten die indi-

viduell gestaltet werden kdnnen. Das Badezimmer ist mit Wanne
und Waschtisch ausgestattet. Das WC ist extra. Im Dachge-
schoss wurde bereits ein Aufenthaltsraum geschaffen. Hier ver-
fiigt man iiber ca. 81 m2 Flache, die noch frei gestaltet werden
konnen. BJ: 1980, Massivbauweise, Olheizung, Parkett- und Flie-
senbdden, ehem. Stallungen/Nebengebzude (Baufallig), Balkon
und Terrasse, Privatzufahrt, Grundstiick kann geteilt werden ...
mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 374.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1980

Grundstiick ca.: 7.278,00 m?
Wohnflache ca.: 197,00 m?
Zimmer: 4

Energietriger: Ol

@& 050/1211
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Immobilienmakler

ZEIT DER VERANDERUNG

Was sind heute die Anforderungen um eine Immobilie erfolgreich zu ver-
markten? Wie bringt man die unterschiedlichen Interessen von Kaufer
und Verkdufer auf einen gemeinsamen Nenner und findet fiir Suchende
das ideale Objekt und erzielt fiir Eigentiimer den besten Preis? Eines ist
klar: das traditionelle Makeln ist langst liberholt. Wir leben in einer Zeit
des Wandels, der Digitalisierung und Fortschritts. ,,Wer nicht mit der Zeit

geht, geht mit der Zeit.“

Ur Konsumenten die mit Immobi-
Flienmaklern in Kontakt kommen,

entsteht beim Service oftmals der
Eindruck, dass aus zusammengetrage-
nen Unterlagen und ein paar Fotos rasch
ein Exposé erstellt wird und danach die
Immobilie auf Online-Plattformen pra-
sentiert wird. Der Besichtigungstermin
ist meist eine Massenveranstaltunge
und der Branchenbegleiter bestenfalls
ein freundlicher Tirdffner. Denn in Zei-
ten von hoher Nachfrage verkauft sich
die Immobilie von selbst - so die Mei-
nung vieler.

Tatsache ist jedoch, dass es viel mehr
braucht um einen Immobilienverkauf
erfolgreich tber die Ziellinie zu bringen.
Erfolgreich in dem Sinn, dass Kaufer
und Verkdufer mit dem Abschluss gliick-
lich sind und das in der aktuellen Lage
von steigenden Energie- und Lebens-
erhaltungskosten sowie anziehenden
Zinsniveau.

Moderne Immobilientreuhdnder arbei-
ten wie Werbeagenturen in Teamarbeit.
Aberim Gegensatz zu diesen wird nurim
Erfolgsfall - also bei Kaufabschluss - be-
zahlt. Durch die Beauftragung erhalten
Kaufer wie Verkdufer Rechtssicherheit,
Zeit, Geld und Energie wird fiir die Kun-
den als direkte Vorleistung erbracht.

Der Schliissel zum Erfolg lautet
Teamarbeit

Der Start einer jeden aktiven Vermark-
tung ist die Aussendung der Immobilie
an die hauseigenen Kaufinteressenten.
Unseren Vormerkkunden und deren
Suchprofil aus unserer topaktuellen
Datenbank wird moglichst einfach,
Ubersichtlich und professionell eine an-
sprechende  Immobilienprdsentation

ITH Sonnberger GmbH

ermoglicht. Und das immer vor der Ver-
offentlichung der Immobilie auf den
verschiedenen Immobilienportalen.
Damit gewahrleisten wir unseren Inte-
ressenten eine Nasenldnge Vorsprung.

Fiir die richtige Prasentation
bedarf es neben einer profes-
sionellen Immobiliensoftware
auch vieler Talente. Ein ganzes
Team aus Spezialisten arbeitet

Hand in Hand.

GroRere Maklerunternehmen mit Profis
in der Immobilienbewertung, Marke-
ting, Fotografie und Home-Staging so-
wie Verkauf und Vermietung sind hier
klar im Vorteil. Sie konnen ihren Klien-
ten fiir jede Aufgabe die richtigen Exper-
ten zur Seite stellen und die Kundenbe-
diirfnisse optimal abdecken.

Wertermittlung und Objektaufbe-
reitung

Jede Liegenschaftist einzigartigund un-
verwechselbar und sollte auch so pra-
sentiert werden. Das beginnt bereits bei
der Preisgestaltung, die die Grundlage
fiir einen erfolgreichen Verkauf darstellt.
Dabei ist Fachwissen und langjahrige
Markterfahrung notig um das Haus, die
Wohnung oder das Grundstiick richtig
einzupreisen. Der Liegenschaftsbewer-
ter tragen dabei die relevanten Unter-
lagen zusammen, legen die Zielgruppe
der Kaufinteressenten fest und definie-
ren die damit verbundene Verkaufsstra-
tegie.

Modernes Immobilien-
marketing fiir die

perfekte Inszenierung

Home-Staging, 360° Rund-
gang, professionelle Foto-
grafie, emotionale Texte, und
der perfekte Mix aus On-und
Offline WerbemaRnahmen

Das Home-Staging kitzelt den letzten
Charme aus jeder Immobilie herausund
durch professionelle Fotografie samt
virtuellen 360° Rundgang wird das Haus
oder die Wohnung perfekt in Szene ge-
setzt. Das Marketing-Team erstellt pro-
fessionelle Texte und verkaufsfordernde
Grundrisse und sorgt fiir den perfekten
Auftritt im Web, Zeitungen und auf Ziel-
gruppen gerichtete Social-Media-Ka-
nalen. Ein Mix aus klassischen On- und
Offline WerbemaRBnahmen bestehend
aus Immobilienportalen, Direct-Mai-
lings, Flyer, Verkaufsschilder, Aushange
uvm. wird individuell fiir jede Immobi-
lie zusammengestellt. Denn manchmal
braucht es mehrals einen Kanal um den
passenden Kaufer zu finden.

Personliche Beratung zu ihrer
individuellen Situation

Ilhre Wiinsche, Anliegen und individuel-
len Besonderheiten in ihrer Lebenslage
sind die Grundpfeiler fiir eine erfolgrei-
che Abwicklung und werden daher auch
bestmoglich berticksichtigt. Die Immobi-
lienberater kennen die Wiinsche und An-
forderungen der Vormerkkunden genau.
Viele davon auch personlich. Besichti-
gungen finden professionell und verant-
wortungsvoll statt: mit ernsthaften Inter-
essenten bei einem personlichen Termin,
ohne groRen Besichtigungstourismus
und sinnvoll abgestimmt. Ein erstklas-
siges Netzwerk an nahen Dienstleistern
wie unabhangigen Finanzierungen, No-
taren und Rechtsanwalten, Energiebe-
rater und zuverldssige Handwerker hilft
beim Erfiillen der Kundenwiinsche.




FUr deinen Immoment

TEAM SONNBERGER

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

v.l.n.r.: Andrea Binder, Katharina Wolfslehner, Leonie Diimberger,
Christine & Roman Sonnberger, Judith Reitbauer, Selina Angerer,
Sarah Dallinger, Juirgen Linninger, Daniela Kaltofen

Konsequent bis zum erfolgreichen In wenigen Schritten zum Erfolg in jeder Phase des Immobilienverkaufs.
Sie schatzen personlichen Kontakt, Kom-
petenz und Sorgfalt? Wir freuen uns auf
Sie und ihr Anliegen!

Abschluss Unser Erfolgssystem aus 5 klaren Schrit-

Ein erfolgreicher Immobilienverkauf ist ten mit Schutzbrief bietet hnen Sicherheit

es erst, wenn wirklich alles passt: die
Immobilie, der Kaufpreis, die Finanzie-
rung, die Ubergabe und die gesamte .
Abwicklung. Ein erfahrener Immobilien- (eIt Werbung & It(iz:f:z?:ﬁngé
treuhander ist ein guter Verhandlungs- finesuens g dialel

flihrer und bringt Kaufer und Verkaufer
zum richtigen Zeitpunkt zusammen, Planung & L Kaufvertrag &
pggleitgt zum Kaﬂu{fve‘l"tragstermin und Aufbereitung Kaufgesprache Ubergabe
fihrt die Immobilientibergabe profes-
sionell durch.

Eingespieltes 10-kopfiges Erfolgreiche Abwicklung Topaktuelle Datenbank ‘ Ca. 100 Objektbesichti-
Team mit langjahriger von 100+ Immobilienver- mit rund 5.000 gungen mit qualifizierten
Erfahrunginder mittlungen jahrlich Vormerkkunden Interessenten pro Monat

Immobilienbranche

&,y
s S Ca. 600 Objektanfragen Angebotsmails an ca. Sonnberger.Immobilien
Runqr mf mobilienbe- monatlich 4.600 Vormerkkunden Website: rd. 50.000 Aufrufe
wertungen pro Jahr monatlich monatlich und alle aktiven

Verkaufsobjekte werden
hier prasentiert

Beinahe alle Immobilien
mit virtuellem
360° Rundgang

Prasentation auf allen
wichtigen Immobilien-
portalen

94% Erfolgsquote bei
Alleinvermittlungsauftragen

Zahlen und Fakten tiber
SONNBERGER.IMMOBILIEN

(@)aussichten
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PERG
Objekt-Nr.: RSI-21-1119

STADTGRUND - Baugrundstiick mit 424 m2 in

Unterfeld/Perg

Eckparzelle: Am Stadtrand der Bezirkshaupt-
stadt Perg liegt das Grundstiick mit ca. 424 m2
am Ende der neuen Siedlung in einer Sackgasse.
Offene und gekuppelte Bauweise bei einer GFZ
von 0,60. Rechtssicherheit durch den Bebau-
ungsplan. Geologisches Gutachten liegt vor.
Hier konnen Sie sich lhren Traum vom Eigen-
heim bspw. mit einem Einfamilien- oder Zweifa-
milienhaus (bis 3 Wohneinheiten) oder auch
Doppelhaus erfiillen. Auf dem Grundstiick ist
eine Doppelhaus- sowie eine Einzelhausbebau-
ung moglich. (Max. 3 Wohneinheiten). Das
Grundstiick ist eben/flach und eignet sich daher
auch ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

MwsSt.

PERG | Objekt-Nr.: RSI-22-1122

PANORAMBLICK - moderne Doppelhaushilfte mit 145 m2 in Weinzierl/Perg

Erstbezug! Neubau in Bau! Moderne Doppelhaushalfte mit toller
Aussicht und perfekter Raumaufteilung im Rohbauzustand. Wnfl.
mit ca. 145 m2 mit 4 Schlafraumen auf zwei Ebenen, Balkon mit
ca. 21 m2, zwei Terrassen mit ca. 50 m2 und iiberdachter Zugang
zum Haus. Doppelcarport und Pool. Grundstiickflache mit ca. 460
m2. Tolle, zentrale Wohnanlage mit wunderschdner Aussicht in
der Bezirkshauptstadt Perg. Das Doppelhaus befindet sich am
auBeren Ende der Siedlung in einer Sackgasse. Durch die erhdhte
Lage iiberblicken Sie die Siedlung und genieRen den Fernblick von
Ihrer Terrasse aus. Zwei Kilometer vom Hauptplatz entfernt
besteht die gesamte Infrastruktur des téaglichen Bedarfs vor lhrer
Haustiir. Es entsteht eine familienfreundliche Siedlung entlang
der "alten BundesstraBe B3" mit bester Anbindung nach Linz und
in das Perger Umland. Die neuen Perger Infrastrukturprojekte wie
bspw. das neue Gesundheitszentrum werten die Lage noch weiter
auf. Genial wurde das Doppelhaus in die Hanglange konzipiert.
Sie thronen hier iiber

14 | 1TH Sonnberger GmbH

Kaufpreis: 124.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.

Grundstiick ca.: 424,00 m?

@& 050/1211

dem Rest der Siedlung und Blicken von lhrem Pool im Siidgarten
oder vom Balkon in die Ferne und genieRen den herrlichen Pan-
oramablick. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groRer Wohnbereich
mit integrierter Kiiche und Speisekammer, ein Schlafzimmer,
Dusche mit WC sowie ein Abstellkammer. Die groRe Hauptterras-
se mit ca. 50 m2 ist vom Wohnbereich zuganglich. Im Oberge-
schoss sind weitere drei Schlafzimmer, ein Schrankraum und das
Hauptbadezimmer mit Wanne geplant. Im Obergeschoss steht
slidseitig ein Balkon sowie nordseitig eine weitere Terrasse zur
Verfiigung. Genial ldsst sich der Balkon von einem Schlafzimmer
sowie vom Flur begehen. Die Doppelhaushiilfte kann in drei ver-
schiedenen Ausbaustufen erworben werden. Rohbau dicht - mit

teilweise Innenarbeiten Belagsfertig oder Schliisselfertige Ausfiih-

rung. Hochwertige Ausstattung nach Absprache & Auswahl ...
mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 475.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
Mwst.

Baujahr:

Grundstiick ca.: 460,00 m?
Wohnflache ca.: 144,00 m?
Zimmer: 5

Energietrager:

@& 050/1211



IMMOBILIEN IN IHRER REGION
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WELS | Objekt-Nr.: RSI-22-1135

STADTPERLE - Einfamilienhaus in bester Stadtlage mit Doppelgarage und

Schwimmteich

Wunderschones Einfamilienhaus mit ca. 168 m2 Wohnflache, per-
fekt aufgeteilt auf 2 Ebenen. Zusitzlich voll unterkellert, 2x Bal-
kon, Terrasse, Doppelgarage und Carport sowie als Highlight ein
Schwimmteich im Garten auf einer Grundflache von ca. 1.013 m2.
Mitten in Wels wohnen Sie hier in einer gut situierten Wohnsied-
lung mit allen Annehmlichkeiten in direktem Umkreis und genie-
Ren trotzdem Ruhe und Abgeschiedenheit. Apotheken, Kindergar-
ten sowie Freizeitmoglichkeiten findet man in unmittelbarer Nahe
zu FuB. Einkaufsmoglichkeiten sowie die Anbindung auf die A1
sind nur ein paar Fahrminuten entfernt. Die Wohnflache verteilt
sich optimal auf zwei Ebenen und ist perfekt angelegt und hoch-
wertig ausgestattet. Uber das groBziigige Foyer gelangt man in
den groBen Wohn-Essbereich mit direktem Zugang auf die Terras-
se sowie die offen gestaltete Kiiche mit Kochinsel. Ein Biiro, Ab-
stellraum, eine separate Garderobe

und das Gaste WC sind im vorderen Bereich dieser Ebene zu fin-
den. Das ObergeschoB ist ausgestattet mit einem Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Badezimmer sowie einem weiteren separaten WC.
Uber die beiden Schlafraume gelangt man jeweils auf einen der
Balkone. Das Haus ist zur Ganze unterkellert und bietet hier die
Maglichkeit fiir einen Freizeitraum, Abstellmdglichkeiten und ver-
fiigt zusétzlich tiber einen "Wellnessbereich" mit Sauna und
Dusche. Auch die Haustechnik ist hier zu finden. BJ: 1995, Massiv-
bauweise 38cm, 2fach ISO Holzfenster, hochwertige Holzinnentii-
ren, gepflegte Parkettbdden und Steinfliesen, solide Holztreppe,
Heizung und Warmwasser {iber Vaillant Gastherme und Radiato-
ren, Keller beheizt, Kamin vorhanden, Carport, Doppelgarage mit
Seitensektionaltor, Sauna im Untergeschoss, Gartenhiitte und
Schwimmteich im Garten ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 737.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1995

Grundstiick ca.: 1.013,00 m?
Wohnfliche ca.: 167,00 m?
Zimmer: 4

Energietrager: Gas

@& 050/1211
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ZWETTL AN DER RODL | Objekt-Nr.: RSI-22-1125
WALDKULISSE in SONNBERG - Bungalow mit Indoor-Pool

Sehr gepflegter Bungalow mit ca. 160 m2 Wnfl. und ca. 90 m2 Kel-
ler und Souterrain in Zwettl an der Rodl. Terrasse mit ca. 40 m2,
Indoorpool und Sauna. Souterrain ca. 45 m2 mit Billiard- und
Tischtennisraum, Grundstiick mit ca. 990 m2 Flache und eigener
Quelle. Parkflachen vor dem Haus. Ruhelage mit Panoramblick in
Sonnberg/Zwettl an der Rodl. Am Ende einer kleinen Wohnsied-
lung umgeben von Walder und Feldern wohnen Sie hier in ruhiger
Aussichtslage. Den Ortskern mit der Infrastruktur des taglichen
Gebrauchs erreichen Sie in wenigen Autominuten. Mit Einkaufen,
Bank, Gastro, Kindergarten und Volksschule sowie Freitzeitange-
bote mit einer Vielzahl an Vereinen, Sportplatz und kilometerlan-
gen, wunderschonen Wanderwegen verspricht der Ort so einiges.
Der Landeshauptstadt erreichen Sie in ca. 30 Autominuten. Die
160 m2 Wohnflache auf einer Ebene sind perfekt aufgeteilt. Eine
seperate Kiiche grenzt an den groBen Wohn-Essbereich. Der Indo-
orpool mit Sauna und

UNTERWEITERSDORF
Objekt-Nr.: RSI-22-1104

BODENSCHATZ - Baugrundstiick mit ca. 775 m2 ohne

Bauzwang!

Tolles Baugrundstiick in herrlicher Traumlage
mit ca. 775 m2 Grundflache. Das Grundstiick ist
erschlossen, leichte Hanglage, siid-westliche
Ausrichtung. Zufahrt von Norden und Osten
mdoglich. Am Rande einer kleinen Siedlung in Loi-
bersdorf liegt das Baugrundstiick ca. 5 Minuten
vom Ortszentrum Unterweitersdorf entfernt.
Hier genieRen Sie eine wunderschone Aussicht
auf die umliegende Hiigellandschaft und an kla-
ren Tagen in die Berge. Unterweitersdorf prasen-
tiert sich als familienfreundliche Gemeinde und
durch die gute Anbindung der Autobahn errei-
chen Sie die Landeshauptstadt Linz in nur ca. 20
Automintuen. Natur direktvorderHaustiire, der-
kurzeWeg in die Stadt ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

MwsSt.
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Kaufpreis: 186.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.

Grundstiick ca.: 775,00 m?

& 050/1211

Duschen verfiigt liber ein eigenes Stiiberl fiir ein gemiitliches Bei-
sammensein. Vom Indoorpool sowie vom Wohnbereich gelangen
Sie auf die groRziigige Terrasse mit fantastischen Blick in die
hiigelige Landschaft des wunderschonen Miihlviertels. Drei
Schlafzimmer und ein Badezimmer runden das Raumprogramm
auf dieser Ebene ab. Im Souterrain stehen nochmals ca. 45 m2
zur Verfiigung, hier wurde ein groBer Hobbyraum mit Billiard und
Tischtennis eingerichtet. Bj: 1975 massivbauweise laufend
saniert (genaue Aufstellung im Exposé), 3fach Kunstoff-Fenster,
Parkett- und Fliesenbdden, 2x offener Kamin, Olheizung mit Radia-
toren, Indoorpool mit Sauna und Dusche, 90 m2 Keller davon 45
m2 Souterrain, 40 m2 Terrasse, Grundfache 990 m2, Einfriedung
gesamtes Grundstiick, eigene Quelle mit Bassena, Parkflachen
vor dem Haus. ... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 378.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1975

Grundstiick ca.: 990,00 m?
Wohnflache ca.: 205,00 m?
Zimmer: 4

Energietrager: Holz

@& 050/1211
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SANKT NIKOLA AN DER DONAU
Objekt-Nr.: RSI-22-1112

DONAURAUM - Einfamilienhaus mit Wintergarten

Schmuckes Einfamilienhaus auf zwei Ebenen
mit ca. 140 m2 Wnfl. mit Wintergarten, Balkon
und Garage. Die Grundstiicksflache betragt ca.
220 m2 und ein kleines Gartengrundstiick steht
zur Verfiigung. Auf jeder Etage befindet sich
eine Kiiche sowie ein Badezimmer. Das Oberge-
schoss punktet mit einem ca. 30 m2 grof3en Win-
tergarten und einem Balkon. Ruhige Lage in
Sankt Nikola in der zweiten Reihe zur Donau,
geschickt wurde das Gebaude in den Hang inte-
griert. Die Stadt Grein befindet sich nur 4 km ent-
fernt und gewahrleistet eine gute Infrastruktur.
In unmittelbarer Umgebung befinden sich ...
mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

MwsSt.

Kaufpreis: 182.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.

Baujahr: 1985

Grundstiick ca.: 218,00 m?
Wohnflache ca.: 140,00 m?
Zimmer: 4

Energietrager: Pelletheizung

@& 050/ 1211

SANKT GEORGEN AN DER GUSEN | Objekt-Nr.: RSI-22-1118

AUSSICHTSREICH - Architektenhaus mit Panoramablick

Wunderschdnes Einfamilienhaus mit verspielter Architektur und
herrlichem Panoramablick. Einfamilienhaus mit ca. 160 m2 Wnfl.
auf 2 Ebenen mit 4 Schlafzimmer und ca. 804 m2 Grundstiicks-
flache. Vollkeller mit Billard-/Fitnessraum, Sauna und Dusche,
Doppelgarage mit direktem Hauszugang, groBziigige Terrasse
und Balkonflachen. Tolle ruhige Aussichtslage! Am Ende einer
kleinen Wohnsiedlung auf einer Anhohe mit Panoramablick liegt
das Haus mit wenigen Nachbarn. Das Zentrum von St. Georgen
an der Gusen mit Nahversorger, Arzt, Gasthaus, Friseur, Bank,
Post, Kindergarten und Schule erreichen Sie in wenigen Minuten.
Gute Verkehrsanbindung durch den nahliegenden Bahnhof sowie
der B3. Zwischen Linz und Perg gelegen erreichen Sie die beiden
Stddte in rund 20 Autominuten. Die Wohnfldchen verteilen sich
auf zwei Ebenen. Das Erdgeschoss mit ca. 90 m2 punktet mit
einem groBRen hellen Wohn- und Essbereich verbunden mit der
Kiiche und praktisch

angeordnet in der Raumaufteilung. Ein Biiro-/Gastezimmer sowie
ein Gaste-WC befinden sich auf dieser Ebene sowie der direkte
Zugang zur Garage. Im Obergeschoss befinden sich drei weitere

Schlafzimmer, ein groRes Badezimmer und ein WC. Alle Schlafréu-

me verfiigen iiber Balkone. Im teilweise ausgebauten, beheizten

Keller befindet sich ein Fitnessraum mit Dusche der zurzeit als Bil-

lardzimmer verwendet wird. Eine Waschkiiche, Werkstatt, Heiz-
raum und Lagerrdume. Bj. 1996, Massivbauweise 38cm + 5¢cm,
2fach-Holzfenster Actual, Gasheizung mit FBH und im Keller mit
Radiatoren (2 Heizkreise), Kamin, hochwertige Tischlermébel und
Parkett- und Fliesenbdden, Josko Innentiiren, Terrasse mit ca. 26
m2, drei Balkone, Doppelgarage mit 40 m2 und elektrischen
Toren, zusitzllichen AuBenstellpatzen und Einfriedung. HWB116
Klasse D fGEE 1,65 ... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

Kaufpreis: 494.000 €
Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1996

Grundstiick ca.: 804,00 m?
Wohnflache ca.: 160,00 m?
Zimmer: 5

Energietrager: Gas

@& 050/1211
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PUCHENAU
Objekt-Nr.: RSI-22-1114

VINTAGE CHARME - 2-Raum Dachgeschosswohnung mit
Parkplatz

Charmante 2-Zimmer Dachgeschosswohnung Kaufpreis: 177.000 €

(2. Stock) mit 70,33 m? Wohnflache. Ost-Aus- Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
richtung, ein PKW-Stellplatz gehrt zum Eigen- Mwst.

tum. Das Haus ist in einem sehr guten, gepfleg- Baujahr: 1990

ten Zustand und hat nur wenige Wohneinheiten. Wohnflche ca.: 70,00 m?
Ruhige Lage in einer schonen Wohnsiedlung und Zimmer: 2

herrlichem Ausblick ins Griine: Einkaufen, Kinder- Energietrager: Gas

garten/Schulen im Zentrum Puchenaus, Linz
erreichen Sie in wenigen Fahrminuten. Eine
hochwertige Wohnung, die mit liebevollen
Details maximale Geborgenheit zaubert: Ein
gemiitlicher Wohn-Essbereich mit integrierter,
vollausgestatteter Kiiche stehen zur Verfiigung.
Weiters ... mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

@& 050/1211

WELS
Objekt-Nr.: RSI-22-1116

UBER DEN DACHERN - 3-Raum-Wohnung mit ca. 67 m2
und 2x Loggia

Stylisch, junge 3-Zimmer Mietwohnung mit ca. Mietpreis: 780,00 € p.M.
67 m2 Wohnflache zzgl. 2 x Loggia mit je 4 m2. Mietercourtage: 2,00 x
Optimal fiir Starter, Parchen und Kleinfamilien. Bruttomonatsmieten

Die Wohnung wurde komplett saniert. Im 10.0G Baujahr: 1968

mit Lift und traumhaften Ausblick. Die beiden Wohnfliche ca.: 67,00 m?
Loggien sind optimal nach Siidwesten ausgerich- Zimmer: 3

tet. Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet. | Energietréger: Fernwérme

Parkplatz mit Parkkarte und weitere Besucher-
parkplatze stehen zur Verfiigung. Allgemeinrau-
me: Wasch- und Trockenrdume, Radkeller und
Miillraum. Zentral gelegen wohnen Sie hier nur
wenige Minuten vom Stadtplatz entfernt und
genielRen die volle Infrastruktur des ... mehr
Infos unter www.sonnberger.co.at

@& 050/1211

IMMOBILIEN
FINANZIERUNG

Schritt fur Schritt zum passenden
Kredit furs Eigenheim:
So klappt es mit der Planung
und mit der Bank.

Kostenlosen Ratgeber
herunterladen unter

www.sonnbe rger.co.at
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GARSTEN
Objekt-Nr.: RSI-22-1100

DIE LEICHTIGKEIT DES SEINS - Dachterrassenwohnung
mit Loftflair und Garten

Traumhafte und loftartige Dachterrassenwoh- Kaufpreis: 427.000 €

nung mit Blick ins Griine. 160 m2 Wohnflache Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
zzgl. 50 m2 Dachterrasse und 800 m2 Gartenan- Mwst.

teil. Ein Dachboden mit ca. 40 m2 ist aushau- Baujahr: 1951

fahig. Zwei Kellerrdume mit ca. 35 m2 und zwei Wohnfldche ca.: 160,00 m?
Parkplétze sind der Wohnung zugeordnet. Wohn- Zimmer: 3

anlage mit nur 3 Parteien in Selbstverwaltung. Energietréger: Luftwarmepumpe

Ruhige Wohnlage umgeben von viel Griin und
nahe der Enns und dem Lahrndorfer Bahnhof.
Die Wohnung liegt in Lahrndorf einem Ortsteil
von Garsten. Hier wohnen Sie im Griinen mit den
Nahrerholungsgebieten an der Enns direkt vor
der Haustiir. In nur 5 Autominuten sind Sie im ...
mehr Infos unter www.sonnberger.co.at
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IMMOBILIEN IN IHRER REGION

GAFLENZ | Objekt-Nr.: RSI-22-1113
DORNROSCHEN - Einfamilienhaus mit Pool und groBem Garten

Romantisches Einfamilienhaus mit ca. 135 m2 Wohnflache auf Gaflenz zwischen dem schonen Enns- und Ybbstal. Bj 1951-53, Kaufpreis: 224.000 €

zwei Ebenen, Vollkeller mit ca. 90 m2, Dachboden, Einzelgarage Massiv mit Holzriegelaufbau, Renovierungen und Sanierungen Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
als Anbau, liberdachte Terrasse, Pool und Siidgarten. Grundstiick- 1990 und 2017, wassergefiihrte Elektroheizung mittels Radiato- MwSt.

flache mit ca. 1206 m2. Zwei Parkplatze in der eigenen Zufahrt. ren und Wandheizung, Tischherd und Kaminofen, Fenster 1990 Baujahr: 1951

Tolle und ruhige Lage im schonen und beschaulichen Gaflenz 2fach-Verglasung, Holz- Parkett- und Fliesenbdden, Vollkeller mit Grundstiick ca.: 1.206,00 m?
umgeben von griinen Wiesen und nur wenigen Nachbarn. In 5 ca. 90 m2, Dachboden mit ca. 50 m2, Abstellraum iiber der Gara- Wohnflache ca.: 135,00 m?
Minuten fuBldufig sind Sie im Zentrum von Gaflenz mit Einkaufs- ge, Terrasse mit ca. 20 m2, Einzelgarage mit ca. 15 m2, Pool, Gar- Zimmer: 5

moglichkeiten, Gaststatten, Bank, Volksschule und Kindergarten. ten mit Einfriedung und schonen Baum- und Strauchbesténden. ... Energietrager: in Arbeit

In 10 Autominuten erreichen Sie Waidhofen/Ybbs in ca. 40 Auto- mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

minuten die Bezirkshauptstadt Steyr. Zentral liegt
& 050/1211
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RIED IN DER RIEDMARK g it 11“; 3 -
Objekt-Nr.: RSI-22-1132 T it

SHH i T
SUPERSIZE ME - Einfamilienhaus mit 5-jahrigen i i 1
Wohnrecht R i 1

It i

Liebevoll saniertes Einfamilienhaus mit ca. 48 Kaufpreis: 136.000 € i :
m2 Wohnfldche im EG und ca. 24 m2 im Dach- Kédufercourtage: 3,60 % inkl. ¥
geschoss sowie einem Keller mit ca. 15 m2 und Mwst.
einem angebauten und beheizten Wintergarten Baujahr: 1928 R P -
auf einer Grundfldche von ca. 192 m2. Die Wohn- |  Grundstiick ca.: 192,00 m? — ———— -
rdume sind im Erdgeschoss angelegt und bieten V\(ohnfliiche ca.: 87,00 m? m™ - l L%
einen Zugang auf die Griinflichen bzw. in den Zimmer: 4 i } "

Wintergarten. Im Dachgeschoss wurden zwei Energietréger: Pelletheizung

Schlafrdume geschaffen. Zusitzliches Grund-
stiick mit Pool und Griller ist angrenzend und
wurde bis 2028 gepachtet. Der Keller ist als & 050/1211

Lager- und Waschraum nutzbar. BESONDER- St |
HEIT : Wohnrecht fiir Eigentiimer auf 5 Jahre ist R
fixer ... mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

RIED IN DER RIEDMARK | Objekt-Nr.: RSI-22-1117

ZEITLOS - Einfamilienhaus in Blindendorf

Traditionelles Einfamilienhaus in Hanglage mit ca. 94 m2 Wohn- Abgeschiedenheit suchen. Fiir den tdglichen Bedarf finden Sie Ein- Kaufpreis: 273.000 €

flache im Erdgeschoss, einem teilweise ausgebautem Unterge- kaufsmaglichkeiten, Arzte, Gaststétten im néheren Umkreis. Die Kaufercourtage: 3,60 % inkl.
schoss mit ca. 65 m2 Flache inkl. Garage mit direktem Zugang Bezirkshauptstadt Perg sowie auch die Stadt Linz erreichen Sie in MwSt.

ins Haus auf einer Grundflache von ca. 1.041 m2. Die Wohnraume ca. 25 Autominuten. BJ: 1977 Massivbauweise, 30er Leca Auen- Baujahr: 1977

sind im Erdgeschoss angelegt und bieten einen Zugang in den wande, 2-fach Internorm Kunststofffenster, Fliesen- und Parkett- Grundstiick ca.: 1.014,00 m?
Garten. Im Untergeschoss/Keller befindet sich ein Hobbyraum, bdden, Heizung Gastherme inkl. Radiatoren , zusétzlich Solaranla- Wohnflache ca.: 95,00 m?
Waschkiiche, Lager- und Technikraum sowie die groBe Garage. ge fiir Warmwasser, Mehler Holzofen im EG, massive Holzinnenti- Zimmer: 5

Am Ende einer beschaulichen Wohnsiedlung wohnen Sie hier ren, Senkgrube vorhanden, ... mehr Infos unter Energietrager: Holz
umgeben von Ruhe und Waldern! Blindendorf ist eine kleine Ort- www.sonnberger.co.at

schaft, perfekt fiir Familien und jene die
= 050/1211
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(@)aussichten

Ein Haus oder eine Wohnung sanieren
AUS ALT MACH NEU

Es gibt viele Vorteile, eine Immobilie zu sanieren. Der Wohnkomfort steigt, die Heizkosten sinken, die Umwelt
wird geschont und der Wert der Immobilie erhoht sich. Was gilt es dabei zu beachten und wie lassen sich aus-

ufernde Umbaukosten verhindern?

er eine Bestandsimmobilie
kauft oder erbt und sie be-
wohnen will, wird sie meist

vor dem Einzug sanieren. Haufig waren
die Verkdufer schon alter und hatten in
den zurlickliegenden Jahren kaum in-
vestiert. Auch waren die Grundriss-Vor-
lieben in den 1970erund 1980er Jahren
andere als heute. Die Wohnzimmer wa-
ren groRzlgig geschnitten, die Kiichen
und Zimmer eher klein. Daher werden
haufig die Grundrisse und Raumauftei-
lungen verandert. Kurz: Werin ein frisch
erworbenes Eigenheim einzieht, auch
wenn es schon einige Jahrzehnte auf
dem Buckel hat, will, dass es beim Ein-
zug seine Traumimmobilie ist.

Einige wichtige Dinge sollten Sanierer
beachten. Sie sollten eine genaue Kal-
kulation der Umbaukosten anfertigen
und finanzielle Puffer flir unvorherseh-
bare Ausgaben einplanen. Viele haben
das Haus gerade gekauft, miissen ein
Darlehen abbezahlen und der GroR-
teil ihrer Ersparnisse ist bereits in den
Immobilienerwerb geflossen. Fiir die
folgenden Sanierungsarbeiten sollte
also noch genug Geld vorhanden sein.
sm Ubrigen kann eine Baufinanzie-
rung mit einem Modernisierungsdar-
lehen verbunden werden, sofern es
sich um wertsteigernde Malknahmen
handelt®, erlautert Roman Sonnberger.

Als Immobilientreuhdnder im Zentral-
raum Oberosterreich kennen wir uns
mit Umbauten und Sanierungen von
Immobilien aus, nicht zuletzt, weil ak-
tuell viele Bestandsgebadude von ihren
neuen Besitzern umgebaut werden.

Eigenen Arbeitsaufwand realis-
tisch einschatzen

Wer einen Grolteil der Arbeiten selbst
beziehungsweise mit Freunden und
Verwandten durchfiihren will, sollte die
handwerklichen Fahigkeiten sowie den
Zeitaufwand realistisch einschatzen.
Oft wird beides ,schongerechnet®. Pri-
vate Helfer miissen zudem bei der OGK
versichert werden.

Zu bedenken ist, ob man sich und sei-
nen Helfern zutraut, ein Bad mit allen
Installations- und Elektroarbeiten um-
zugestalten. ,,Ubernimmt das ein Fach-
betrieb hat man einen fachgerechten
Einbau sowie eine Gewahrleistungsga-
rantie tiber drei Jahren®, gibt Hr. Sonn-
berger zu bedenken. Kleine Verschone-
rungsmalRnahmen wie das Streichen
der Zimmer oder das Verlegen neuer
Bodenbelage konnen zumeist von Laien
durchgefiihrt werden. Bei groReren
Eingriffen in die Bausubstanz miissen
aullerdem Baubewilligungen oder zu-
mindest Bauanzeigen eingereicht wer-
den. Genehmigungs- oder anzeigen-
pflichtig sind auBRerdem Anbauten wie
Wintergarten oder Dachausbauten, An-
passungen der Rauchfanganlage sowie
grofRere Fassadeneingriffe und Umbau-
ten die die Grundstruktur des Gebaudes
verandern. Bis eine Baubewilligung er-
teilt wird, vergehen zumeist mehrere
Wochen. Mit dem Bau darf erst nach
Erteilung der Genehmigung begonnen
werden.

Bausubstanz ist Expertensache

Ein Bauingenieur oder Architekt sollte in
diesem Kontext auch die Bausubstanz
und den Untergrund checken. Steht das
Gebdude unter Denkmalschutz, muss
das Denkmalamt geplante Verdnde-
rungen genehmigen. Sie bestimmt zum
Beispiel beim Fensteraustausch dari-
ber, welche Art Fenster eingebaut wer-
den missen, welche Farben und Mate-
rialien zu verwenden sind. Wahrend der
Umbaumalnahmen sollten Bauherren
ein Bautagebuch fiihren, um die Arbei-
ten zu dokumentieren. Auch Fotos sind
hilfreich. Das vereinfacht die Abnahme.

Zinsgunstige Darlehen und
Zuschiisse

»Je nach Art der MaRnahme gibt es
zudem attraktive Forderungen vom
Land 00 bzw NO. Das gilt zum Bei-
spiel fiir den Austausch der alten Ol-
heizung oder energetische Sanier-
ungen. Hier helfen Immobilientreuhan-
der oder andere Experten weiter®, er-
lautert Roman Sonnberger.

Sie haben Fragen oder wollen
mehr zur Sanierung einer Im-

mobilie  wissen? Dann kon-
taktieren Sie uns! Fordern Sie
unseren kostenlosen Ratgeber
»Eine Immobilie sanieren“ auf

www.sonnberger.co.at an.
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Erfolgreich verkauft

UNSERE HIGHLIGHTS

|

© Sunshine / wolfern O Sternentor / Niederneukirchen ;
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Wussten Sie, dass rund drei Viertel aller privaten Immabi-
lienverkaufe beim ersten Versuch fehlschlagen?

Wir vermitteln 96% der bei uns gelisteten Immobilien
erfolgreich. Weit mehr als die Hélfte aller Kaufinteressen-
ten kommen direkt aus unserer firmeneigenen Kunden-
datenbank. Damit ist die Chance hoch, dass wir lhre
kiinftigen Kaufer bereits kennen.

Unsere Kenntnisse Uber den Zentralraum Oberdsterreich
sowie das angrenzende Muhl- und Mostviertel stellen wir
unseren Kunden exklusiv zur Verfligung. Dabei nehmen
wir uns gerne Zeit fur Sie und Ihre Anliegen und beraten
Sie aufrecht, konkret und individuell.

S

Wir garantieren eine professionelle Abwicklung:
rasch, sicher und zum besten Preis!

Unser ganzes Team flr Ihren personlichen Erfolg!

Als staatlich geprifter Immobilientreuhander bilden wir
Ihren rechtlichen Rahmen fir den tatséchlichen Verkauf:
von der ersten Bewertung bis zur Ubergabe.

Aktuelle Prognosen, belastbare Daten und eine serio-
se Immobilienbewertung sind der Ausgangspunkt fir
unsere Aktivitdten. Danach folgt transparentes Handeln,
ordentliche Verhandlungsfiihrung und professionelle
Begleitung bis zum Abschluss.

Uberzeugen Sie sich selbst. Wir sind gerne flr Sie da.

nnberger

ITH Sonnberger GmbH
Dorfling 2a
4484 Kronstorf
Telefon: 050-1211
E-Mail: office@sonnberger.co.at
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Kontaktieren Sie uns!

SEEE . TEes s _e

Spar dir den Arger, geh gleich zum Sonnberger!

KENNEN SIE DEN WERT
IHRER IMMOBILIE?

direkt
online

ITH Sonnberger GmbH
Dorfling 2, 4484 Kronstorf

J Onnberger @ office@sonnberger.co.at

IMMOBILIEN L +43(0) 50-1211

% www.sonnberger.co.at
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ZwoVadis GmbH, Brachenfelder Str. 45, 24534 Neumdinster,
www.haussichten.de
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