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So viele Fragezeichen gab es noch nie

Sehr geehrte Leser und Leserinnen!

Krieg, Krise, Inflation - so frustrierend und zugleich verwirrend waren die taglichen Nachrichten noch nie.
Was passiert gerade auf der Welt und in unserem Land? Und welche Auswirkungen hat das alles auf uns hier
in Ober- und Niederd6sterreich und auf Sie als Eigentiimer einer Immobilie?

Sind Immobilien nach wie vor eine
krisensichere Investition?

War es das jetzt mit den steigenden Preisen fiir Wohneigen-
tum? Macht sich die geringere Nachfrage aufgrund der stei-
genden Kreditzinsen schon bemerkbar? Und was bewirken
die steigenden Preise fiir Energie und Rohstoffe? Ganz ehr-
lich, es kommt darauf an. Auf Sie, auf Ihre (Wunsch-)Immo-
bilie, Ihre Lage, Ihr Leben. Pauschale Losungen gibt es nicht,
dafiir aber individuelle Beratung. Und genau diese mochte
ich Thnen anbieten.

Profitieren Sie von unserer lokalen Expertise im Zentral-
raum 00 und dem westlichen Mostviertel und lassen Sie

uns lhre personliche Situation in aller Ruhe analysieren.

JETZTHANDE

Dafiir habe ich einen kleinen Online-Check auf www.sonn-
berger.co.at vorbereitet. Mit wenigen Antworten geben Sie
mir wichtige Anhaltspunkte, um fiir Sie eine individuelle
Losung zu entwickeln. Zugleich erfahren Sie Klick fiir Klick
mehr liber das, worauf es jetzt ankommt.

Eslohnt sich. Mit Sicherheit.
Ich freue mich tGber lhr Interesse.

S K

Roman Sonnberger
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SANKT PANTALEONOBJelkA-Nr.: RS1-22-1131

FINNHAUS - Nurdachhaus mit zwei Wohneinheiten mit

Generalsaniertes Nurdachhaus mit zwei s6lordedrhdigenvBErgbedmmen. Die ErdgescholRaudipndizdd . d0t0ca. 71
mit ca. 165 m2 Wnfl. Grundstucksflache m A2k fag@t Claep@inem groRen Wohn-Essba&r&ud b r coaup@aaded Kiikhe,
Massivbauweise mit Kellerersatzflachen (& er&shdatfzLmmenr) mowie Bad und WC. In déw$taisonette-Woh-

ca. 45 m2 und Gartenhitte mit ca. 15 m2.nReigilenBichei9d nm2 Winfl. befindet sich deBWghhd®dsbereich

gen Uber separate Terrassenflachen. Zusdoaliehei ® KWechAbdste |EgptEgescholR, Uber die Gralpdiet yck adigeh Bte in
ze vor dem Haus. Am Rande einer schénedaW dhaxshigdbiclhg angrienBadezimmer und |zwéo IStcihdafrébota €0 m?2
zend an Felder und Wiesen liegt das Haus owirel eiiggemLageanS8hrankraum. NurdachZamsieassivbau Bj.
Pantaleon/Erla. Im Ort finden Sie Infrastru@&9ur, deib aagticlzeanegel 2016, Carport + ARswigiaurhgE2wd bmdas-mp e
Bedarfs, Kindergarten, Schule etc. ZwisclsémbBEans uBiwdMaleptimpe mit FBH und Rjadiatoren in der EG-Woh-
und Mauthausen gelegen erreichen Sie alhaidgeiK@erred helemniE GaEinheit und Kachelofen in zweiter Einheit,
10 - 15 Autominuten. Die Landeshauptstadmfaszsénde Sa6iAutomén/Zubau 2015/201& (Madstdldang siehe
nuten. In St. Valentin/Rems befindet sichEiposél)o Bahaauffa@rFenster, Parkett- und Fliesenbdden, zwei
auf die Al. Liebevoll wurde das Haus mit l€ktrireerra,gawee nB &delr, uvm. Einfriedung und zusatzlichen PKW-Abs-
saniert und ein Zubau von zusatzlicher Wodlhffasbleea mwhndfefmg, unter www.sonnberger.co.at

Carport, Kellerersatzraume sowie einer

ITH Sonnberger |Gnlb3



ENNS
Objekt-Nr.: RS1-22-1123

GARTENGLUCK barrierefreie 2-Zimm
Eigentumswohnung mit Betreuung

Zauberhafte 2-Zimmer Garten
tralen Wohnhaus mit viel Priv
betreutem Wohnen:

abteil und Tiefgaragenplatz b

Wohnungseigentum. Altersger

ist das Schlagwort. Sofern ge
reuung durch die Caritas. In

Lage ist beinahe alles fuBlau
wenigen Gehminuten sind Sie

Enns. Nahversorger, Cafés un

den Sie direkt im angrenzend
In wenigen Fahrminuten errei

bahnauffahrten der A1. Ennsh
SpektrumanFreizeitmu. U glehhk
Infos unter www.sonnberger.g

ST. FLORIAN

Objekt-Nr.: RS1-22-1065

FAMILY GUIDE

Charmante 4-Zimmer Eigentumskiahfpu im0 -

ca. 95 m2 Wnfl. und Balkon/L
ca. 12 m2, Kellerabteil und T
Eigentum, 2. Stock mit Lift, ir
Lage. Optimal far Familien. U
Wohnanlage mit nur 5 bzw. 6
Haus. Allgemeinraume Fahrra
raum, Wasche-/Trockenraum,
flachen, Kinderspielplatz und
ze auf Eigengrund. Top zentr
Zentrum, gegenlber der Mitte
Sportplatz von St. Florian. Deg
dergarten, Schulen, Arzte, Ng
Bus sindmehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

O4| ITH Sonnberger Gm

54 m2 WTI|
Gartenanteil, Lift & barrierefr

4-Zimmer
Loggia und Tiefgarage

w ckhenuf p g disB 2000 -
atKpbéeecan i % inkl.
Mwv Sk, 40 m?2
eiBawiaBBAg. Keller-

e fWMakmflgiehBRaA0 m?
edife@&ohnen
wEhedgiehiR gpawarme
lieser attraktiven
ig_erreichbar; In
2R 820didiat} von
d vieles mehr fin-
en Wohngebaude.
chen Sie die Auto-
ieteteinbreites-
eiten:

o.at
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KRONSTORF
Objekt-Nr.: RS1-22-1099

GLUCKSMOMENT
Dachgeschosswohnung mit

Optimal geschnittene 2-Zimm
wohnung mit ca. 72,7 m2 Woh
kon mit ca. 11 m2. 2 PKW Absg
ein Kellerabteil mit ca. 10 m2

e r Keaudipg

einheiten. Perfekt fur Starter
wohnen hier in einem Dreifam
im Herzen von Kronstorf. Hie
gesamte Infrastruktur des tag
Einkaufen, Apotheken, Bank,
fuBlaufig erreichbar bzw. in u
bung. Das nahegelegene Nah
an der Enns bietet zahlreiche
Freizeitangebatmebielnfos un
www.sonnberger.co.at

lichen B
p & 059,
nmittelb
erholung
Erholun
ter

Eigentumsyv

oglgéafeic w3 aae % inkl.
efwSlgenplatz im
 tBalkjaBeATraler

b ¥ 9dmd Lara@Sc 80 m?2
EidHeMe&n pro
d-FRETQLE W BGSh-
allgemeine Grin-
Besucherparkpléat-
al?L%‘rboe/n 2Heldem
Ischule und dem

r Marktplatz, Kin-
hversorgung und

bH

Zentrale 2-Zimmer

nfkécferepg 3 82I% inkl.
teNlwBdtze sowie

i iR aglj @& ®dum .
Generalsaniertes Wohnhaus mit\Whahnd k& Mg m?
uddmahdeger. Sie
ilieMAEa 8 LR EEWarmepu

finden Sie die

e i e e o

guter Rend

@i88ho’a -

edarfs wie
uvm.
arer Umge-
sgebiet
gs- und
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ST.VALENJONjekt-Nr.: RS1-22-1115

FREIRAUM - Einfamilienhaus mit Garage

Modernes Einfamilienhaus mit ca. 121 WnihdaléfsaweiiEban8B8.m2 auch Platz fir ¢
Grundstiucksflache mit ca. 340 m2. Garag@Ahgsite |Nastreluadrein Bad mit Dusche un
PKW-Abstellplatz neben dem Haus. Garteprmgr&mml&0f d2eiekl Eiene ab. Im Ober
ve Einfriedung. Terrasse mit ca. 30m2 un& ddbfanmmieércaecibh2Smi2rankraum sowie e
in sid-westlicher Ausrichtung. Am Rande &inéaferihggeny WohaisSed-lafraume haben
lung in Rems/St. Valentin wohnen Sie hieAufhgeberichnstedlt @itia Garage und ei
und dennoch gut angebunden. In wenigengAnt® monmwiteaiaendr®ie Terrasse. Bj 201
auf der Autobahn sowie am Bahnhof von SuW\BalEeizuny.eWersneBipumpe mit FulRbo
den Sie in Sankt Valentin eine Top Infrastehksue ridefaEinkaudbasdgg, Flachdach,
lichkeiten, Arzte, Schulen und einen groRea ¢ae &k ih®ng@bodgenta. 20 m2 und Au
Erdgeschoss befindet sich die moderne, vodlad sg2,sPVétErkiplia¢z, hochwertige P
mit gemutlichem Essbereich. Das groRe Whottrhaymmigre nhntneirgtlierren, Aluzaun als Ei

in Rems

inKaui¥ei@s.xabdet. Ein
1 W@ urflenm d e o idiage @ amk- .
geMulisdss stehen drei

inBeaifje@®d Badezimmer
ZGgandsz i oR &G|&0 m3Am
Al e henll Fé i 2cier 00 emfal -
8 Kliasmiegdhauweise mit

i e Emeirau e gr.BlgE Rréram mp u m p ¢
Balkon ca. 12 m2, Terras-

Benabstell-/Technikraum

ar@e0b0unhd Flilesenbodden,

nfriedung fur optimalen

Fensterflachen und Blick und Zugang auf SiehTechatze HWB HdemM fGEE i eh3 Kibsseaiiter

Garten ist lichtdurchflutet www.sonnberger.co.at

ST. VALENTIN
Objekt-Nr.: RSI1-21-1060

SENIORENRESIDENZ Pflegeheim mitg

Lukratives Pflegeheim mit privaKeufpaéi®d3ed00 -
schoss Wohnung, Keller, Dopp e Kauieoictou figegu%h-inkl.

derschodoner Parkanlage mit Pd
be in St. Valentin. Wnfl. mit g
ler mit ca. 112 m2. Balkon- u
flachen mit ca. 65 m2. Grundg
m2 GesamtgrofRe. Fir Investo
Betreiber geeignet. Ruhige La
begehrten Wohnsiedlung in A
Umgeben von Walder, Wiesen
kommt man zur Ruhe und gen
Natur. Einkaufsmoglichkeiten
kehrsmittel, Krabbelgruppe/ K
le,.. mehr Infos unter www.so

oMwSit.Gartenlau-
aBagram®59zgl. Kel-
n d Ot &l rchsstdiec @938 00 m2
5t (MR N ftach 4 G600 m 2
refiMAM@der und
gENRTEIREYERY
chet/St. Valentin.
und F IZer

o 970 Lohiube

, 0ffentliche Ver-
indergarten, Schu-
nnberger.co.at

ITH Sonnberger [Gn{



LINZ

Objekt-Nr.: RSI1-22-111

AM GRUNEN HANG
TG in Linz/Urfahr

Schdéne 3-Zimmer Wohnung m
flache, sowie 6,79 m2 Loggia
scholR, im Herzen von Linz/Ur
sich im 1. Stock in suadlicher
Tiefgaragenstellplatz sowie e
11,09 m2 im Eigentum. Ideal

chen- oder Familien-Wohnung.

liegt im schdénen Linz-Urfahr
Nahe der Bruckner Uni in sch
ge. Die Lentia City erreichen
Minuten. Wohnanlagen, schm
h&user und viele Grinflachen
re Umgebung. Die Wohnanlag
Geb&duden mit je 6 bis 7.Wmlen
Infos unter www.sonnberger.g

LINZ
Objekt-Nr.:

GLUCKSGRIFF 3-Zi
Loggia in Linz/Dorna

Komfortable 3-Zimmer Wohnu
Wohnflache, sowie 9,18 m2 L
Lift und sudostlicher Ausricht
Kellerabteil mit 3,74 m2 im E
Starter-, Parchen- oder Famil
fur Anleger hervorragend gee
nung liegt im attraktiven Linz
/Auhof), in der Nahe der JKU
lungslage. Umgeben von Woh
Grunflachen trotz nachster N
struktur des taglichen Gebra
ge, helle Wohnung mit prakti
lung, fahlt sich sofomtehn wmi®
unter www.sonnberger.co.at

06| ITH Sonnberger Gm

AuBaldBBlPg. Ein
al LIRS -,

0
Jcke Einfamilien-

e besteht aus 6
heinheiten.

RSI-22-1120

ah

9

3-Zimmer Eigent .

t K& g rdizs7\Wodion =
i nK 4 u feoeorgyd 0 % inkl.
fahlw SBie befinden

inVkehndtaeh&ias tditm?
Par-

B e Vg bR ag
Auberg), in der

n r Siedlungsla-

B 504 diad Tn 15

saumen die nahe-

o.at

LINZ

Objekt-Nr.: RS1-22-1111

GUTE TAGE IN TOLLER LAGE 60m2

im Linzer Domviertel mit

Zentral gelegene 2-Zimmer Eigedauips &g niong -

mit 55m2 Wohnflache zzgl. 6m2Kéaggireomidpgfe % inkl.
in Linz. Sie befindet sich im 1. WStk mit Lift in
hofseitiger Ausrichtung. Ein TicdgurabhRa&tell-

platz sowie ein Kellerabteil mitV¥fpn&ligch 84680 m?
Wohnung zugeordnet. Ideal a|s &th@&#hten-, Star-
ter-, Single- oder Parchen WahFifgoigtIGReRparme
Anleger hervorragend geeignet! Die Wohnung

liegt in zentraler Stadtlage n rei Gehmlnuten

vom Linzer Mariendom entfer t ||Q5p f%%?‘é’r
Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Hier errei-
chen Sie alle Dinge des taglichen Gebrauchs zu
FuR. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Post,
Banken und vieles.merhe fsird fios

unter www.sonnberger.co.at

mmer
ch

Eigentums

gKra utf ra2i%s2. o0 -
gl§ Baufier couad@pafh inkl.
urMwiStLinz/Urfahr.
gBwmbBAB8al als

i e W.an & hlue h & ScARPc M 2
|g§é’f"”t§3re Woh-
-URNEI P i@ bRaaEmMarme
in schoner Sied-

B 80 Uo et ntra
chs.

Die geraumi-
cher Raumauftei-

bH
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DIETACGbjekt-Nr.: RS1-22-1093

IMMER MIT DER RUHE -

Schickes Einfamilienhaus in Ruhelage, siKidichi resesigégiiciRat,ncaur Blironutzung s
117 m2 Wohnflache, aufgeteilt auf Erd- ume fDracdiy sscih mseshe@adem Eingang. Uber
ten- und Dachterrasse mit ca 29 m2 sowiepeinkieazgsbbaliehGaubeiner Metallkonst
ge. Ein holzverkleideter Edelstahlpool undedamgelbah gelfadadserDachgeschoss, wo
Spielplatz auf dem Grundstick UberzeugewmnauzwediBd&eeibsterd'en. Besonderes H
Bewohner. Am Ende einer ruhigen Wohnsizidimreg mubdetandh ®elirmnkraum und eing
det sich dieses Einfamilienhaus mit Blick Sowi@rZingang wehidjenDachterrasse aus
Minuten in der Stadt und im Ortszentrum miiitbharweesea midenzinfgadber Luftwarmepu
struktur des taglichen Bedarfs. Die Stadt Bteyr Keanen,alffaeid Emnster, Rollladen
verschiedenste Schulen und AusbildungstgeteParkewtie undl € lbedeatbdden, Garage
te Arbeitgeber. Im Erdgeschoss befindet sacdselemigoal e2Welen1B§ss unter www.so
bereich mit integrierter Kiche inkl.

Einfamilienhaus mit Garage ¢

owKe efimr 887addte ss WC

d ied b be hooendighige %o intele p -
ruktwoSt .befestigt ist,
siBauwjred 0 chlafraume

i g Blii g h t:s Dliecd 442 WPt sTh | af-
> m\\eo ) @ filéire [BialdSa Ditn m e r
geZiatiesbr:BJ: 2016, Mas-
mBeenigi ¢tuBgbicverimedapumpe
nd Raffstores, Klimaanla-
mit elektrischem Tor, Ter-
ni@etger.cdat

-~

ITH Sonnberger |Gnlbf



Immobilienverkauf hat im

GUTER ZEITPUNKT?

mer Saison

Antworten auf aktuelle Fragen zur derzeitigen Marktsituation

Jahrelang ging es immer nur nach
oben. Und jetzt? War es das mit dem
Preisboom fiir Immobilien?

Zunachst das Gute: alle Immobilien-
eigentimer haben in den letzten Jah-
ren massiv von der grollen Nachfrage
am Wohnungsmarkt profitiert. Fiir
jeden Eigentiimer in den letzten Jahr-
zehnten war der Kauf wohl eine der
besten Investitionen in seinem Le-
ben. Abgesehen von den groRartigen
Wertzuwachsen darf man aber eines
nicht vergessen: Eine Immobilie gibt
Sicherheit. Sie ist ein Ruhepol, ein Zu-
hause. Bei uns in 00 sind die Preise
tatsachlich permanent gestiegen. Nun
sehen wir, dass die Mondfahrt langsam
zu Ende geht. Griinde dafiir sind die ge-
stiegenen Kreditzinsen sowie die gro-
Rere Vorsicht der Banken bei der Verga-
be einer Hypothek.

Ist bereits ein deutlicher Riickgang
der Nachfrage spiirbar?

Tatsachlich konnen wir eine gewisse
Kaufzurlickhaltung verzeichnen. Aller-
dings lasst sich dies nicht so einfach pau-
schalisieren. Es kommt im Wesentlichen
darauf an, um was fiir eine Art von Immo-
bilie es sich handelt, in welchem Zustand
diese Immobilie ist und vor allem wo
genau diese Immobilie steht. Wir Makler
kennen die riesigen Unterschiede in der
sogenannten “Mikrolage”. Eine Wohnung
mit traumhaftem Fernblick, ruhig gele-
gen und dennoch nicht ganz weit vom
Schuss - dafiir geht die Nachfrage nicht
zuriick, Doch schwierige Lagen werden
weniger nachgefragt. Das ist anders als

% www.sonnberger.

08| ITH Sonnberger GmbH

nochvoreinem Jahr, wo fiir jedes noch so
fragwiirdige Objekt in Windeseile diverse
Interessenten aufgetaucht sind.

Entspannt sich die Lage auf dem
Immobilienmarkt?

Ein Stlick weit ja. Doch ganz so einfach
ist es nicht. Neubau sowie Sanierungs-
aktivitaten leiden aktuell massiv unter
den Problemen in den Lieferketten und
unter den gestiegenen Preisen flir Roh-
stoffe.

Welchen Tipp gibt es jetzt fiir Immo-
bilieneigentiimern sowie Kaufinteres-
senten?

Eigentlimern empfehle ich die klare Ref-
lektion, ob die Immobilie noch zu meinem
Leben passt. Sollten Sie sich schon seit
langerem mit dem Gedanken eines Ver-

kaufes beschaftigen, so ist jetzt ein idealer
Zeitpunkt dafiir. Die Preise sind nach wie
vor sehr hoch, zugleich werden wir kaum
kurzfristig eine weitere Rally nach oben
sehen. Gleichzeitig: wer kaufen mochte,
der sollte dies jetzt tun. Erstens kommen
aktuell mehr Immobilien auf den Markt
und zweitens werden die Finanzierungs-
moglichkeiten angesichts der Zinsprog-
nosen vermutlich nicht leichter.

TIPP

Auf meiner Website habe ich einen
kleinen Check vorbereitet, der
Klick fiir Klick hilft, sich angesichts
der Herausforderung der aktuellen
Situation richtig zu entscheiden.

Fordern Sie unsere Ratgeber
und Checklisten an!

Sie erhalten zusammengefasst die wichtigsten Informationen
und hilfreiche Tipps und Tricks zum Thema Immobilienverkauf.

Wichtige Themen fiir Immobilienbesitzer leicht erklart:

Immobilie geerbt, Fotoshooting und Expose, Privater Immobilienverkauf,
Scheidungsfall-lImmobilie, Richtig sanieren, Energieauseis, etc...
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LINZObjekt-Nr.: RSI1-22-1121

RAUMWUNDER - Reihenhaus mit Garage

Neuwertiges Reihenhaus mit ca. 101 m2 Wib#rdacth8eEbemassmimit ca. 20 m2 |adt
drei Schlafrdumen und Biro. Terrasse teibeeisteaiulsebeainittetBsilddodie Garage mit
und Garage mit Uberdachten Zugang zum é¢éliaesnuintde Abastcbten Zugang zum Haus. A

in Linz/Pichli

z W VipmB&i2ed0®im. Vor

e i iKeruAdrcte B @g0h 8o sawi e

mMWws8dlatz befinden sich

flache. PKW-Abstellplatze vor der Garagewernte aanzWeripPatW.- Ebatedlplatze. Bj 2007, Bhagalh@uweise mit
le Siedlungslage in Linz/Pichling am Tor &&¥ 3 alpmteshadn.i&Erimkg 2620, FulRbodenheiz&imon tst i@ & 8BaK00mmr?, 2-

moglichkeiten, Kindergarten, VolksschulefaBhhnadrgf astm .FleefShelremit Beschattung
sich in unmittelbarer Umgebung und sind heidveese¢i geRDduNiK Zahe (2020), 2 x Bad

erreichen. Das Zentrum der LandeshauptsWwadinkinTearesicbemitSca. 20 m2 teilweise

in ca. 17 Autominuten. Das Raumwunder \Beaffkign inbecaré&i, Saon2afGarage mit elekt
zimmer und zwei Badezimmer sowie eine Barr &iagmhightkeneichd Vorplatz mit 1-2 x
einen Schrankraum. Das Herzstick des Habsepaiddpd@trzegre@8edem Haus. HWB.37, f
Wohn-Essbereich mit hochwertiger Kichemmhlihiéoe rufteit dewv.sonnberger.co.at
offenen Raumes. Eine grofRe

LINZ

Objekt-Nr.: RSI1-22-1126
Zentralissimo - 2-Zimmer Eigentumsw(
Wintergarten in Kleinminchen/Auwies:¢

Komfortable 2-Zimmer WohnuhngKrautf 6r3ligss® 000 -
Wohnflache, sowie 7,60 m2 WinkKéngf&rceon BB % inkl.
OG mit 6stlicher Ausrichtung [inMwWiSZ2/Kleinmiin-
chen. Ideal als Single- oder RaFhEAMBAnung.

Ein Kellerabteil mit ca. 3 m2.| AWShentlfeh@sca0 m?
Bewohnerparkplatze sind im igzeiﬁ‘t’@ﬁ?fder Lie-
genschaft. Allgemeinflachen: |[F&H gLGietRRgeENarme
und Trockenrdaume, eigener Spielplatz und Grin-
flachen im Hof. Die Wohnung |liegt im attrakti-
ven Stadtteil KleinmUnchen-Auﬁe%‘ﬁe% /ir?'?sjcjhi)'-
ner Siedlungslage. Umgeben von Wohnanlagen
und viele Grunflachen trotz naAchster Ndhe zur
vollen Infrastruktur des taglichen Gebrauchs.
Einkaufen, Kindergarten, .Volkschule, Offis
mehr Infos unter www.sonnbefrger.co.at

Whhoh n Uadhlo®s e bbden,
eZimmmegh mit Dusche und
fiEx eige ed aE G emwv Mramkis e,

rischen Rolltor, Uberdach-
PKW-Abstellplatze. Besu-
G@BE0B04 Kpdslse B

ITH Sonnberger [Gn{



KRONSTORF
Objekt-Nr.: RS1-22-1107

AN DER ENNSER AU
Bauzwang!

Baugrundstick

Wunderschénes Baugrundstick kKdt fpa ails8 e frage
m2 Gesamtflache direkt angren XendeanodidagerPe inkl.
ser Au. Das Baugrundstiick liegMmSéiner ruhigen
NebenstraRe unweit von Zentru@ruee sKHecks3865,00 m?2
Es wird aus einer bestehenden Parzelle geteilt

und weist daher keinen Bauzwang auf. Optimale
Sid-Westliche Ausrichtung. a?BQﬁJ%I‘u Lick

ist flach und rechteckig. Zufahrt Uber Privatstra-

Be mit Geh- und Fahrtrecht. Sonnige, ruhige Sied-
lungslage und dennoch fuRlayfig ins Zentrum

von Kronstorf und zur ndchsten Einkaufsmog-
lichkeit sowie Bushaltestelle.. Die wunderschoéne

Au an der Enns buchstaéhichnjos

unter www.sonnberger.co.at

ER IST NOCH EIN
DI ATZ FREI FUR
HRE IMMOBILIE

Sie mochten lhre Immobilie in unseren haussichten MAGAZIN
prasentieren? Rufen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!
Telefon;: 050-1211

HOFKIRCHEN IM TRAUNKREIS
Objekt-Nr.: RS1-22-1124

ACKERLAND Landwirtschaftliche Nut

8,4 ha

HOFKIRCHEN im TRAUNKREI
DORF: ca. 1,5 ha Grundstick
zeit Brache ca. 6,9 ha Grunds
Mais. Zum Verkauf stehen die
sticke mit einer Gesamtflach

5 K 8IUfR MASINGS 000 -
G Kiginufflesrectoel 13 afofr % inkl.
tiMW Rcker - derzeit
seBpejdBh Grund-

e o' ths 1 88Gw&05,00 m

m2. Die beiden Flachen sind
entliche StralRe getrennt. Die
nen als landwirtschafliche Nu
land und Grinland) genutzt w
beide Grundsticke Uber eine
moglich. Das nérdliche Grund
ha liegt derzeit brach und we
auf. Das groBe, sudliche Grur
ha weist eine gute Bodenbesd

. mehr Infos unter www.sonn

10| ITH Sonnberger Gm

ndstick mit ca. 6,9

nu® /%3 B FEA A BE G A -
GFIRAg BRI K n -
tzflache (Acker-
erﬁen. Zufahrt fur
o 1 P Pc(‘né“S]H'aBe
stick mit ca. 1,5
st eine Hanglage

haffenheit auf und
berger.co.at
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WOLFEHRObjekt-Nr.: RSI1-22-1134

LANDLEBEN - Einfamilienhaus mit 7.278

Solides Einfamilienhaus mit ca. 198 m2 Werthiélrdnah & s p \Eie goetpesibereich befindet
gebé&dude in ruhiger Lage umgeben von WiewedienRopelagaragd, die Haustechnik,
einer Grundflache von ca. 7.278 m2. SondigbkeditesmIsokiomirs Bdrnker zu finden si

m2 Grundflac

s i Kha ufp K&Be.@eGchoss,
veKdatieedon & #&sYe lilmEum -
ndMwi@tObergeschoss wur-

westlich angelegten Balkon mit Blick in dikeVWdé&rdWrohbhbepeiglragieca. 115 m2 geschBHemh®B80d sind das

ist im Kellergeschoss integriert, das Dachiebnohosmest telibheisend Essbereich mit

ZGgandsditi.ea B aIk om?

ausgebaut. Dieses Objekt bietet der Selb ptorde kd |l awnye llegin eWieares gibt es 3 Schlafrahumil dochhiéOdg &:0d ne2indi-
zen! BONUS: Grundsticksteilung auf 2 BawidaedbeJentghetmiiegdeh!kdonnen. Das Bad&zimme&r ist mit Wanne
Natur und Abgeschiedenheit wird hier gro@ngle®asiébbisch Kanodigestattet. Das WC ist Ereragiénr @jgeahge -

bach gehdrt zur Marktgemeinde Wolfern usahbiegtwawdsecbeneits ein Aufenthaltsray
Losensteinleiten und Niederlindach. In cafigtAmaomibheatecae@EimiRt Fldche, die noc
man den Ort Wolfern wo man alles fir derkbagléohen) Bea8aof, Mressivbauweise, Olh
det. Arzte, Einkaufsmoglichkeiten, Kinde rgembeém arswe tsé md Bitardlzmgen/Nebengeb§
finden. Steyr erreichen Sie in 10 MinutenuDdeTleanassshaRpitsttzdifahrt, Grunds.tich
Linz ist ca. 30 Minuten mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

BEHAMBERG
Objekt-Nr.: RSI-22-1087

GRUND zur AUSSICHT - Wochenendha
Baugrund

Das Wochenendhaus mit ca. 534 ke \WodisIl800e-
zzgl. Dachboden bietet ein sehrKgud 8 eso GRw@2% inkl.
stick mit ca. 1.500 m2. Ein Clard$twurde an
das Haus angebaut. In wundersBRanakB@dhelage
auf leichter Anhdhe in der Putz®didsitis k&8 00 m?2
Ren Sie hier die Fernsicht auf die und|fcherig@0 m?
Higellandschaft. Die naheliege FAETStaHEBEEY
bietet eine hervorragende Infrastruktur und Sie
erreichen diese in ca. 10 Aut jnuten. Das
Grundstiuck ist Bauland und k rrrﬁ 989 é\ﬂlgﬂ'%el
ten befahren werden und ist mit Ortswasser,
Kanal und Strom aufgeschlossen. Aufgrund der
Ausrichtung und Lage kann das Grundstiuck in

. mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

m geschaffen. Hier ver-
h frei gestaltet werden
ei@I0§O0FarRatlt- und Flie-
ude (Baufallig), Balkon
kann geteilt werden

ITH Sonnberger [Gnd



Immobilienmakler

ZEIT DER VERANDERUNG

Was sind heute die Anforderungen um eine Immobilie erfolgreich zu ver-
markten? Wie bringt man die unterschiedlichen Interessen von Kaufer
und Verkdufer auf einen gemeinsamen Nenner und findet fiir Suchende
das ideale Objekt und erzielt fiir Eigentiimer den besten Preis? Eines ist
klar: das traditionelle Makeln ist langst liberholt. Wir leben in einer Zeit
des Wandels, der Digitalisierung und Fortschritts. ,,Wer nicht mit der Zeit

geht, geht mit der Zeit.“

Ur Konsumenten die mit Immobi-
Flienmaklern in Kontakt kommen,

entsteht beim Service oftmals der
Eindruck, dass aus zusammengetrage-
nen Unterlagen und ein paar Fotos rasch
ein Exposé erstellt wird und danach die
Immobilie auf Online-Plattformen pra-
sentiert wird. Der Besichtigungstermin
ist meist eine Massenveranstaltunge
und der Branchenbegleiter bestenfalls
ein freundlicher Tirdffner. Denn in Zei-
ten von hoher Nachfrage verkauft sich
die Immobilie von selbst - so die Mei-
nung vieler.

Tatsache ist jedoch, dass es viel mehr
braucht um einen Immobilienverkauf
erfolgreich tber die Ziellinie zu bringen.
Erfolgreich in dem Sinn, dass Kaufer
und Verkdufer mit dem Abschluss gliick-
lich sind und das in der aktuellen Lage
von steigenden Energie- und Lebens-
erhaltungskosten sowie anziehenden
Zinsniveau.

Moderne Immobilientreuhdnder arbei-
ten wie Werbeagenturen in Teamarbeit.
Aberim Gegensatz zu diesen wird nurim
Erfolgsfall - also bei Kaufabschluss - be-
zahlt. Durch die Beauftragung erhalten
Kaufer wie Verkdufer Rechtssicherheit,
Zeit, Geld und Energie wird fiir die Kun-
den als direkte Vorleistung erbracht.

Der Schliissel zum Erfolg lautet
Teamarbeit

Der Start einer jeden aktiven Vermark-
tung ist die Aussendung der Immobilie
an die hauseigenen Kaufinteressenten.
Unseren Vormerkkunden und deren
Suchprofil aus unserer topaktuellen
Datenbank wird moglichst einfach,
Ubersichtlich und professionell eine an-
sprechende  Immobilienprdsentation

12| ITH Sonnberger GmbH

ermoglicht. Und das immer vor der Ver-
offentlichung der Immobilie auf den
verschiedenen Immobilienportalen.
Damit gewahrleisten wir unseren Inte-
ressenten eine Nasenldnge Vorsprung.

Fiir die richtige Prasentation
bedarf es neben einer profes-
sionellen Immobiliensoftware
auch vieler Talente. Ein ganzes
Team aus Spezialisten arbeitet

Hand in Hand.

GroRere Maklerunternehmen mit Profis
in der Immobilienbewertung, Marke-
ting, Fotografie und Home-Staging so-
wie Verkauf und Vermietung sind hier
klar im Vorteil. Sie kdnnen ihren Klien-
ten fiir jede Aufgabe die richtigen Exper-
ten zur Seite stellen und die Kundenbe-
diirfnisse optimal abdecken.

Wertermittlung und Objektaufbe-
reitung

Jede Liegenschaftist einzigartigund un-
verwechselbar und sollte auch so pra-
sentiert werden. Das beginnt bereits bei
der Preisgestaltung, die die Grundlage
fiir einen erfolgreichen Verkauf darstellt.
Dabei ist Fachwissen und langjahrige
Markterfahrung notig um das Haus, die
Wohnung oder das Grundstiick richtig
einzupreisen. Der Liegenschaftsbewer-
ter tragen dabei die relevanten Unter-
lagen zusammen, legen die Zielgruppe
der Kaufinteressenten fest und definie-
ren die damit verbundene Verkaufsstra-
tegie.

Modernes Immobilien-
marketing fiir die

perfekte Inszenierung

Home-Staging, 360° Rund-
gang, professionelle Foto-
grafie, emotionale Texte, und
der perfekte Mix aus On-und
Offline WerbemaRRnahmen

Das Home-Staging kitzelt den letzten
Charme aus jeder Immobilie herausund
durch professionelle Fotografie samt
virtuellen 360° Rundgang wird das Haus
oder die Wohnung perfekt in Szene ge-
setzt. Das Marketing-Team erstellt pro-
fessionelle Texte und verkaufsfordernde
Grundrisse und sorgt fiir den perfekten
Auftritt im Web, Zeitungen und auf Ziel-
gruppen gerichtete Social-Media-Ka-
nalen. Ein Mix aus klassischen On- und
Offline WerbemaRBnahmen bestehend
aus Immobilienportalen, Direct-Mai-
lings, Flyer, Verkaufsschilder, Aushange
uvm. wird individuell fiir jede Immobi-
lie zusammengestellt. Denn manchmal
braucht es mehrals einen Kanal um den
passenden Kaufer zu finden.

Personliche Beratung zu ihrer
individuellen Situation

Ilhre Wiinsche, Anliegen und individuel-
len Besonderheiten in ihrer Lebenslage
sind die Grundpfeiler fiir eine erfolgrei-
che Abwicklung und werden daher auch
bestmoglich berticksichtigt. Die Immobi-
lienberater kennen die Wiinsche und An-
forderungen der Vormerkkunden genau.
Viele davon auch personlich. Besichti-
gungen finden professionell und verant-
wortungsvoll statt: mit ernsthaften Inter-
essenten bei einem personlichen Termin,
ohne groRen Besichtigungstourismus
und sinnvoll abgestimmt. Ein erstklas-
siges Netzwerk an nahen Dienstleistern
wie unabhangigen Finanzierungen, No-
taren und Rechtsanwalten, Energiebe-
rater und zuverlassige Handwerker hilft
beim Erfiillen der Kundenwiinsche.




FUr deinen Immoment

TEAM SONNBERGER

IMMOBILIEN IN IHRER REGION

v.l.n.r.: Andrea Binder, Katharina Wolfslehner, Leonie Diimberger,
Christine & Roman Sonnberger, Judith Reitbauer, Selina Angerer,
Sarah Dallinger, Juirgen Linninger, Daniela Kaltofen

Konsequent bis zum erfolgreichen In wenigen Schritten zum Erfolg in jeder Phase des Immobilienverkaufs.
Sie schatzen personlichen Kontakt, Kom-
petenz und Sorgfalt? Wir freuen uns auf
Sie und ihr Anliegen!

Abschluss Unser Erfolgssystem aus 5 klaren Schrit-

Ein erfolgreicher Immobilienverkauf ist ten mit Schutzbrief bietet hnen Sicherheit

es erst, wenn wirklich alles passt: die
Immobilie, der Kaufpreis, die Finanzie-
rung, die Ubergabe und die gesamte .
Abwicklung. Ein erfahrener Immobilien- (eIt Werbung & It(iz:f:z?:ﬁngé
treuhander ist ein guter Verhandlungs- finesuens g dialel

flihrer und bringt Kaufer und Verkaufer
zum richtigen Zeitpunkt zusammen, Planung & L Kaufvertrag &
pggleitgt zum Kaﬂu{fve‘l"tragstermin und Aufbereitung Kaufgesprache Ubergabe
fihrt die Immobilientibergabe profes-
sionell durch.

Eingespieltes 10-kopfiges Erfolgreiche Abwicklung Topaktuelle Datenbank ‘ Ca. 100 Objektbesichti-
Team mit langjahriger von 100+ Immobilienver- mit rund 5.000 gungen mit qualifizierten
Erfahrunginder mittlungen jahrlich Vormerkkunden Interessenten pro Monat

Immobilienbranche

&,y
s S Ca. 600 Objektanfragen Angebotsmails an ca. Sonnberger.Immobilien
Runqr mf mobilienbe- monatlich 4.600 Vormerkkunden Website: rd. 50.000 Aufrufe
wertungen pro Jahr monatlich monatlich und alle aktiven

Verkaufsobjekte werden
hier prasentiert

Beinahe alle Immobilien
mit virtuellem
360° Rundgang

Prasentation auf allen
wichtigen Immobilien-
portalen

94% Erfolgsquote bei
Alleinvermittlungsauftragen

Zahlen und Fakten tiber
SONNBERGER.IMMOBILIEN

(@)aussichten
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PERG

Objekt-Nr.: RS1-21-1119 B
STADTGRUND - Baugrundstick mit 427
Unterfeld/Perg

r Bapifipksiizedu po-0 -

c kKdiff ecrac.0 4 @460 26 inkl
n MynStr. Sackgasse.
iseryaidetHek 280 m?2
rch den Bebau-
chten Iie?t vor.

a @ QM 2idlehn -

lien- oder Zweifa-
ten) oder auch
Grundstick ist
Einzelhausbebau-
heiten). Das

eignet sich daher

Eckparzelle: Am Stadtrand de
stadt Perg liegt das Grundstl
am Ende der neuen Siedlung
Offene und gekuppelte Bauwe
von 0,60. Rechtssicherheit du
ungsplan. Geologisches Guta
Hier kénnen Sie sich Ihren Tr
heim bspw. mit einem Einfami
milienhaus (bis 3 Wohneinhei
Doppelhaus erfillen. Auf dem
eine Doppelhaus- sowie eine
ung moglich. (Max. 3 Wohnein
Grundstick ist eben/flach und
auch. mehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

PER$Objekt-Nr.: RS1-22-1122

PANORAMBLICK

Erstbezug! Neubau in Bau! Moderne Doppeééma Resdltter nsitetddllieg und Blicken von
Aussicht und perfekter Raumaufteilung imoRehbamzBat&kod.iWdfe Ferne und genie
mit ca. 145 m2 mit 4 Schlafraumen auf zwerafbeem ek . B el kord greischoss erwartet Si
ca. 21 m2, zwei Terrassen mit ca. 50 m2 umid iink e ga becrii e rKawci@ngnd Speisekamm
zum Haus. Doppelcarport und Pool. Grundsugck# dohteWwiOtsoavid 60n Abstellkamme
m2. Tolle, zentrale Wohnanlage mit wundeesotit car BOssPchdtimom Wohnbereich z
der Bezirkshauptstadt Perg. Das Doppelhaobosesfigidetveéite pendrei Schlafzimmer,
auBBeren Ende der Siedlung in einer SackdbassgtbBdezhnime e nhid MWenne geplant. In
Lage uUberblicken Sie die Siedlung und gesieBentideaif Salklookswowie nordseitig e
Ilhrer Terrasse aus. Zwei Kilometer vom H¥epfipdaty e Gtéamint lAsst sich der Balkon
besteht die gesamte Infrastruktur des tagsiaWwen vBerd &rfisr \oeergetrem. Die Doppelhau
Haustir. Es entsteht eine familienfreundl|sxhe eSlieténnushtHasagufen erworben wer
der "alten Bundesstrale B3" mit bester Andilvwlaisg hacénkinbzitrd Belagsfertig od
in das Perger Umland. Die neuen Perger ImfmgstiHoktwproijgkthussdattung nach.Ab
bspw. das neue Gesundheitszentrum wertmreldid rifageunoeh wwewtesronnberger.co.at
auf. Genial wurde das Doppelhaus in die Hanglange konzipiert.

moderne Doppelhaushéalfte mit 145

I hKearn fp o&diBBSm0 SQidgarten
R ekhadéar b e undtizgtipe %o Pakl-
e diwtroRer Wohnbereic
er Baimj Sterhlafzimmer,

r. Gre gt otlie &by ptentas
u gWmodln ¢l c hnk 4C1p @ 0gm 2
eidiBahédankraum und daj
n GBbergestoliges:steht
ne weitere Terrasse zur
von einem Schlafzimme
s@I0te0kiahPlih drei ver-
den. Rohbau dicht - mit
er Schlusselfertige Ausfi
sprache & Auswahl

Sie thronen hier Uber

14| ITH Sonnberger GmbH
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WELYObjekt-Nr.:

STADTPERLE -
Schwimmteich

RSI1-22-1135

Einfamilienhaus in beste

Wunderschdénes Einfamilienhaus mit ca. 168dnia VG hAsfEA hE@ ,spred-im vorderen Ber
fekt aufgeteilt auf 2 Ebenen. Zusatzlich vdélnurhaesk@bergeaxh®dl-ist ausgestattet
kon, Terrasse, Doppelgarage und Carportksowee zd hsnieighBigthé Z2immer sowie einem
Schwimmteich im Garten auf einer Grundfl(Bdredierbeadeh. Glchlmraume gelangt m
Mitten in Wels wohnen Sie hier in einer gBtatkoinert®asWbdunsistlzur Gadnze unterk
lung mit allen Annehmlichkeiten in direkteMd glichiedst dind ggeeire Freizeitraum, Abs
Ben trotzdem Ruhe und AbgeschiedenheitfliAp atihhektehicKitderganen "Wellnessber
ten sowie Freizeitmoglichkeiten findet mabuischemAttelb dierHbals¢éechnik ist hier Z
zu FulR. Einkaufsmoglichkeiten sowie die BabwedsagB8amdizfaclh 1ISO Holzfenster,
sind nur ein paar Fahrminuten entfernt. DienWgkpflaghe Rarkeilitbdden und Steinfl
sich optimal auf zwei Ebenen und ist perfelletizange lergd Whed hwoalsser Gber Vaillant
wertig ausgestattet. Uber das groRzigigerEny&eglelmhgheian iamin vorhanden, C
den groBen Wohn-Essbereich mit direktensZiigasgkaiofnailéeoFeiSasna im Untergesc
se sowie die offen gestaltete Kiiche mit K8&chiwniserht&iimhB imd@ma&beninfos unter
stellraum, eine separate Garderobe www.sonnberger.co.at

r Stadtlage m

eiKlauips@&BEDOOe-zu fin-
m i &uhemne cSucdEle Yon mét,
wMit8ten separaten WC.
anBawjah®:abf einen der
el Gnru nosd (bdk 1@4 3,i@0 die
t e Mo b apffilérclheti6&@an 00nich 2v e r -
eiZhrhmétr Sauna und

u Emdeqie 8&@E995, Massiv-
hochwertige Holzinnentu-
iesen, solide Holztreppe,
GC&the0nielahd Radiato-
arport, Doppelgarage mit
hoss, Gartenhiitte und

ITH Sonnberger |Gnibh
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ZWETTL AN DEROCbpekt-Nr.: RSI1-22-1125

WALDKULISSE in SONNBERG

Sehr gepflegter Bungalow mit ca. 160 m2 DMrsféhend/ efi§0 inb2 Keir eigenes Stibe
ler und Souterrain in Zwettl an der Rodl. Senmmmenseint. domdOnddprpool sowie vom
Indoorpool und Sauna. Souterrain ca. 45 @iz miifBlilécigrdRaiidige Terrasse mit fan
Tischtennisraum, Grundstick mit ca. 990 m@ Ellideh b andd ehigéndes wunderschdner
Quelle. Parkflachen vor dem Haus. Ruhel&gélmizifamerambdledk Bladezimmer rund
Sonnberg/Zwettl an der Rodl. Am Ende einef HieseanEWehasibdim Souterrain steh
lung umgeben von Walder und Feldern wohue Vv &ifél queg jrhrehvgerde ein groBer H
Aussichtslage. Den Ortskern mit der InfraBisuktennissetiagleciccriet. Bj: 1975 mass
Gebrauchs erreichen Sie in wenigen Autosianudetn(gMitaiien haféeallung im Exposé)
Bank, Gastro, Kindergarten und Volkssch®l@rkettieuhdektlie stampieden, 2x offener K
bote mit einer Vielzahl an Vereinen, Sportptetz umdolilpoxdteritaBauna und Dusche
gen, wunderschénen Wanderwegen versprmchiSdeate®raisng 40nmg2d.errasse, Grundfa
Der Landeshauptstadt erreichen Sie in cag8famuesnGnunestiTie, eigene Quelle mi
160 m2 Wohnfldche auf einer Ebene sind perfé&matagetehit. | iEfime unter www.sonn
seperate Kiche grenzt an den groRen Wohn-Essbereich. Der Indo-
orpool mit Sauna und

UNTERWEITERSDORF
Objekt-Nr.: RS1-22-1104

BODENSCHATZ
Bauzwang!

Baugrundstick mit ¢

Tolles Baugrundstick in herrlicKaufprais6lage -
mit ca. 775 m2 Grundflache. Daka®feanudsu&efgedt inkl.
erschlossen, leichte Hanglage, Miwvdtwestliche
Ausrichtung. Zufahrt von Norde R nimd s3ge&rica 00 m?2
moglich. Am Rande einer kleipnen Siedlung in Loi-
bersdorf liegt das Baugrundstiuck ca. 5 Minuten
vom Ortszentrum Unterweitersd®@rQaftheidk?l

Hier genieRen Sie eine wunderschdne Aussicht
auf die umliegende Hugellandschaft und an kla-
ren Tagen in die Berge. Unterweitersdorf prasen-
tiert sich als familienfreundliche Gemeinde und
durch die gute Anbindung der| Autobahn errei-
chen Sie die Landeshauptstadt Linz in nur ca. 20
Automintuen. Natur direktvorderHaustire, der-
kurzeWeg in dientghdtinfos unjter
www.sonnberger.co.at
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Bungalow mit

Indoor-

rlKaufpin@gE8miGliches Be
Waihurf b ec e uad aiyee| %onigned .
tabtiwsthen Blick in die
n NBiahljeie®iieds. Drei
e n Glrain Rstuim P Iday® 8 nmma

e Wrodaf hiia Irs2 Odg B m?2
bEymenner:mit Billiard und
iviEaewgiser Hgéfend

3fach Kunstoff-Fenster |
amin, Olheizung mit Rad
, BOOBD Kdl2éd davon 45
aiche 990 m2, Einfriedung
t Bassena, Parkflachen
berger.co.at
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SANKT NIKOLA AN DER DONAU
Objekt-Nr.: RSI1-22-1112

DONAURAUM - Einfamilienhaus mit Wintergarten

Schmuckes Einfamilienhaus aufKauép réii2neao -

mit ca. 140 m2 Wnfl. mit Winterl§aufencoBiadgioh % inkl.
und Garage. Die GrundstiicksflaMW&thetragt ca.

220 m2 und ein kleines GartengPadixskB:8k steht

zur Verfigung. Auf jeder Etage ®efni$éd cRtdp 00 m?
eine Kiiche sowie ein Badezimm¥pPhpidachpdpyd m?
schoss punktet mit einem ca. |3¢MYN§FoRen Win-
tergarten und einem Balkon. RuRP§&9iayBgpEtheizung
Sankt Nikola in der zweiten Reihe zur Donau,
geschickt wurde das Gebaudel in den Hang jnte-
griert. Die Stadt Grein befindlet si%%o:}u}zjﬁ&m ent-
fernt und gewahrleistet eine gute Infrastruktur.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich

mehr Infos unter www.sonnbefrger.co.at

SANKT GEORGEN AN DPbj6kKtSNN: RSI1-22-1118

AUSSICHTSREICH - Architektenhaus mit

Wunderschdnes Einfamilienhaus mit versmiedtecrdnehite kder Badmaufteilung. Ein

herrlichem Panoramablick. Einfamilienhawes nmGtdsae -0 mefiwadéh sich auf dieser

auf 2 Ebenen mit 4 Schlafzimmer und ca. B0damg BuuGhstdigkstim Obergeschoss b
flache. Vollkeller mit Billard-/FitnessraunSc®aafzamnundrDesclggpRes Badezimmer U
Doppelgarage mit direktem Hauszugang, gre dzrfdige mébrasBalkone. Im teilweise
und Balkonflachen. Tolle ruhige Aussichtaldet AefiBddé siicteein Fitnessraum mit
kleinen Wohnsiedlung auf einer Anhdhe mlidrBamomeem ateliwle hiceggtt wird. Eine Wasch
das Haus mit wenigen Nachbarn. Das Zentawm word $tageecdgme. Bj. 1996, Massiv

Panoramabl

B K@U pa di®B4.io00e+ sowie
EbKAafeowde @dagads e hid .
efiMdé&rt.sich drei weitere
ndBaujaW@EA6Alle Schlafra
a srgientulessd tie® OdieenCe im e n
DW s timé | @ e &600ez0:0t nad s |
kuzimem &ferkstatt, Heiz-
b akiweerigiee 3&@mwsr+ 5cm,

an der Gusen mit Nahversorger, Arzt, Gas2xteahs HBtefenstd&raAktual, Gasheizung mit FBH und im Keller mit

Post, Kindergarten und Schule erreichen Rediatweang@nHwinkteinse), Kamin, hoch
Gute Verkehrsanbindung durch den nahlieRanrkdd - Bakinfhloé sembiéden, Josko Innen
der B3. Zwischen Linz und Perg gelegen emleidheinBlilkane ,bBoderelgarage mit 40
Stadte in rund 20 Autominuten. Die WohnflacérenzwerdezlBochssnhAulRenstellpatzen U
auf zwei Ebenen. Das Erdgeschoss mit caKIa@ se2Dp i@ EtethpdiF Infos unter www.so
einem groRBen hellen Wohn- und Essbereich verbunden mit der

Kiche und praktisch

wertige Tischlermdbel un
tU@ 050 erislsle mit ca. 2
m2 und elektrischen

nd Einfriedung. HWB116
nnberger.co.at

TH Sonnberger [Gnd



PUCHENAU
Objekt-Nr.: RS1-22-1114

VINTAGE CHARME - 2-Raum Dachgeschosswohnung mit

Parkplatz

Charmante 2-Zimmer Dachgeg

(2. Stock) mit 70,33 m2 Wohnflakchefe ooty Maee % inkl.

¢ HoesLsfp 0did T 0 0 -

richtung, ein PKW-Stellplatz geM&wS$tzum Eigen-

tum. Das Haus ist in einem se

hBguiah®Yepfleg-

ten Zustand und hat nur wenigeW@&nhleigmedza@s. m?

Ruhige Lage in einer schénen

herrlichem Ausblick ins Grineg:

WAMAEPEd lung und
EMdQi¢eiBaSInder-

garten/Schulen im Zentrum Puchenaus, Linz

erreichen Sie in wenigen Fah
hochwertige Wohnung, die mi
Details maximale Geborgenhe
gemitlicher Wohn-Essbereich
vollausgestatteter Kiiche steh

minuten. Eine
liePePolidfll
it zaubert: Ein
mit integrierter,
en zur Verfigung.

Weitersmehr Infos unter
www.sonnberger.co.at

WELS
Objekt-Nr.: RSI1-22-1116

UBER DEN DACHERN - 3-Raum-Wohnu
und 2x Loggia

Stylisch, junge 3-Zimmer Mietwbhetprg/i8dt00a- p.M.
67 m2 Wohnflache zzgl. 2 x LpgMiateritojerda@mEx
Optimal fur Starter, Parchen unBrKikdmiamaitlserieten
Die Wohnung wurde komplett |[sabhaeiehPfi810.0G
mit Lift und traumhaften AusblidkoDifdagd&icRO m?
Loggien sind optimal nach Sudw&idR88&usgerich-
tet. Ein Kellerabteil ist der W|oHn&'§ 26 PeRmImm e
Parkplatz mit Parkkarte und weitere Besucher-
parkplatze stehen zur Verfugung. Allgemeinrau-
me: Wasch- und Trockenrdaume, RQ&‘I@e’II%?lLand
Millraum. Zentral gelegen wohnen Sie hier nur
wenige Minuten vom Stadtplatz entfernt und
genielRen die volle Infrasmtebktur des

Infos unter www.sonnberger.go.at
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GARSTEN
Objekt-Nr.: RSI-22-110

0

DIE LEICHTIGKEIT DES SEINS - Dachterrassenwohnung
mit Loftflair und Garten

Traumhafte und loftartige Dad
nung mit Blick ins Griune. 160
zzgl. 50 m2 Dachterrasse und

hteauapsdizw. 000 -
m2a W e had La#ge % inkl.
8MwHi2 Gartenan-

teil. Ein Dachboden mit ca. 40 Ratijsh8§dbau-
fahig. Zwei Kellerraume mit ca.V8ghmflache 6gpep m?
Parkplatze sind der Wohnung |z 4 8dM&het. Wohn-

anlage mit nur 3 Parteien in $

e R U@iR BB BEHarmepumpe

Ruhige Wohnlage umgeben von viel Griun und
nahe der Enns und dem Lahrndorfer Bahnhof.
Die Wohnung liegt in Lahrndofrf eiﬂgpnlolr%ét‘leil

von Garsten. Hier wohnen Sie¢
Nahrerholungsgebieten an de
der Haustir. In nur 5 Autom.in

im Grinen mit den
Enns direkt vor
uten sind Sie im

mehr Infos unter www.sonnberger.co.at

GAFLENQ@bjekt-Nr.: RS

DORNROSCHEN

1-22-1113

- Einfamilienhaus mit Pool und grof3

Romantisches Einfamilienhaus mit ca. 13% af2eWns zmfilsicthenadiem schénen Enns- undKahbpt&izBj00051-53,
zwei Ebenen, Vollkeller mit ca. 90 m2, DadhbedemitElHodetgagabeufbau, Renovierungeaubtia Sal pée Hog ek | .

als Anbau, Uberdachte Terrasse, Pool und $9@ garde20 1@ runalssécgefihrte Elektro

neMwisg.mittels Radiato-

flache mit ca. 1206 m2. Zwei Parkplatze inedeungigdéaedh2ufahgt,. Tischherd und KamBreafj@aheBdnster 1990
Tolle und ruhige Lage im schdnen und be2dhabiMérglaGafignHolz- Parkett- und FlieGenbddelinckvad ik Oldem

umgeben von grinen Wiesen und nur weniggen9R achp &rac hlmoSen mit ca. 50 m2, A

s tWld haad ha dihéedsal @0 Gdra-

Minuten fuBlaufig sind Sie im Zentrum vomesafbanasmeét rRinkauf30 m2, Einzelgarage Zimrmoar:15 m2, Pool, G
moglichkeiten, Gaststatten, Bank, Volksstoanlmitred n€rneleéuggruem. schénen Baum- |urkh 8tgae orifigasrttaeid e n .

In 10 Autominuten erreichen Sie Waidhofeméiblhsfos aantdOviwtwasonnberger.co.at

minuten die Bezirkshauptstadt

Steyr. Zentral liegt

050/ 1211
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RIED IN DER RIEDMARK
Objekt-Nr.: RS1-22-1132

SUPERSIZE ME - Einfamilienhaus mit 5-jahrigen
Wohnrecht

Liebevoll saniertes Einfamilign Kawd pmdi®6éa0 0408 -

m2 Wohnflache im EG und ca| 2hambeimo D@dgile % inkl.
geschoss sowie einem Keller miMw&!.15 m2 und
einem angebauten und beheiziteRawjiak@PParten

auf einer Grundflache von ca.,| 192UMm®stp¢& Gectkth m?
raume sind im Erdgeschoss ang\éf_l%*b’ifm%?é@éxnmz
einen Zugang auf die Griunflach€HMP¥8¥: in den
Wintergarten. Im DachgeschossEW&fatsirAgEEtheizung
Schlafraume geschaffen. Zuséatzliches Grund-

stick mit Pool und Griller ist|langrenzend und

wurde bis 2028 gepachtet. Der Ke?lseq lZ‘s]tzeilljs

Lager- und Waschraum nutzbar. BESONDER-

HEIT : Wohnrecht fuar Eigentimer auf 5 Jahre ist
fixer. mehr Infos unter www.sponnberger.co.at

RIED IN DER RIEObjeRt«Nr.: RS1-22-1117

ZEITLOS - Einfamilienhaus in Blindendorf

Traditionelles Einfamilienhaus in Hanglagkebmétschie@4mhziWebhohen. Fiur den taglichikauBed@sst fordden Sie E
flache im Erdgeschoss, einem teilweise akagébmagéimhlkeiceegeArzte, Gaststatten |imKridli e r e o ulBrafisdts i rikile
schoss mit ca. 65 m2 Flache inkl. GarageBrizidksdlatepisZadaP@rg sowie auch die StbddeStinz erreichen Sie
ins Haus auf einer Grundflache von ca. 1.0a.12fh2A uDoenWohemaBrde 1977 MassivbatwRazgaB@2T Leca AuBen
sind im Erdgeschoss angelegt und bieten wiémare ZRgfarcd imtktenorm KunststofffensteGrilndseinckuad 4P @adkmet
Garten. Im Untergeschoss/Keller befindetbdi¢éneiHeHpbhgr@astherme inkl. Radiatoramohntdléchzdifc S otaran
Waschkiuche, Lager- und Technikraum sowie fdire W ao Mev&ssageMehler Holzofen im| EBijmmessrsive Holzinnent
Am Ende einer beschaulichen Wohnsiedlumneghw6ken&gr8be hiemhahddnfos unter Energietrllgéz:

umgeben von Ruhe und Waldern! Blinde ndowivisto airbe kjeirneoOat -

schaft, perfekt fur Familien und jene die
050 / 1211
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